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Analyza DPH na bydleni v EU: 12 statu stale uplatiiuje snizenou sazbu

14.03.2011, Praha — Ve ¢tvrtek 10. birezna 2011 odpoledne oznamila ¢eska vlada dalsi zmény v koncepci
sjednoceni DPH. Misto ptivodné planovaného sjednoceni DPH na 20 % jiz od Fijna letosniho roku zvolila
nakonec cestu postupného sblizovani obou danovych sazeb od 1.1.2012. Nehledé na faktory, které zménu
vladniho postoje ovlivnily, se podle nazoru developerské spoleénosti EKOSPOL jedna o jednozna¢né
spravné rozhoduti.

Pristi rok tedy zdstane zakladni sazba dané na 20 % a sniZend, do niZ spadaji i nové byty spliujici definici tzv.
socidlniho bydleni (podlahova plocha do 120 m?), bude ¢init 14 %. V roce 2013 pak dojde sou¢asné ke sniZzeni
zakladni sazby z 20 na 17,5 procenta a zvysSeni sniZené sazby ze 14 na 17,5 procenta. Vznikne tak jednotna sazba
DPH na trovni 17,5 % bez jakychkoli vyjimek.

Ceské firmy zmirnéni ristu DPH vitaji

,»Myslim, Ze vyjddiim ndzor drtivé vétsiny Ceskych podniku, kdy? ieknu, Ze zménu vlddniho postoje vitame.
Nehledé na to, éim byla tato zména ndzoru zZpiisobena, jde jednoznacné o sprdavné rozhodnuti, mysli si EvZen
Korec, generdlni feditel a predseda ptredstavenstva developerské spole¢nosti EKOSPOL.

Presto neni podle Korce jakékoli zvySovani dan€ uplatiiované na nové bydleni spravnym tahem. ,,I kdyZ stdle plati,
Ze zvySovdni spodni sazby DPH zhorsi dostupnost vlastniho bydleni pro vétSinu ceskych domdcnosti, alespori
nebudou dopady tak drastické, jako v piipadé, kdy by doslo ke skokovému ndriistu o 10 p.b. Navic se daii neméni
v prubéhu fiskdlniho roku, coz by mohlo byt pro radu piedevsim drobnych Zivnostnikii a malych firem
likvidacni,* dodava Korec.

Porovnani s Evropou: 12 zemi uplatiiuje snizenou sazbu

V této souvislosti je jisté zajimavé provést analyzu DPH, kterd je na tzv. socidlni bydlen{ uplatiiovana v ostatnich
statech Evropské unie. Z dokumentu Evropské komise ,,VAT Rates Applied in the Member States of the European
Union®, ktery je ke stazeni na webu Komise na adrese http://ec.europa.eu, vyplyva, Ze celkem 12 statti evropské
sedmadvacitky stale uplatiiuje na nové byty splitujici definici socidlniho bydleni snizenou nebo zddnou sazbu DPH.
NiZz3f sazbu DPH, ne? je soudasna desetiprocentni uplatiiovana v Ceské republice, pak m4 celkem 8 stétii (Belgie,
Francie, Italie, Lucembursko, Polsko, Rumunsko, Slovinsko, gpanélsko). Sazby DPH na socidlni bydleni se zde
pohybuji v intervalu 3 — 8,5 procenta. Zajimavé jsou predevsim zemé s tzv. ,,super-sniZzenou sazbou®, kterd je nizsi
nez 5 %. Patif sem napiiklad Lucembursko, Italie &i Spanélsko. Ve Francii zaplati kupujici nového bytu DPH
pouhych 5,5 %, v Rumunsku 5 %, v Belgii 6 % a naptiklad v blizkém Polsku 8 %. Pouze v Lucembursku ptitom
uplatnéni sniZzené dan€ podléhd podmince, Ze musi jit o pofizeni nemovitosti k trvalému bydleni. Jest¢ déle ale zasli
na Malt€ a v Portugalsku, kde je socidlni bydleni od DPH tplné osvobozeno jakoZto vyjimka. Vycet zemi se
sniZzenou sazbou na bydlenf jesté dopliiuje Irsko, tam je ale snizend sazba rovna 13,5 %, a tedy vyssi.

,,INeni ndahodou, Ze pravé v silnych zemich, které plati za evropské ,,kiiklouny* a dokdZi si p¥i vyjedndvdni

evve

Jak citlivd je otdzka bydleni pro jejich volice. U nds to bohuZel tolik neplati,* uzavira Evien Korec.

Graf — Sazby DPH uplatiiované na bydleni v zemich EU (k 1.1.2011)
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Zdroj: European Comisson: VAT Rates Applied in the Member States of the European Union, http://ec.europa.eu
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