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Vyroéni zprava spolecnosti EHOSPOLEG.S. za rok 2012

1. Organy a vedeni spolecnosti

1.1 Statutarni organ — predstavenstvo

= predseda predstavenstva: RNDr. Evzen Korec, CSc.

= Clen predstavenstva: Jana Korcova

» (len predstavenstva: Mgr. Eva Hromasova
1.2 Dozorci rada

= predseda dozordi rady: Bc. Pavel Stefek

= Clen dozordi rady: Ing. Jan Zednik

= Clen dozordi rady: Ing. Julie Vasko

Zakladni kapital spolecnosti EKOSPOL a.s.: 101.000.000,- K¢

1.3 Vedeni spolecnosti
Generalni reditel:
Asistentka generalniho feditele:
Asistentka generalniho reditele:
Tiskovy mluvci:
Reditel sektoru prodeje nemovitosti:
Reditel sektoru pfipravy staveb:
Financni a personalni reditelka:
Reditel pravniho sektoru:
Reditel sektoru marketingu:
Vedouci manazer projektu:
Vedouci manazer projektu:
Vedouci manazer projektu:
Vedouci manazer projektu:
Vedouci oddéleni inZzenyringu:
Vedouci oddéleni personalistiky:
Vedouci oddéleni rozpoctd:
Vedouci oddéleni vybérovych fizeni:
Vedouci oddéleni klientskych zmén:
Vedouci oddéleni reklamaci a manaZzer jakosti:
Vedouci oddéleni recepce:

ManaZzer spravy nemovitosti a technik autodopravy:

RNDr. Evzen Korec, CSc.
Ing. Pavlina Bélohlavkova
Ing. Karolina Hroskova
Ing. Milan Jankovsky
Karel Zeman

Ing. Jan Zednik

Ing. Julie Vasko

Bc. Pavel Stefek

Ing. Daniel Donoval
Ing. Zdenék Janda

Ing. Pavel Cacik

Ing. Roman Havlicek
Ing. Karol Svoboda

Ing. Jiri Valasek

Mgr. Tomas Betlach
Ing. Vladimir UIC

Ing. AleS Jungman

Ing. AleS Novak

Milan Hynek

Ing. Pavla Jindrakova

Pavel Haluza
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Vyroéni zprava spolecnosti GHOSPO l-m @.5. za rok 2012

2. Bytové arealy dokoncené v roce 2012
2.1 Viladomy Uhrinéves II

lokalita Praha 22 - UhFinéves
pocet bytl 58

pocet garazovych stani 27

pocet venkovnich parkovacich stani 23

zahajeni stavby kvéten 2011

dokonceni stavby kvéten 2012

generalni dodavatel Prlimstav, a.s.

Rezidencni projekt Viladomy Uhfinéves II se nachdzi v Praze — Uhfinévsi v ulici
BlSaneckd. Jedna se o pokracovani Uspésné prvni etapy, ktera byla dokoncena a
zcela vyprodana jiz v roce 2011. Druha etapa je tvorena tremi dvou az tripodlaznimi
viladomy se zajimavou a originalni architekturou.

V projektu se nachazi byty vSech kategorii — Viladomy Uh#inéves IT, 17, 5 2012
1+kk aZz 4+kk o podlahové plode 31 — 94 m?.

Kazdy z bytd ma balkon nebo terasu, byty v pfizemi pak atraktivni predzahradky.
Obklady, dlazby a zarizovaci predméty dodala spole¢nost SIKO KOUPELNY a.s.

Na balkonech a v socialnim zafizeni byt byl pouZit kompletni drenazné - izolacni
systém BLANKE, balkony byly osazeny hlinikovym zabradlim systému WERZALIT.

Vnitfni bytové dvere dodala spole¢nost GERBRICH s.r.o.
Dodavatelem plovoucich laminatovych podlah byla spole¢nost ASKO a.s.
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Vyroéni zprava spolecnosti EHOSPO[%.:. za rok 2012

Slavnostni otevreni bytového arealu Viladomy Uhfinéves II probéhlo 17. kvétna 2012
za Ucasti novinarll a vyznamnych osobnosti verejného Zivota. Slavnostniho otevieni
se mimo jinych zGcastnili: Ing. Jan Sadil, generdlni reditel a predseda
predstavenstva Hypote¢ni  banky,  akademickou  sféru reprezentovali
prof. Ing. Miloslav Pavlik, CSc., prorektor pro oblast vystavby a investicni Cinnosti
CVUT v Praze a prof. Ing. Alena Kohoutkova, CSc., dékanka stavebni fakulty
CVUT, oboustranné Spickovou spolupraci se spolecnosti EKOSPOL pak vyzdvihl
Ing. Milan Valenta, obchodni reditel generalniho dodavatele stavby, spolecnosti
Pr@imstav, a.s., architektonickou koncepci projektu pfitomnym pfiblizil Ing. Andrej
Pales, architekt bytového aredlu, a o stavebné-technickych aspektech kratce
pohovoril Ing. Pavel Cacik, vedouci manazer projektu. Zavérecné slovo a
podékovani vsem spolupracovnikim na zavér prednesl RNDr. EvZzen Korec, CSc.,
generalni reditel a predseda predstavenstva spolecnosti EKOSPOL.

Komorni thOVv areal Viladomy Uhrinéves II — slavnostni otevreni, 17. 5. 2012
obklopeny vilovou ctvrti,

originalni architektura viladomti, blizkost pfirody a snadna dostupnost
centra Prahy, to vSe s optimalnim pomérem kvality a ceny. To byly hlavni
aspekty Gspésnosti tohoto projektu. V dobé dokonceni stavby byly vSechny
byty beznadéjné vyprodany!
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Vyroéni zprava spolecnosti GHOSPO l-m @.5. za rok 2012

2.2 Novy Park Pisnice B

lokalita Praha 12 — Pisnice

pocet bytl 108

pocet garazovych stani 44 uzamykatelnych garazovych boxd
pocet venkovnich parkovacich stani 70

zahajeni stavby listopad 2011

dokonceni stavby listopad 2012

generalni dodavatel IMOS Brno, a.s.

RezidenCni projekt Novy Park Pisnice B je situovan do tradicni vilové Ctvrti mezi
ulicemi Svihovska a V Zakopech v Praze — Pisnici. Jedna se o pokracovani Uspésné
etapy A, ktera byla dokoncena a zcela vyprodana jiz v roce 2011. Etapa B je tvorena
dvéma tfi az ctyrpodlaznimi bytovymi domy s charakteristickymi sedlovymi strechami,
které umoznuji ptirozené splynuti bytovych dom se stavajici zastavbou.

Cely bytovy areal je umistén v unikatni Novy Park Pisnice B, 23. 10 2012
lokalité na samém okraji prirodniho parku

Modranska rokle — Cholupice s nejvétsi zalesnénou plochou v Praze. Pravé
blizkost prirody déla z Pisnice jednu z nejvyhledavanéjsich lokalit pro
nadstandardni bydleni v Praze, k jejiz atraktivité v budoucnu prispéje i
planovana stanice metra, ktera bude vzdalena jen 500 metrt od bytového

arealu.

V projektu jsou byty vSech kategorii od 1+kk aZ po 4+kk o podlahové plose 28 m? —
101 m?. Byty v prvnim nadzemnim podlaZi maji oblibené ptedzahradky, viechny byty
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Vyroéni zprava spolecnosti EHOSPO l-lB @.5. za rok 2012

ve vysSich podlazich pak balkony. V podzemnim podlazi, které je pod c¢asti objektu,
jsou situovany sklipky a technicka zazemi.

Obklady, dlazby a zarizovaci predméty dodala spole¢nost SIKO KOUPELNY a.s.

Dodavatelem vnitfnich dveri a plovoucich laminatovych podlah byla spolecnost JAF
HOLZ spol. s r.o.

Zabradli balkonl bylo osazeno hlinikovymi profily a bezpecnostnim sklem systému
Integra Metal System.

Slavnostni otevreni bytového arealu Novy Park Pisnice B probéhlo 23. fijna 2012 za
Ucasti novinarl a vyznamnych osobnosti vefejného Zivota. Spole¢nost EKOSPOL a jeji
dalsi Uspesny projekt ve svych projevech ocenili: prof. Ing. Miloslav Pavlik, CSc.,
prorektor pro vystavbu a investicni Cinnost CVUT v Praze, Ing. Miloslav Masek,
CSc., generalni feditel Svazu podnikatell ve stavebnictvi v CR, Ing. Vlastimil
Nigrin, Clen predstavenstva Hypotecni banky a naméstek generalniho reditele pro
véci obchodni a Josef Kotek, generalni reditel a predseda predstavenstva
spolecnosti Wienerberger cihlarsky prlimysl. Oboustranné Spickovou spolupraci se
spoleCnosti EKOSPOL vyzdvihli také dalsi predstavitelé klicovych subdodavatell
Ing. Tomas Brezina, predseda predstavenstva spole¢nosti BEST a Ing. Vitézslav
Vala, spolumajitel spolecnosti SIKO Koupelny. Za generalniho dodavatele stavby pak
promluvil Ing. Oldrich Stercl, generdlni reditel a predseda predstavenstva
spolecnosti IMOS Brno, stavebné technické parametry projektu kratce predstavil
Ing. Karol Svoboda, vedouci manazer projektu ze spolecnosti EKOSPOL. Zavérecné
slovo a podékovani vSem, ktefi se na realizaci tohoto projektu podileli, na zavér
prednesl RNDr. EvZen Korec, CSc., generalni reditel a predseda predstavenstva
spolecnosti EKOSPOL.

Novy Park Pisnice B — slavnostni otevreni, 23. 10. 2012
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Vyroéni zprava spolecnosti EHOSPO I-IE @.5. za rok 2012

Unikatni lokalita vilové ctvrti na samém okraji prirodniho parku, budouci
stanice metra vtésné blizkosti, tradicni architektura se sedlovymi
strechami, to vse, jak uz je u spolecnosti EKOSPOL zvykem, za
bezkonkurencni ceny. Neni tedy divu, Ze zajem o bydleni v tomto projektu
byl obrovsky a v dobé dokonceni stavby byly opét vSechny byty kompletné
vyprodany!

3. Bytové arealy, jejichz vystavba zacala v roce 2012

3.1 Nové Méchoupy II

lokalita Praha 15 — Horni Mécholupy
pocet bytl 136

pocet garazovych stani 45

pocet venkovnich parkovacich stani 58

zahajeni stavby leden 2012

dokonceni stavby brezen 2013

generalni dodavatel IMOS Brno, a.s.

Bytovy areal Nové Mécholupy
se nachazi mezi ulicemi Hor-
nomécholupska a Janovska
v prazské Ctvrti Horni Mécho-
lupy. Jedna se o tradicni rezi-
dencni lokalitu v blizkosti Hos-
tivarské prehrady a hostivar-
ského golfového aredlu. Cel-
kem vtéto lokalité vyroste
v nékolika etapach témér 600
bytl. Cely bytovy aredl je diky

svoji skladbé, velikosti bytd a vyborne dopravm
dostupnosti koncipovan jako idealni startovaci
bydleni pro mladé lidi.

Nové Mécholupy II - vizualizace

Vetapé 1II tohoto projektu vzniknou dva sedmipodlazni bytové domy
s nezaménitelnou moderni architekturou, které se stanou novou dominantou Hornich
Mé&cholup. Byty jsou kategorie 1+kk aZz 4+kk o velikostech 32 m? — 85 m?, kazdy
z bytd ma balkon nebo terasu.

Obklady, dlazby a zarizovaci predméty dodava spolecnost SIKO KOUPELNY a.s.

Dodavatelem vnitfnich dvefi a plovoucich laminatovych podlah je spole¢nost JAF
HOLZ spol. s r.o.

Na balkonech a v socialnim zafizeni bytl je pouZit kompletni drenazné - izolaCni
systém SCHONOX, balkony jsou osazeny hlinikovym zabradlim systému WERZALIT.
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Vyroéni zprava spolecnosti GHOSPO l-lg @.5. za rok 2012

Kombinace bezkonkurencni ceny byt s vynikajici a skvéle dopravné
dostupnou lokalitou se ukazala
jako presné ta, kterou zajemci o
startovaci bydleni vyhledavaji.
Prodejnost tohoto projektu tak
doslova trha rekordy. Na konci
roku 2012, tedy nékolik mésici
pired dokoncenim stavby, zlistava
v nabidce jen nékolik poslednich
bytd, které budou béhem nékolika
tydni doprodany.

Nové Mécholupy II — prosinec 2012

3.2 Vilapark Uhrinéveska obora I

lokalita Praha 22 - UhFinéves
pocet bytl 95 (domy C, D, E)
pocet garazovych stani 51

pocet venkovnich parkovacich stani 56

zahajeni stavby Cervenec 2012
dokonceni stavby fijen 2013

generalni dodavatel IMOS Brno, a.s.

Bytovy areal Vilapark Uhfinéveska obora se nachazi v Praze — Uhfinévsi mezi ulicemi
BeCovska a V Bytovkach,
v tésné blizkosti prirodni pa-
matky Obora v Uhfinévsi.
Komorni projekt viladomd je
koncipovan jako nejlevnéjsi
rodinné bydleni v Praze,
kde se ceny bytl v priméru
pohybuji jen lehce nad
40 000 K& / m?,

Celkem v rdmci tohoto byto-
vého aredlu vyroste 151 bytl
v péti tfi az pétipodlaznich
viladomech s ustupujicimi
hornimi patry, kterda daji
vzniknout terasam s krasnym  vyhledem  yyapark Unrinéveské obora - vizualizace
pfimo na Uhrinéveskou oboru. V prvni etapé

pak vzniknou tfi viladomy s 95 byty v kategoriich 1+kk aZ 3+kk o velikostech 32 m? -
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Vyroéni zprava spolecnosti EHOSPO l-lB @.5. za rok 2012

82 m?. KaZdy z bytd méa balkon nebo terasu, u vétsiny byt v pfizemi jsou atraktivni
rozlehlé predzahradky.

Obklady, dlazby a zarizovaci predméty dodava spolecnost SIKO KOUPELNY a.s.
Dodavatelem plovoucich laminatovych podlah je spolecnost JAF HOLZ spol. s r.o.
Vnitrni bytové dvere dodava spole¢nost GERBRICH s.r.o.

Na balkonech a v socialnim zafizeni
bytl je pouZit kompletni drenazné -
izolaéni systétm SCHONOX, balkony
jsou osazeny hlinikovym zabradlim
systému WERZALIT.

Dosavadni prodejni Uspéchy pro-
jektu Vilapark Uhfrinéveska obora
potvrzuji, Zze o kvalitni bydleni
v lokalité Uhrinévse je dlouho-
dobé velky zajem. Prokazal to jiz
nas predchazejici a davno vypro-
Vilapark Uhfinéveska obora I - prosinec 2012 dany projekt Viladomy Uhrinéves
a prokazuje to i soucasny Vila-
park. NapIno se zde uplatiuje koncept dostupného rodinného bydleni,
kdyz je o byty nejvétsi zajem pravé mezi mladymi rodinami s malymi
détmi. Na konci roku 2012, tedy celych 10 mésici pred dokoncenim
stavby, je jiz vice nez 80 % vsech bytd vyprodanych.

3.3 Panorama Kyje II

lokalita Praha 14 — Kyje
pocet bytl 90

pocet garazovych stani 50

pocet venkovnich parkovacich stani 30

zahajeni stavby zari 2012
dokonceni stavby zari 2013
generalni dodavatel Prlmstav, a.s.

Bytovy areal Panorama Kyje se nachazi v Praze — Kyjich mezi ulicemi Budovatelska a
Sicherova. V dochazkove vzdalenosti najdeme stanici metra B, diky které je snadno
dostupné jak centrum Prahy, tak i oblibené nakupni a zabavni Centrum Cerny Most.
Ceny vtomto projektu byly nastaveny sjedinym cilem, aby se byty staly
nejlevnéjsimi kvalitnimi byty u metra v celé Praze.

Bytovy areal Panorama Kyje II volné navazuje na velmi Uspésnou prvni etapu, ktera
byla dokoncena v roce 2009 a jejiz 221 bytl je jiz davno vyprodano. Celkem v této
lokalité vznikne v nékolika dalSich etapach témér 900 bytd.
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V projektu Panorama Kyje II vznikne celkem 90 bytd ve dvou modernich
Ctyrpodlaznich viladomech, které
budou citlivé navazovat na okolni
vilovou zastavbu. Na vybér jsou
byty kategorii od 1+kk az
po 5+kk o velikostech 30 m? -
119 m% Kazdy byt ma vlastni
balkon, ty v hornich ustupujicich
podlaZich disponuji atraktivnimi
stresnimi terasami, byty v prizemi
pak nabizeji predzahradky.

{

Obklady, dlazby a zafizovaci predméty dodava
spolecnost SIKO KOUPELNY a.s.

Dodavatelem plovoucich laminatovych podlah je spolecnost JAF HOLZ spol. s r.o.

Panorama Kyje II - vizualizace

Vnitini bytové dvere dodava spolecnost GERBRICH s.r.o.

Na balkonech a v socialnim zafizeni bytl je pouzit kompletni izolacni systém Schliiter,
balkony jsou osazeny hlinikovym zabradlim systému Integra Metal System.

Cilem EKOSPOLu bylo nabidnout
v této lokalité nejlevnéjsi kva-
litni nové byty u metra. Tomu
odpovida i nastaveni cen, které
se vprtiméru pohybuji pod
40 000 K& / m? coz je u bytd
v blizkosti metra v Praze na-
prosty unikat. Z tohoto dtivodu
laka lokalita nejen zajemce o
vlastni bydleni, ale také drobné
investory, kteri koupi nékolika
byt bezpecné ukladaji své pe-
nize a navic realizuji zajimavy
zisk z pronajmu. V dobé zaha-
Panorama Kyje II - prosinec 2012  jeni stavby bylo prodano vice
nez 60 % vsech byti!

3.4 Nové Mécholupy III

lokalita Praha 15 — Horni Mécholupy
pocet bytl 93

pocet garazovych stani 35

pocet venkovnich parkovacich stani 35

zahajeni stavby prosinec 2012

dokonceni stavby leden 2014

generalni dodavatel IMOS Brno, a.s.
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Vyroéni zprava spolecnosti EHOSPO l-lE @.5. za rok 2012

V roce 2012 byla zahdjena stavba také dalSi etapy projektu Nové Mécholupy.
Tentokrat se jedna o projekt Nové Mécholupy III, ktery tak plynule navazuje na
v roce 2012 jiz témér vyprodanou etapu II. Nové Mécholupy III rovnéz pokracuiji
v konceptu startovaciho bydleni pro mladé lidi, ktery charakterizuji predevsim mensi,
zato ale vyborné dispozicné optimalizované, celkové vyméry bytl. Ceny v této
etapé EKOSPOL stlacil na témé&F neuvéfitelnych 35 000 K& / m?, &imz se
tyto byty staly jednoznacné nejlevnéjsimi kvalitnimi novymi byty v celé
Praze.

Etapu III Novych Mécholup tvori moderni sedmipodlazni bytovy diim s 93 byty, ktery
svoji nezaménitelnou architekturou barevné doplnuje etapu II. Byty jsou kategorie
1+kk aZ 4+kk o velikostech 32 m?— 78 m?, kazdy z byt& ma balkon nebo terasu.

Obklady, dlazby a zarizovaci predméty dodava spolecnost SIKO KOUPELNY a.s.

e S

Dodavatelem vnitfnich dveri a
plovoucich laminatovych podlah
je spolecnost JAF HOLZ spol. s
r.o.

Na balkonech a v socidlnim
zarizeni bytl je pouzit kompletni
drenazné - izolaCni systém
SCHONOX, balkony  jsou
osazeny hlinikovym zabradlim
systému WERZALIT.

Projekt Nové Mécholupy III
se stal v historii spolecnosti :
EKOSPOL novym meznikem. VSechny byty wové méchoupy 111 - vizualizace
byly totiz vyprodany jesté pred samotnym

zahajenim stavby!!! Takto rychle se byty neprodavaly ani v obdobi
nejvétsiho realitniho boomu pred rokem 2008. EKOSPOL dokonce musel
pfi prodeji bytl pracovat s poradniky, kdy na jeden byt bylo az 5 zajemci
najednou.

Kromé obrovského zajmu z fad singles, mladych parl a zacinajicich rodin, pro néz
EKOSPOL tento koncept startovaciho bydleni plvodné zamyslel, byla pfiblizné
Ctvrtina byt prodana také realitnim investorlim a lidem, ktefi se nechtéji spoléhat na
penzijni systém a koupi druhého ¢i dalSiho bytu na pronajem se snazi zabezpecit na
dlichod.

4. Bytové arealy prodavané v roce 2012

Kromé lokalit, které byly popsany v predchazejicich kapitolach, zahajil EKOSPOL
v roce 2012 prodej také dalSich rezidencnich projektd. Jednak Slo o jednu zcela
novou lokalitu — Viladomy Dubec, a pak také o dalsi etapy jiz zahajenych projektl
— Vilapark Uhrinéveska obora II a Nové Mécholupy IV. Dale pokracoval prodej
projektu Vyhledy Barrandov I s predpokladanym zahajenim vystavby na zacatku
roku 2014.
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4.1 Viladomy Dubec

V bfeznu 2012 byl zahdjen prodej zcela nové rezidencni lokality — Viladomy Dubec.
Tento bytovy aredl se nachazi v Praze — Dubci mezi ulicemi Méstska a Kolocova,
v sousedstvi luxusnich vil a rodinnych dom.

Projekt je tvofen Ctyfmi tfi az
Ctyfpodlaznimi  viladomy s celkem
123 byty o dispozicich 1+kk az
4+kk. Kazdy byt ma balkon i
terasu, u byt v pfizemi jsou
navrzeny nadherné predzahradky.
VétSina bytl poskytuje z balkond a
jizné situovanych teras krasny
vyhled na témér celou Dubec, jednu
z nejmalebnéjSich méstskych ¢asti v
Praze. Viladomy Dubec - vizualizace
Zahajeni vystavby je planovano na jaro roku 2014 a za

dalsi rok se budou moci novi obyvatelé do svych domov{ nastéhovat.

4.2 Vilapark Uhrinéveska Obora 11

V zafi 2012 byl zahajen prodej II. etapy rezidencniho projektu Vilapark Uhfinéveska
obora. V této etapé vyrostou dva tfi az Ctyfpodlazni viladomy, které nabidnou celkem
56 bytl o dispozicich 1+kk — 3+kk. Tyto dva bytové domy plynule navazou na dalsi
tfi, které jsou jiz rozestaveény v ramci etapy I.

Celkem tak v tomto bytovém arealu vyroste 151 bytl v péti tfi az pétipodlaznich
viladomech s ustupuijicimi hornimi patry, které daji vzniknout terasam s krasnym
vyhledem pfimo na Uhrlneveskou oboru.

- 2 H'ﬂ"?‘.’ Rovnéz také II. etapa pokracuje

- v uspésném konceptu nejlevnéj-

A siho rodinného bydleni v Praze,

| kdyz ceny bytl se pohybuji do-

konce jesté nize nez v pripadé

4 I.etapy, a to vpridméru pod
40 000 K& / m?,

Zahdjeni vystavby je planovano na
duben 2013, za dalSi rok bude pro-
jekt dokoncen.

Vilapark Uhrinéveska obora - vizualizace

4.3 Nové Mécholupy IV

Poslednim projektem, jehoz prodej byl zahdjen vroce 2012, byla dalSi etapa
veletspésné lokality Nové Mécholupy — Nové Mécholupy IV.
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IV. etapu Novych Mécholup tvofi moderni desetipodlazni bytovy déim s osobitou a
funkéni architekturou. V domé bude celkem 202 byt kategorii 1+kk — 4+kk o
vymérach 32 - 97 m?.

Také v této etapé vsadil EKOSPOL na osvédceny koncept startovaciho bydleni pro
mladé lidi. Tomu odpovidaji predevsim ceny, které stejné jako v predchozi etape
EKOSPOL stlacil na témer
neuvéfitelnych 35 000 K& / m?.

V praxi to znamena, Ze byt o
dispozici 1+kk s balkonem poridi
kupujici jiz za 1,2 mil. K¢ vcetné
DPH, dvoupokojovy byt za 1,6
mil. K¢ v¢é. DPH a rodinny byt
3+kk za neuvéritelnych 2,4 mil. :
KE vé. DPH. Jedna se tak o ®FL
jednoznacné nejlevnéjsi kvalitni
nové byty v celé Praze.

EKOSPOL tak za jediny rok prodal vtéto wové Mécholupy 1V - vizualizace
lokalité ve tfech etapach témér 300 byttl, coz

Cini z projektu Nové Mécholupy viibec nejprodavanéjsi rezidencni projekt
v celé Ceskeé republice!

4.4 Vyhledy Barrandov I

Prodej bytl v I. etapé projektu Vyhledy Barrandov byl zahajen jiz v roce v 2011 a
EKOSPOL tak odstartoval doslova cenovou revoluci, kdyz primérnou cenu
bytu stlacil pod 45000 K& / m% Do té doby se totiz nové byty v této
lokalité prodavaly vysoko nad hranici 50 000 K& / m2.

Bytovy aredl se nachazi v Praze 5 — HlubocCepich, podél ulice Werichova. Prazska
ctvrt’ HluboCepy a zejména pak jeji ¢ast Barrandov jsou synonymem pro moderni
rezidencni bydleni, které vynikd vybornou dopravni dostupnosti do centra Prahy,
snadnym napojenim na Prazsky okruh a zaroven obrovskymi prirodnimi plochami
v tésné blizkosti — chranéné Prokopské a Dalejské Udoli se nachazi v dochazkové
vzdalenosti od bytového arealu.

- Vyhledy Barrandov jsou tvoreny
- dvéma modernimi devitipodlaznimi
domy s ustupujicimi patry, ktera
dala vzniknout rozlehlym stfeSnim
~ terasam s unikatnim vyhledem na
. Prokopské Udoli a celé prazské
" panorama. Vobou domech se
nachazi celkem 290 bytl vSech
velikosti a dispozic, od 1+kk az
po velkorysa 5+kk s balkonem nebo

terasou u kazdého z nich. V prvni etapé tohoto
projektu je v nabidce 145 byt z prvniho domu.

Vyhledy Barrandov I - vizualizace
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5. Prodej parcel v roce 2012
V roce 2012 takeé pokracoval prodej lukrativnich parcel pro vystavbu rodinnych
domii v lokalitach Nové Dablice III a Nové Kolovraty.

Novévﬁéblice III se nachazeji v exkluzivni vilové Ctvrti podél ulice Zarijova v Praze
8 — Dablicich. Jednd se o poslednich 13 parcel o vymérach 660 — 3900 m?
v mimoradné zadané lokalité pro nadstandardni bydleni.

Nové Kolovraty se nachazeji na okraji prazské ctvrti Kolovraty. Diky vyborné
dopravni dostupnosti lokality — centrum Prahy vlakem do 25 minut, dalnice D1 10
minut autem — jsou tyto parcely urceny tém zajemclm, ktefi si chté&ji splnit sen o
vlastnim domé a zaroven potiebuji byt kazdy den do pll hodiny v centru mésta.
Jednd se celkem o 11 parcel o vymérach 680 — 1980 m°.

6. Pripravované bytoveé projekty

Také v roce 2013 planuje EKOSPOL zahajeni prodeje dalSich bytovych areall s témér
600 byty. Pljde jednak o dalsi etapy soucasnych projektl, ale také o jeden projekt
v lokalité zcela nové.

Dalsi etapy soucasnych projektQ:

m Nové Mécholupy V — 154 byt

m Panorama Kyje III — 72 bytt

m Panorama Kyje IV — 97 byt

m Vyhledy Barrandov II — 145 byt

Pfipravovany projekt ve zcela nové lokalité:
m Slunecné terasy

- Praha — Reporyje, mezi ulicemi
Jachymovska a Smichovska

- celkem 135 byt ve 4 terasovitych
domech

- byty s atraktivnimi jizné orientovanymi
terasami

- klidna lokalita v sousedstvi rodinnych
domd, metro v dochazkové vzdalenosti

Celkem tedy EKOSPOL v soucasné dobé realizuje, prodava ¢i pripravuje bytové
projekty v hodnoté cca 6 mid. korun!
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EKOSPOL dale realizuje nejvétsi developersky projekt v CR (dle rozlohy,
na které probihd vystavba) na 400 000 m? stavebnich pozemkd v Roztokach
u Prahy, kde jiz zrealizoval tri etapy vystavby s 287 byty a 192 parcelami pro RD a
kde dalsi etapy vystavby v celkové hodnoté cca 15 miliard korun pripravuje.

7. Zprava o podnikatelské Cinnosti a majetku
spolecnosti v roce 2012

7.1 Developerska cinnost v oblasti vystavby bytovych objektt
a prodeje byt a parcel

Prodej developerskych projektd zajiStuje sektor prodeje nemovitosti, jehoz hlavnimi
cili v roce 2012 bylo:

= doprodej bytd a uzavreni kupnich smluv v projektu Viladomy UhFinéves II s 58
byty s cilem prodeje vSech bytd do terminu dokonceni vystavby

= doprodej bytd a uzavieni kupnich smluv v projektu Novy Park Pisnice B se 108
byty s cilem prodeje vSech bytd do terminu dokonceni vystavby

= prodej bytd v lokalité Nové Mécholupy II, III a IV

= prodej bytd v lokalité Vilapark UhFinéveska obora I a II

= prodej bytd v lokalité Panorama Kyje II

= prodej bytd v lokalité Vyhledy Barrandov I

= prodej parcel v lokalitich Nové Dablice III a Nové Kolovraty
= zahdjeni prodeje byt v lokalité Viladomy Dubec

VSechny tyto hlavni cile byly spinény pri nasledujicich parametrech:

Prodej bytti - uzaviené kupni smlouvy:

lokalita trzby v mil. K¢
Viladomy Uhrinéves II 138
Novy Park Pisnice B 211
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Prodej byt - uzaviené predkupni smlouvy:

lokalita budouci trzby v mil. K¢
Novy Park Pisnice B 129
Nové Mécholupy II 130
Nové Mécholupy III 95
Panorama Kyje II 26
Vilapark Uhtinéveska obora 112

Prodej byt - uzaviené rezervacni smlouvy:

lokalita budouci trzby v mil. K¢
Novy Park Pisnice B 103
Nové Mécholupy II 92
Nové Mécholupy III 129
Nové Mécholupy IV 87
Panorama Kyje II 22
Vyhledy Barrandov I 55
Vilapark Uhtinéveska obora 125
Viladomy Dubec 112

Hlavni prodejni cil EKOSPOLu, tedy vyprodat vSechny byty do doby dokonceni
projektu, se v roce 2012 podarilo bezezbytku naplnit. Oba dokoncené projekty —
Viladomy Uhfinéves II i Novy Park Pisnice B byly v dobé dokonceni beznadéjné
vyprodany. EKOSPOL je tak dlouhodobé jedinym z vyznamnych rezidencnich
developerti, ktery ma vsechny své dokoncené projekty vyprodany!

Také vsSechny projekty ve stadiu vystavby vykazuji velmi vysoké procento
vyprodanosti. V Novych Mécholupech II zbyva nékolik mésicl pred dokoncenim
pouze nékolik poslednich volnych bytd, Vilapark Uhfinéveska obora I a Panorama
Kyje II byly ve fazi hrubé stavby vyprodany shodné téméf z80 % a Nové
Mécholupy III byly kompletné vyprodany dokonce jesté pred zahajenim
vystavby!
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V lokalité Nové Mécholupy tak EKOSPOL za jediny rok prodal ve trech
etapach téméF 300 bytl, coz cini z projektu vibec nejprodavanéjsi
rezidencni projekt v celé Ceské republice!

Hlavnimi diivody tispésného prodeje vSech nabizenych projektl byly predevsim:

avwvs

EKOSPOLu, ktera koresponduje s jiz tradicnim mottem ,nejlepSi pomér kvality a
ceny", zasadnim zplisobem ovliviiuje rozhodovani zajemcli o koupi nového bytu.
Vyzva ,Najdete levnéjsi byt od konkurence a EKOSPOL Vam tuto cenu
nejen dorovna, ale jesté navic Vas odmeéni bonusem ve vysi 50 000 Kc!"
se setkava s mimoradnym ohlasem. Byty od EKOSPOLu se tak stavaji synonymem
absolutné nejlevnéjsich kvalitnich novych byt{ v Praze.

dobré jméno EKOSPOLu mezi klienty - koupé bytu & pozemku od
spolecnosti EKOSPOL vzdy patfila a patfi mezi jeden z nejvyhodnéjSich a zaroven
ocenuji obzvlasté v dobé nejisté ekonomické situace. Diky vysoké kvalité nasich
staveb a také individualnimu pfistupu vSech nasich pracovnikl kazdoroc¢né roste
pocet téch klientl, ktefi se na EKOSPOL obraceji na zakladé doporuceni.

kvalita staveb EKOSPOLu — kvalita nasich staveb je velmi prisné posuzovana
nejen dle certifikatd ISO, ale také dle detailniho a narocného ,Kontrolniho a
zkuSebniho planu®, ktery dokumentuje a provéruje veskeré procesy vystavby a jeji
kvalitu. Vysledkem je stavba ve vysoké kvalité s minimem naslednych reklamaci.

financovani vystavby bez vyuziti bankovnich Gvérd — EKOSPOL je jedinym
vyznamnym ryze Ceskym developerem financujicim své projekty bez vyuziti
bankovnich Gvérl. Diky dostatecnému vlastnimu kapitdlu maji nasi klienti 100%
jistotu Uspésného dokonceni stavby ve stanoveném terminu a v dohodnuté
kvalité.

7.2 Sprava a pronajem vlastnich nemovitosti

Spravu a pronajem vlastnich nemovitosti vykonaval EKOSPOL v roce 2012
v nasledujicich objektech:

Praha 7 — Holesovice, Dukelskych hrdinti 19
Praha 7 — Holesovice, Umélecka 13
Praha 10 — Vrsovice, Bulharska 42

7.3 Ostatni cinnosti

7.3.1 Sektor nakupu nemovitosti

Sektor nakupu nemovitosti zajiStuje nadkup vhodnych pozemkl pro developerské
projekty EKOSPOLu. Vroce 2012 byly uzavieny kupni smlouvy na pozemky
v katastralnim Uzemi UhFinéves.
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Dale sektor nakupu nemovitosti v roce 2012 proveéril cca 100 lokalit z hlediska mozné
vystavby bytovych dom{.

7.3.2 Sektor pripravy staveb

Sektor pripravy staveb zajistuje pro developerské projekty EKOSPOLu inZenyrskou a
projekéni ¢innost.

m Oddéleni inZenyringu

Oddéleni inZzenyringu zajistilo v roce 2012 vydani nasleduijicich povoleni:

Uzemni rozhodnuti pro projekty:
» Panorama Kyje II, III, IV

Stavebni povoleni pro projekty:
» Panorama Kyje II, III, IV

m Oddéleni projekce

Oddéleni projekce zpracovalo v roce 2012 nasleduijici podklady:

Studie pro lokality:

= €KOCITY Uhrinéves II
= Roztoky — Na Dubecnici

Dokumentace pro uzemni rFizeni:

= Vyhledy Barrandov
= Slunecné terasy
= Viladomy Dubec

7.3.3 Sektor marketingu

Hlavni Cinnosti sektoru marketingu je zajisténi vhodného marketingového mixu pro
podporu prodeje bytl a zaroven zvySovani vSeobecného povédomi o spolecnosti
EKOSPOL a jejich produktech.

Sektor marketingu v roce 2012 zajistoval predevsim tyto Cinnosti:

= planovani inzerce ve vybranych meédiich - predevSim na internetu, v tisku a
na nosicich venkovni reklamy a zaroven vyhodnocovani efektivity vSech téchto
mediatyp(

= PR aktivity — komunikace s médii, vydavani tiskovych zprav, psani odbornych
clankd, zverfejnovani prlzkum@ trhu, prednasky na odbornych konferencich a
vysokych Skolach, sponzorské aktivity atd.

= monitoring konkurence — mapovani konkurencnich projektl z hlediska cen,
nakupu pozemkl, marketingovych nastrojl, prodejnosti bytl atd., souhrnné
analyzy celého developerského trhu
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aktualizace a provoz webovych stranek spolecnosti

priprava materialli pro prezentaci a prodej novych projektdi — vyroba
vizualizaci a 3D flash animaci, zajisténi grafické pripravy a tisku veskerych POS
materidll - prospektl, katalogl bytl, propagacnich letak, pozvanek,
informacnich brozur atd.

vystavy a veletrhy — planovani, realizace a vyhodnocovani efektivity Ucasti
na vyznamnych stavebnich veletrzich. V roce 2012 se EKOSPOL zUcastnil veletrhu
Bydleni v prazskych HoleSovicich.

slavnostni prezentace dokoncenych projektd — priprava a organizace
slavnostniho otevieni dokoncenych projektl. V roce 2012 se jednalo o 2 projekty
- Viladomy Uhrinéves II a Novy Park Pisnice B.

8. O spolecnosti EKOSPOL

EKOSPOL patii mezi 3 nejvétsi rezidenéni developery v CR dle poctu
prodanych bytd. Vroce 2012 EKOSPOL dokondcil jiz sviij 40. velky
developersky projekt a stylové tak oslavil 20. vyroCi svého zaloZeni a
plisobeni na developerském trhu. Za tu dobu EKOSPOL poskytl novy domov
vice nez 8000 spokojenych klientd.

EKOSPOL podstatnym zplsobem prispiva k rozvoji nékterych méstskych ¢asti Prahy.
Mezi nejvyznamnéjsi dokoncené projekty EKOSPOLuU patfi:

Novy Park Pisnice A + B — Praha 12 — Pisnice, 217 byt

Viladomy UhFinéves I + II - Praha 22 — Uhfinéves, 136 bytd
Viladomy u Vinofského zamku — Praha — Vinor, 58 byt

Rezidence Dalejské vyhledy — Praha 13 — Stodtlky, 75 byt
Panorama Kyje I — Praha 14 — Kyje, 221 bytd

Rezidence Strasnice — Praha 10 — Strasnice, 102 byt

Nové Mécholupy - Praha 15 — Dolni Mécholupy, 130 byt

Patria Letinany — Praha 18 — Letriany, 56 byt

Bolonska — Praha 15 — Horni Mécholupy, 276 byt

U Hostivaiské prehrady — Praha 15 — Horni Mécholupy, 214 byt

V Solnikach - 3 etapy, Roztoky u Prahy, celkem 287 bytd + 192 parcel
Vyhledy I a II - Praha 6 — Suchdol, 308 byt

Vyhledy III - Praha 6 — Suchdol, 42 parcel pro luxusni vilovou vystavbu
Pocernicka — Praha 10 — MaleSice, 258 byt

V lipach I+II - Praha 9 — Kolodéje, 164 parcel pro RD

Pod hajem, Nové Dablice — Praha 8 — Dablice, 207 parcel pro RD
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= Lesni étvrt’ I, II, III - Ujezd nad Lesy, 96 parcel pro vystavbu RD
= Na Skalce + Zahradni &vrt’ — Sestajovice, 140 parcel pro RD

EKOSPOL pfi své developerské cinnosti dba o vysokou kvalitu bytd, kterd je
kontrolovana dle velmi narocného ,Kontrolniho a zkusebniho planu®. Kvalitu bytl
dale garantuiji tfi certifikaty, které jsou uznavany v celé Evropské unii a které mohou
ziskat jen firmy splfuijici prisna kritéria. Jedna se o certifikat rizeni jakosti ISO
9001, certifikat environmentalniho managementu ISO 14001, dokazujici
vzorny pristup k Zivotnimu prostfedi a minimalizaci dopadl své Cinnosti na néj, a
certifikat managementu BOZP OHSAS 18001.

Hlavnim cilem EKOSPOLu je zakaznik spokojeny nejen s cenou bytu, ale i s jeho
kvalitou. Vynikajici pomér mezi kvalitou a cenou bytt je vysledkem dlouhodobé
strategie firmy vychazejici z optimalizace vSech procest pfi pripravé staveb i vlastni
vystavbé. Dlkazem spokojenosti klientd je skuteCnost, ze bytové projekty
EKOSPOLu se mohou pysnit vysokym procentem predprodanosti v dobé
zahajeni vystavby a v dobé dokonceni byvaji pravidelné vyprodany.

EKOSPOL jako jeden z mala developerl diky dostateCnému viastnimu kapitalu
nevyuziva pro financovani svych projekti bankovnich uvérd, coz pro klienty
znamena 100% jistotu dokonceni bytu v planovanych terminech.

Projekty EKOSPOLu sbiraji vyznamna ocenéni. V roce
2009 ziskal projekt Nové Mécholupy prestizni

Cenu Statniho fondu rozvoje bydleni v soutézi {“‘WBA ROKY
Stavba roku 2009. Odborna porota v této kategorii S
hodnotila komplexni Skalu kritérii, pocinaje kvalitou CENA
architektonického feSeni a pouZzitych material@, funkénim Stitntho R Foicje byiani

a prostorovym feSenim, pres citlivost zacClenéni stavby
do okolniho prostfedi a délku jeji realizace, az po 2 et
cenovou dostupnost bytll a celkovou spokojenost OOl

koncovych uzivateld. ' '

V roce 2010 byl v soutézi POROTHERM DUM 2010 s Eme

ocenén bytovy areal Rezidence Dalejské vyhledy. g’L ”if'ja:‘-g,
Odnesl si Zvlastni cenu generdlniho feditele vyhlaSovatele R T

soutéze, spolecnostl Wlenerberger C|hlarsky prumysl a.s.
T ,Dlvodem ]e vyborne vyvazeni

| l,' I technického feSeni, vazby na infra-
| Wienerberger #MPOROTHERM | | Ve
Bt Vo soutd . strukturu, uzitnych hodnot domu a

POROTHERM DUM 2010

Nejlepsi realizované stavby ceny bydlenl dle aktualm po-

’ w . . sy
Zvlastni ocenéni generalniho feditele i pt,:aka' , StOJI C\II(\'?SIO\Ia v oficialnich
spoleénosti Wienerberger cihlafsky primysl, a. s. = VYSIGdCICh souteze.

Vroce 2011 byl vramci sou-
téze POROTHERM DUM BRICK

Ekospol a.s. |
Residence Dalejské vyhledy ) AWARD 2011-2012 ocenén

i "~ | projekt Viladomy Uhfinéves 1.

e ————— . Odnesl si zvlastni uznani za efek-
s tivni @ kvalitni vyuZiti - cihlového
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systému POROTHERM ve vystavbé obytnych soubord.

avwvs

avwvs

vyzyva k nalezeni levnéjSiho srovnatelného bytu od konkurencniho developera a
v pripadé, ze se to nékomu podari, garantuje EKOSPOL dorovnani této konkurencni
nabidky a dalSi bonus ve vysi 50 000 K¢ navic. EKOSPOL chce timto pristupem

A4

VYV

dlouhodobou strategii spole¢nosti.

Jako jediny cesky rezidencni developer dosahl EKOSPOL na prestizni
ocenéni CEKIA Stability Award v letech 2009, 2010 a 2011, jenz kaZdorocné
udéluje Ceska kapitalova informacni agentura (CEKIA) ve spolupraci se sdruzenim
CZECH TOP 100. Toto nezavislé ocenéni zaloZzené na objektivnich ekonomickych
kritériich doklada, ze EKOSPOL je ,stabilni spolecnosti s vysokou pravdépodobnosti
spolehlivého plnéni zadvazki z obchodniho styku, vysokou pravdépodobnosti
navratnosti investic a nizkym Gverovym rizikem®. EKOSPOL se tak zaradil do vybrane
spoleCnosti renomovanych leaderd svych odvétvi, firem jako napf. CEZ, RWE
Transgas, MAKRO Cash & Carry, KPMG, T-Mobile, Telefénica 02 a dalsi.

Vroce 2011 byl EKOSPOL zarazen mezi 50 nejvétSich rezidencnich
developert uplynulého desetileti v regionu celé stiedni a vychodni Evropy.
Tento zebricek byl sestaven v ramci rozsahlé analyzy renomovaného mezinarodniho
magazinu CIJ (Construction & Investment Journal).

vIrv

Podle prestizniho Zebficku TOP STAV 100, ktery kazdorocné zvefejfiuje
inzenyrska a poradenska organizace URS Praha, a.s. ve spolupraci se Svazem
podnikatelll ve stavebnictvi v CR a redakci Casopisu Stavebnictvi a kde jsou
hodnoceny stavebni firmy v CR (cca 2000 firem) dle objektivnich ekonomickych
kritérii, se EKOSPOL pravidelné umist'oval mezi prvnimi 10 firmami. V
hodnoceni dle rentability trzeb se dokonce v letech 2000 - 2007 umistil
vzdy na 1. misté!

Ekospol byl do tohoto Zebricku zarazovan jen do roku 2007, kdy se kromé
developmentu zabyval i stavebni cinnosti a splnoval tak kritéria pro
zarazeni. Od roku 2007 se vSak EKOSPOL vénuje vyhradné rezidencnimu
developmentu, vlastni stavebni cinnost jiz nevyviji, a proto dale neni v
Zebricku TOP STAV 100 hodnocen.

Vyznamna umisténi EKOSPOLu v Zebricku TOP STAV 100:
Hodnoceni dle rentability trZeb

2007 — 1. misto
2006 — 1. misto
2005 — 1. misto
2004 - 1. misto
2003 — 1. misto
2002 — 1. misto
2001 — 1. misto
2000 — 1. misto
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Hodnoceni dle rentability aktiv

2007 — 4. misto
2004 — 7. misto
2002 — 6. misto
2001 - 5. misto
2000 — 4. misto

Hodnoceni dle hospodarského vysledku

2007 — 8. misto
2001 - 9. misto
2000 — 6. misto

Ekospol také dosahl velmi vyznamného uspéchu v hodnoceni The 2005 EVA
RANKING CR, kde se zaradil mezi TOP 100 firem ze vSech oborii v CR. Tento
Zebricek sestavuji spolecnosti Central European Capital CZ a Ceska Kapitalova
Informacni Agentura a hodnoti predni firmy ze vSech obord z hlediska vytvareni
ekonomické pridané hodnoty. EKOSPOL se v ramci hodnocenych 1700 firem umistil
mezi sto nejlepsimi, a to jako jedna ze dvou developerskych firem, které se mezi
prvni stovku propracovaly.

EKOSPOL je pravidelné zvan, aby prednasel zasadni teze o developerské
cinnosti v oblasti bydleni na nejprestiznéjsich konferencich a univerzitach.
EKOSPOL se tak pravidelné objevuje nejen na akcich poradanych organizacemi, jako
jsou Institute for International Research, Stavebni férum ¢ Svaz podnikatelll
ve stavebnictvi, ale také na pldé nejprestizn&jSich Ceskych vysokych Skol — CVUT
nebo VSE v Praze.

9. Sponzorska cinnost

EKOSPOL podporuje obéanské sdruZeni Spolecnost pro zvirata (SpoleCnost
pro zvifata - z. 0. CSOP). Toto obcCanské sdruzeni se snazi prispét k ochrané zvirat
pred ddsledky negativniho chovani lidi, pomaha zvifatdm v nouzi a snazi se zabranit
jejich stradani. Dale se snazi prispét k vedeni lidské spolecnosti smérem k lepSimu a
citlivéjsSimu pristupu ke zvifatdm a obecné k Ucté k Zivotu jako takovému.

EKOSPOL podporuje obecné prospésnou spolec¢nost Ceska krajina (Ceskd
krajina o.p.s.), ktera plsobi v oblasti ochrany pfirody, krajiny a Zivotniho prostredi.
Jejim hlavnim cilem je ochrana biologické rozmanitosti (biodiverzity) a zmirfiovani
dopadl klimatickych zmén na pfirodu i ¢lovéka. Soudasti téchto snah je vytvareni sité
nestatnich pfirodnich rezervaci, které umozni preziti ohrozenych druhl rostlin a
zvirat, pripadné jejich navrat do oblasti, kde byly v minulosti vyhubeny. EKOSPOL
podporuje jeden z hlavnich projektli, zaméfeny na navrat Zubra evropského do volné
prirody v lokalité Sumava — Boletice.
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10. Cile pro dalsi obdobi

= udrzet a dale posilovat dlouhodobou stabilni pozici mezi 3 nejvetsimi rezidenCnimi
developery v CR dle podilu na trhu

= v roce 2013 dosahnout min. 500 prodanych byt
= v roce 2013 priblizit obrat spolecnosti k 1 miliardé K¢

= dosahovat takové prodejnosti projektd, aby v dobé dokonceni stavby byly vSechny
byty vyprodany

= pripravit nakup dalSich vhodnych pozemkd pro bytovou vystavbu

= zachovat si vyraznou konkurenéni vyhodu a nadale vSechny projekty financovat
bez pouziti bankovnich Gvérd

vV

A4

11. Zaveér

Vroce 2012 EKOSPOL potvrdil svoji stabilni pozici mezi TOP 3 developerskymi
spolecnostmi v CR dle poctu prodanych bytl a zaroven udrzel svoji unikatni bilanci —
vSechny dokoncené byty vyprodané! Takovouto statistikou se v soucasnosti
nemUZze pysnit zadny jiny velky reziden¢ni developer.

Ekospol v roce 2012 dokondil 2 velké rezidencni projekty — Viladomy Uhrinéves II a
Novy Park Pisnice B, oba byly v dobé kolaudace kompletné vyprodany.

Zaroven zacal vystavbu 4 rezidencnich projektl — Nové Mécholupy II, Vilapark
Uhfinéveska obora I, Panorama Kyje II a Nové Mécholupy III. Projekt Nové
Mécholupy III se zaroven stal novym milnikem v historii EKOSPOLu, kdyz vSechny
jeho byty byly vyprodany jesté pred samotnym zahajenim vystavby!

V celé lokalité Novych Mécholup se tak za jediny rok ve trech etapach
prodalo témér 300 bytii, coz Cini z tohoto projektu viibec nejprodavanéjsi
rezidencni projekt v celé Ceské republice!

V roce 2012 zahajil EKOSPOL prodej jedné zcela nové lokality — Viladomy Dubec a
zaroven doplnil nabidku o byty v dalSich etapach Uspésnych projektd — Nové
Mécholupy III a IV a Vilapark Uhfinéveska obora II.

V roce 2013 planuje EKOSPOL svoji nabidku rozsifit o dalSich zhruba 600 bytd. Pjde
jednak o nové etapy stavajicich projektd, ale také o zcela nové lokality. Zaroven
hlavnim cilem pro rok 2013 je poprvé v historii spolecnosti prodat pres 500 novych
bytd.

RNDr. Evzen Korec, CSc.
generalni feditel a pfedseda predstavenstva
EKOSPOL a.s.
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Zprdva auditora EKDSPOL a.5.

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

ke dni 31.12.2012
pro akciondare spolecnosti

EKOSPOL a.s.

Ing. Jifi Movak, auditor, V Zeleném ddoli 1304715, 148 00 Praha 4



Zprava auditora EKOSPOL a.s5.

Tato zprava nezavisleho auditora je uréena jedinému akcionafi spoleénosti.

1. ZPRAVA O UCETNIi ZAVERCE
Proved| jsemn audit pfilozené Géetni zavérky akciové spoleénosti s obechodni firmou

EKOSPOL a.s.
sidlem Dukelskych hrding 19
Praha7

a identifikacnim cislem 63999854, kterd se sklada z

rozvahy k 31.12.2012

vykazu zisku a ztraty za zkracene obdobi od 1.4.2012 do 31.12.2012

pfehledu o penéznich tocich za zkracené obdobi od 1.4.2012 do 31.12.2012

pfilohy, ktera obsahuje popis pouZitych vyznamnych Géetnich metod a daléi vysvétlujici a dopliujici
informace.

Udaje o spoleénosti vé. predmétu jejino podnikani jsou uvedeny v pfiloze Gtetn| zavérky.

- & @

1.1.0dpovédnost statutdrniho organu

Za vedeni ucetnictvi, jeho Uplnost, prikaznost a spravnost a za sestaveni a vérné zobrazeni Géetni
zavérky v souladu s éeskymi uéetnimi pfedpisy odpovida predstavenstvo spoleénosti EKOSPOL a.s.
Soutasti teéto odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim a vémym
zobrazenim uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpisobené podvodem nebo
chybou, zvolit a uplathovat vhodné ucetni metody a provadét dané situaci pfiméfené uéetni odhady.

1.2. Odpovédnost auditora

Moji Ulohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok o této Géetni zavérce. Audit jsem provedi
vsouladu se zakonem €. 93/2009 Sb., o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy IFAC
a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy
jsem povinen dodrzovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abych ziskal pfiméfenou jistotu,
Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postup(, jejichz cilem je ziskat diikazni informace o éastkach
a skute€nostech uvedenych v Uéetni zavérce. Vybér auditorskych postupl zavisi na Usudku auditora,
zahmujicim i vyhodnoceni rizik vyznamne nespravnosti Udajl uvedenych v ugetni zavérce zplsobené
podvadem nebo chybou. Pii posouzeni téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni
pro sestaveni ucetni zaverky a veérneé zobrazeni skutecnosti v ni. Cilem posouzeni vnitinich kontrol je
navrhnout vhodne auditorské postupy, nikoliv vyjadfit se k Gginnosti vnitfnich kontrol. Audit té2 zahmuje
posouzeni:
» vhodnosti a spravnosti Licetnich zasad, metod a postupi pouzitych pfi sestaveni Ugetni zavérky
« piiméfenosti vyznamnych déetnich odhadd provedenych vedenim pii sestavovéni Géetni zavérky
= celkove prezentace Gcetni zavérky.,

Jsem pfesvédcen, Ze ziskané dikazni informace tvofi dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni
wyraku.

1.3.Vyrok auditora

Podle meho nazoru uéetni zavérka podava ve viech vyznamnych ohledech vé&my a poctivy obraz
aktiv, pasiv a finanéni pozice spoletnosti EKOSPOL a.s. k 31. prosinci 2012 a nakladd, vynos(,
vysledkl jejiho hospodafeni a penéznich tok( za zkracené obdobi od 1.4.2012 do 31.12.2012
v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi a daléimi pfedpisy Ceské rEPubfiky‘fprﬂvadéci
vyhlaskou €. 500/2002 Sb. k zakonu o Ugetnictvi a Ceskymi Uéetnimi standardy). f a /{_)

| i \
VY ; v

/

Ing. Jifi Novak

V Zeleném adoli 1304/15

148 00 Praha 4

tislo auditorského opravnéni 0811

V Praze dne 12. bfezna 2013

\'%:

ing. Jifi Novak, auditor~EOBnBNsitloll 1304/15, 148 G0 Praha 4




Zprava predstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami

Tato zprdva popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu ustanoveni § 66a odst. 9
zékona ¢, 513/1991 Sb., obchodni zakonik. Zprava se tyka Udetniho obdobi od 1.4.2012 do
31.12.2012.

L. Struktura podnikatelského seskupeni

Ovladana osoba:
Nazev: EKOSPOL a.s. y
Sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdinG 747/19, PSC 17000
IC: 63999854
Zapis v OR: rejstiikovy soud v Praze, oddil B, vloZzka 3590

Ovladajici osoba:
Jméno: RNDr. EvZen Korec CSc.
Bydlite: Praha 6, Kamycka 449
RC: 560916/0238
Jméno: Jana Korcova
Bydlisté: Praha 6, Kamycka 449
RC: 595821/0071

Dalsi ovladané osoby:

1. Nazev: EKOINVEST, spol. s r.0. 5

Sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdinfi 19/747, PSC 17000

IC: 48538582

Zapis v OR: rejstiikovy soud v Praze, oddil C, vlozka 19358
2. Nazev: EKOREAL spol. s r.0. 5

Sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdinti 747/19, PSC 17000

IC: 48025747

Zapis v OR: rejstiikovy soud v Praze, oddil C, vlozka 14143
3. Nazev: HELIX, spol. s r.o. .

Sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdin& 747/19, PSC 17000

IC: 48027049

Zapis v OR: rejstfikovy soud v Praze, oddil C, vioZzka 14316

Dalsi subjekty podnikatelského seskupeni nejsou znamy.

I1. Prehled smiuv uzavienych s propojenymi osobami

Pfehled smluv uzavienych a smluv Gcinnych v tomto (&etnim obdobi mezi ovlddanou
osobou a dalSim subjektem podnikatelského seskupeni:

a) spolecnosti EKOINVEST, spol. s r.0. ad I/1
Smlouvy o plijéce

plnéni: arok z pljcky 49.327,05 K¢
protiplnéni: poskytnuti pljcky
Smlouvy o zfizeni vécného bfemene
pInéni: zfizeni vécného bfemene
protiplnéni: pausalni ndhrada VB celkem 30.000,- K¢ bez DPH



Smlouvy o zruseni vécného bifemene
plnéni: zruseni vécného brfemene
protiplnéni: bezlplatna

Smlouvy o najmu pozemku
pInéni: najem pozemku pro reklamu
protiplnéni: najemné 20.000,- K¢ bez DPH ro¢né

b) spolecnosti EKOREAL spol. s r.0. ad 1/2
Smlouvy o plijéce
pInéni: arok z pljcky 5.917,01 K&
protiplnéni: poskytnuti pajcky

c) spolecnosti HELIX, spol. s r.0. ad 1/3
Smlouvy o pljéce
pInéni: arok z pajcky 29.716,53 K¢
protipinéni: poskytnuti pdjcky

d) ovladajicimi osobami ad I.

Smlouvy o pisu dluhopisi
plnéni: emise diuhopistl
protipInéni: financni Uhrada

Smlouvy o smlouvach budoucich kupnich (na prodej bytovych jednotek)
plnéni: budouci bytové jednotky
protiplnéni: finanéni Uhrada

Kupni smlouvy na prodej bytovych jednotek
pInéni: bytové jednotky
protipInéni: financni uhrada

I11. Pravni tikony a opatfeni ucinéné ve prospéch, na Zadost nebo v zaimu propojenych osob:

V tomto ucetnim obdobi byly v rdmci vySe uvedenych podnikatelskych uskupeni uzavieny
smlouvy za ucelem vytvoreni holdingové struktury v niZ ovladajici osoby (p. Jana Korcova a
RNDr. Evzen Korec, CSc., prevedly své obchodni podily na spole¢nostech EKOREAL spol.
sr.0. a HELIX, spol. sr.0. a akcie spolecnosti EKOSPOL a.s. do vlastnictvi spoleénosti
EKOINVEST, spol. s r.o. v niz z{staly jedinymi spolecniky.

Na zakladé zde uvedené restrukturalizace se jedinym akcionafem spole¢nosti EKOSPOL a.s.
stala spolecnost EKOINVEST, spol. s r.0. V souvislosti s touto skute¢nosti do$lo ve prospéch
spole¢nosti EKOINVEST, spol. s r.o. k vyplaté dividend.

1V. Vznikld Gjma:
Z uvedenych smluv, Ukon( ani opatfeni nevznikla ovladané osobé 7adna Gjma.

V Praze dne 25.2.2013

EKOSPOL a.s.
RNDr. EvZen Korec, CSc.
pfedseda predstavenstva



Minimalni zavazny vytet informaci
podie vyniasky & 500/2002 Sb.

ROZVAHA
v plném rozsahu

Ochaodni frma neba pny nazev GEeini jmdnotky

EKOSPOL as.

ke dni 31.12.2012 e - el
(v celych tisicich CZK) Dukelskyjch hrdin 747/18
To 17000 Praha 7
CR
63999854
Oznatan| AKTIVA Cislo BéZné diatni abdabl Minube ué. obdobi
fadku
Brutto Korekce Metto Metto
8 b o 1 2 3 4
AETIVA CELKEM oo 1 310 107 -23 354 1286753 1185174
A Pohiedavky za upsany zakladni kapitl o0z
B. Ddouhodoby majetek 003 B05 545 13329 592 2189 658 586
Bl Douhedoby nehmotny majetek o4 520 - 520
Bl 1. | Zfizovacl vidaje 005
2. | Mehmotne visledky vzkumu @ vivoie nog
3. | Software 0ay 520 - 520
4, | Deenltaing prava 008
5, | Goodwill (=) nog
6. | Jiny diouhodaby nehmotry magetek 010
7. | NedokonEeny diauhodaby nehmotiny majelek 011
8. | Poskyinuté zalohy na diouhedoby nehmaotny 012
B.Il. Diouhodoby hmatny majetek 013 605 0zZ8 =12 B09 592 219 608 345
Bl 1. | Pozemky 014 580 096 580 095 GO0 029
2 | stavoy 015 12 086 -4 323 7763 7800
3. | Samostatngé movité vecl 8 soubory movilych vl 016 8611 -8 486 125 216
4. | Péstielske celky trvatych porostl 017
5. | Dospéla zvitata a jejlch skuplmy 018
B, | Jing disuhodoby hmatny majetek 019
7. | Medokondeny dioubodobsy hmolny majetak 020 4 035 4 035 1
8. | Poskytnuté zdlohy na diouhodoby hmotny majetak 021 200 200 200
9. | Geefovact rmzdil k nabylému majetku (+L) p22
B.III, Dlguhodoby finanéni majstek 023 50 240
B 1. | Podily - oviddand osoba 024
2. | Podily v Gletnich jednolkach pod podetatnym... 025
3 | Cslaini diouhodobd cannd papiry a podily 026
4 E;I:l?l;u:g&-f? aviadang nebo ovladajicl ook, 027 50 240
5 | Jiny dioubodaby finandni majebel 028
6. | Poflzovany diouhodaby finanénl majstek 029
7. | Poskytnuté zalohy na diouhadoby finanéni., 030
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Dznaceni AKTIVA Clslo BéZné Gdetni cbdabi Minulé &, chdabi |
fadku
Brutto Korekce MNatto Metto
a b = 1 2 3 4
[ 5 Obé&Ena akiiva 031 T03 D54 -10 025 G932 930 525900
.l Zasoby 032 177 705 177705 118 348
CL 1. | Materl 033
2. | Medokoniana vyroba a polotovary 034 169012 169 012 118 248
3, | Vyrabky 035 8693 8683
4, | Mlada a ostalni zvitata a jejich skupiny 038
5. | Zbodl 037
6. | Poskytnut® zalohy na zasoby 0ae
C.IL Dlouhodobe pohledavky 038 443 443
G, 1, | Pohleddvky z obehodnich vziahd 040 443 443
2. | Pohledévky - ovisdand nebo oviddajicl osoba 041
3 Pehleddvky - podstainy wiv 042
4 ;Tg:lukrm spoietniky, Clony doristva o @ kasmiky 043
5. Drounodab poskytrula zdloky 044
6. | Dohadné OEty aktival 045
7. | Jing pohiaddviy 048
8. | Odiczena dafova pohleddvka 047
., Kratkodone pohiedavky Qag 16 596 -10 025 6571 22175
CHL 1, | Pohledivky z obchodnich vztahi o4g 14 385 -10 025 4340 11 080 |
2. | Pohledévky - oviddana nebo oviadajicl osoba 050
3. pd1|l’.‘d:l’-1l:y = podsisiny wliy Dﬁi
4. Eﬁvw za spaledadky, fleny drulsive & z2a odasinlky 052
5. | Soclaini zabezpedeni a zdravoini pajigténi 053
B | Stat-dafove pohledaviy 054
7. | Kritkodobe poskyinuté zalahy 055 1246 1246 1334 '
8. | Dohadné Gaty aktivnl 056 47 a7 15 |
8. | Jiné pahledaiky 057 G35 938 g 748
C.Iv, Kratkodoby finantni majetek 058 508 220 508 220 385 376 |
CIV, 1. | Peniza 058 ] a5 140 |
2. | Uity v bankach 0E0 289 489 285 499 TaTH |
3. | KrétkodobéE cenné papiny a podily 061 219 625 218 625 311 445 .
4, | Pofizovany kratkodoby finanéni majtak 082
D Casové rozliteni 053 595 595 BBE
D0 1. | Naklady pfiatich obdobi 064 BEO 5HY 581
2. | Komplexni naklady pfistich obdaobl 065
Pfijmy pFigtich obdakl 085 3] [ a7

=




Oznadenl PASIVA Cislo | Stav v béZném Utetnim | Stav v minulém oéetnim
fédku abdob( obdobl
a b c 5 ]
PASIVA CELKEM &7 1286 753 1185174

A Vlastnl kapial 068 413 701 B23 467
Al Zakladni kapital 065 101 000 101 000
Al 1. | Zakladnl kapital 070 101 000 101 000

2. | Wiastni akcie & viastini ebchodni podily (=) 071

3. | Zmény zdkiadniho kaplbal [+/-) o7e
Al Kapitilowe fondy 073
Al 1. | Emisnl aZio 074

2. | Ostaini kaplidsavi fondy 075

3. | Ceefiovaci rozdily z plecenénl majetku a zévazki {+/-) 076

4, | Coefiovact rozdlly z pfecendni pfi pfeméndch (+/-) o7y

5, | Rozdily z pfemén spoletnosti ove
Al Rezervnl fand, ned&litelny fond a ostaini fondy ze zisku o7e 20239 20 200
AL 1, | Zékonny rezervni fond / Nedéliteing fand Q80 20 200 20 200

2. | Statutiml a ostaini fondy a1 39
A Wysledek hospodafeni minulych let Qa2 232135 G48 858
AN, 1. | Merczdéleny zisk minulych et 083 232135 G448 838

2, | Neuhsazerd zirata minulgch let [-) 084
AN, Vysiadek hospodafeni béného déetniho ohdobi (+) nas 60 327 §3.379
B. Clzi 2ebroje 0&6 489 793 82 387
B Rezervy a7 3483 2281
B.l. 1. | Rezervy pedie 2viagnich pravnich pfedpisd 08B

2. | Rezerva ma dichody a podobné zavazky 08g

3. | Rezerva na daf z pfijmi 080

4. | Ostatni rezervy o1 3483 2281
Bl Dlouhodobe zévazky 082 351 960 20M
Bl 1. | Z&vazky z obchodnich vetahi 083

2. | Zavazky - ovladand rebo oviddajicl osoba 054

3. | Zéwazky - podstatny vl 045

4. | Zavazky ke spoletnikim, Sendm drustva a k Ofastnikim sdruzent 0946

5. | Diouhodobé plijaté zalohy 047

6. | Vydané diunopisy 098 350 000

7. | Dlcuhodobe sménky k dhradé 03g

&. | Dohadné Oty pasivnl 100




Oznadeni PASTVA Cislo | Stav v ba2ném atetnim | Stav v minulém Géetnim
fadku obdabl ohdabl
a b ¢ 5 ]
9. | Jiné zdvazky 101 1255 1309
10. | Odiodeny dasovy 2avazek 102 705 722
BLIIL. Kratkodobé zavazky 103 144 350 78075 |
Bl 1. | Zavazky 2 obichodnich vziahi 104 E8 DA7 48048 |
2. | zévazky - ovladand nebo aviddajici osoba 105 |
3, | Zavazky - podstatng viiv 106 _
4, | Zavazky ke spolednikim, Sendm drukstva a & ofasinikm sdrudent 107 34 981 :
5. | Zévazky k zamestnancim 108 4278 3730 |
6. | Zavazky ze socifiniho zabezpeden! a zdravoiniho pojistén| 108 2442 1995
7. | 5tat- dafiovs zavazky a dotace 110 23 647 12 951 |
8. | Kratkodobé phijaté zalohy 111 7157 4 064 i
9. | Vydane diuhopisy 112
10. | Dohadné Géty pasivni 113 1588 2 BB& |
11. | Jiné zavazky 114 2 200 3 699
B.IV. Bankoynl Gvéry a vypomoc 115
B.IW. 1. | Bankownl dvéry diouhodobé 116
2. | Kratkodobé bankovni dvéry 117
Kratkodoba finanéni vipomaci 118
c.l Casové rozligeni 118 373 259 279 320
C.l. 1, | Wydala pfistich obdolbl 120 5 302 593
2. | Wnosy pligtich obdobl 121 367 857 278 727
Sestavano dne: 12.03.2013 Podpisovy zdznam statutdrnine organu Géetni jednotky nebo

podpisovy zaznam fyzicke osohy, kterd je ddaﬂ jadnotkou
RMNDr. Evien Korec, CSc.

e
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Pravni forma Odetn] jednotky
akciova spoleénost

Fredmét podnikan|
vystavba nemovit. za Oéelem prodeje

€H0SPOLas,

Dukelskych hrding 19, 170 00 Praha 7

tal.: 233 372 021, fax: 233 370 018

IZ0r 63000854 DI CPEIGNAAR

PREMIER aystem o} 1985 - 2011




Minimalni zavazny vydet informaci
podie wyhlasky & 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
¥ piném rozsahu

Obchodni finma nebo jing rdzay Glamni adnotio

EKOSPOL a.s.

za obdebi 01.04.2012—- 31.12.2012 :;?_Ihnar;ug: E;;llﬁu UGN jpnatky & mista podnikan]
(v celych tisicich CZK) Dukelskgeh hrdinii 747/19
I c 170 00 Praha 7
CR
63999854
Oznacen TEXT Cislo Skutednost v Uéatnim obdobi
A bé&Zném minulém
a b c 1 2
L Triby za prodej 2bod| 01
A NZKlady vynalofens na prodané zbod( o2
+ Obehodni marze 03
I Vikony 04 268 817 313 657
Il 1. | Trzby za prodej viasinich virobki a slefeb 05 229 461 359 088
2. | Zm&na stavu zésob viastnl &nnosti 0& 59 356 -T5 431
3. | Aktivace or
B. Vykonovd spotfeba 08 240819 273 344
B 1. | Spotieba materilu a energie 09 2106 2123
2. | SluZby 10 238713 271 21
* Plidana hodnota 11 47 8958 40313
Osobnl naklady 12 35 457 43 303
c. 1. | Mzdové ndklady 13 27 130 32177
2. | Cdmény élenim organd speleénosti a druistva 14
3. | Naklady na socidinl zabezpeéeni a zdravoin| pojidién 15 8 945 10 656
4. | Socialnl naklady 16 g2 470
o} Dané a poplatky 17 3892 3273
Odpiay dlouhodobbho nehmotného a hmotného majetku 18 303 451
1 Triby 2 prodeje doutindobého majetku & materiaid 19 85101 148 687
L 1. | Tréby z prodeje dicuhodobéna majetku 20 95 101 148 69T
2. | Triby z prodeje materialu 21
F. Zlstatkovd cena prodandho diouhodabého majetiku s materialy 22 198933 T8 170
F 1. | Zostatkova cena prodaného diouhodobého majethu 23 19933 TB 170
2. | Prodany materisl 24
G :F&Emrfﬁ; a opravnych polodek v provozn| oblsst & komglexnich nékdadl 25 1 228 - B85
. Ostatnl provoznl vynosy 26 237 300
H Ostatnl provozni naklady 27 - 503 2807
V. Prevod provoznich vinosd 28
I Prevod proveznich naklad( 29
' Provozn! visledek hospodaten a0 B2 226 62171

PREMIER sysiern (o) 1295 - 304




Oznaten| TEXT Clslo Skute&nost v Uéetnim obdobl
oo bé&Zném rrinuiém
a b c 1 2
Vi, Treby 2 prodeje cennych papir a podiid k=
J Prodané cenné papiry 3 podily az
VL. WWnosy z diouhodabaha finanénihe majetky 33
vl 1, Vyrasy T padill oviddanych cachich 8 v ibalnich [adnolkdch pod podstatnym viivern 34
2. | Wnosy 2 ostainfch diouhadabych cennych papird a podil a5
3. | Wynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 36
I, Wynasy ¥ Kedtkodobého finanéniho majetku ar 1394 2383
K. Maklady z finanéniho majetku a8
X Vynosy z pecendni cennych papird a derivatl 38
Naklady z pfecentnl cennyeh papind a dervatl 40
M. Zm&na stavu rezery 8 opravnych polodek ve finandni oblash 41
X Wynosowd Groky 42 2206 1382
M. Makladove roky 43 10 702 113
Xl Ostatni fmanéni vnosy 44
0. Gstatnf finangni naklady 45 49 BE |
pAIN Prevod finanénich winosl 46
F Previd finanfnich nakladi 47
* Finanéni wsledek hospodafeni 48 -7 151 3576
L. Daf z-pfijmi za béZnou dinnost 44 14 748 12 368
1 - splatna 50 14 785 12 383
2 - pdlodand 51 =17 &
= Visfadek hospodatenl za béEnou Sinnost 52 B0 327 53 379
XL Mimofadné wnosy 53
R. Mimofadné nakiady &4
Daf 'z phijmd 2 mimofédné Ginnosti &5
= 1. | - zplatna 56
2. | - odictend 57
* Mimaladny visiedek hoapodafend 58
T; Prevod podilu na visledku hospodareni spolagnikim (+-) 59
\ysledek hospodafeni za dfetnl abdabi (+-) &0 60 327 53 379
Wysledek hospoedafeni pfed zdanénim 61 75075 65 T46
Pozn
Sestaveno dne 12.03.2013

Podpisovy zdznam statutarniho orgénu Oéetni jednotky nebo
podpisovy zaznam fyzicke osoby, kiera je Gtetni jednatkou

RMODr. Evien Korec, CSc.

Prawnl forma Gdatni jednotiy

akclova spoleénost

Predmeét podnikani
yystavba nemovit, za Gcelem prodeje

EHOSPOLos—

Dukedskych hirdind 19, 170 00 Praha 7
tal.: 233 372 021, fax: 233 370 018 PRENIER Byiix ) 1963 - 201)

IC0: BABI9AS4. DIC: C7EI00RAR4




Pfiloha k uéetni zavérce
spolednosti €KOSPOL” a. 5.
k31,12, 2012

Priloha k ucetni zavérce
spole¢nosti EKOSPOLE a. s.
k 31.12. 2012

Pfiloha Je sestavena podle § 18 odst 1, pism. ¢) zékona o ugetnictvl €. 563/1981 Sb. v platnem znéni
a § 3 odst. 4 a § 39 whiadky & S00/2002 Sb. v platném znénl. Udaje pfilohy vychazejl z (éetnich
zaznamu Ugetni jednotky (Ucetni doklady, Géetni knihy a ostatnl Géetni zaznamy) a z dalsich podkladd,
které ma ucetnl jednotka k dispozici. Hodnotové (daje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni
uvedeno jinak.

Obsah pfilohy

Obecné udaje

1. Popis uceln! jednotky

2. Majetkové &f smiuvni spoluidast udetnl fednotky v jinych spoleénostech
3. Zaméstnanci spolecénosti, osobni naklady

4. Poskytnuta penézita & jina plnéni

PouZivané ucetni metody, obhecné ucetnf zdsady a zplusoby ocefiovani
1. Zpusob cocenéni majetku
1.1. Zasoby
1.2, Hmatny a nehmotny majetek vytvofeny viastni Ginnosti
1.3, Cenne paplry a majethoveé Lcasli
Zptsob stanoven! reprodukénl pofizovac! ceny
Zmény oceflovan!, odpisovan] a postupd détovani
Opravné poloZky
Odpisovan|
FPrepocet cizich mén na ¢eskou ménu

e

Dopliujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat
1. PoloZky vyznamné pro hodnocen! majetkové a finanénl situace spolednosti
1.1.  Domeérky dané z pfijmu za minula Géefnl obdobf
1.2.  Diouhodobeé bankovni Gvery
1.3, Rozpis pfijatych dotacl na diouhodobé a provozni tidely
Vyznamne uddalosti po datu O¢etnl zdvérky
Doplfiufict informace o hmotném a nehmotném majetku
3.1.  Hlavnl skupiny hmotného majetku
3.2, Hiavni skupiny nehmotného majethu
3.3.  Hmotny majetek pofizeny formou financniho pronafmu
3.4, Hmolny majetek pofizeny formou operativniho prondfmu
3.5, Souhrnna vyse majetky neuvedend v rozvaze
3.6. Rozpis hmotného majethu zaliZeného zastavhim pravem nebo vécnym bfemenem
3.7. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkove Gfasti
4, Viastni kapital
4.1, Prehled o zménach viastniho kapitalu
4.2 Zakladnl kapital
5. Pohledavky a zdvazky
51. Pohledavky za odbérateli po Ihité splatnosti
52 Zavazky po Ihité splatnosti
5.3 Udaje o pohleddvkach a zdvazcich k podnikim ve skupiné
54. Udaje o pohledivkach a zdvazcich z titulu uplatnéni zéstavniho a zajidtovaciho préva
5.6 Zavazky nesledované v Gdetnictvl a neuvedené v rozvaze
Rezervy
Odlofeny dariovy zavazek
Vinosy z bédné dinnosii
Aktivity v oblasti vwzkumu a vyvoje
10 Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
11. SdruZen!
12. Celkové naklady na audit
13. Lesnl pozemhky
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Priloha k G&etni zdvérce
spolednosti EKOSPOL” a. 5.
k31, 12, 2012

Obecné udaje

1. Popis ticetni jednotky
Nazev: €KOSPOL" a. s.
Sidlo:  Dukelskych hrdind 747/19, Praha 7, PSC 170 00

Pravni forma: akciova spolecnost 1€: 63999854

Rozhodujici pfedmét éinnosti:
developerska cinnost v oblasti byt a pozemki, stavebni &innost

Datum vzniku spoleénosti: 5. prosince 1995

Osoby podilejici se na zakladnim kapitilu Géetni jednotky vice nez 20%:

Jméno fyzické osoby,
nazev pravnické osoby

Sledované uéetni =
obdobi Minulé uéetni obdobi

Podil v KE | tj. % | Podil v Ké t. %

Bydli&té, sidlo

Dukelskych hrdind 18,

EKOINVEST, spol. s r.o. Praha 7 101 DOO Q00| 400 ] 0
RNDr. Evien Korec, CSc. | Kamycka 26, Praha 6 0 0 50 500 000 50
Jana Korcova Kamycka 26, Praha & gl o 50 500 000 50

Zmény a dodatky provedené v Géetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:
\ obdobi od 01.04.2012 do 31.12.2012 byly provedené zmény ve viastnické struktufe spoleénosti.

Organiza€ni struktura G€etni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém déetnim obdobi:

Spolegnost nema organizaéni slofku podniku v zahraniél,

V Cele spoletnosti stoji generalni feditel. Spoleénost se éleni na generainim feditelem pfimo fizené
sektory a oddélenl:

1. sektor piipravy staveb 1. odd. wyb&rowyjch fizenl
2. sektor vystavby 2. odd. rozpodti

3. sektor perscnalni 3. odd, reklamaci

4. ekonomicky sektor 4. odd. recepce

5. sektor nakupu nemovitost] 5. odd. klientskych zmén
8. pravni sektor

7. sektor prodeje nemovitosti

8. sektor marketingu

Generalni feditel dale pfimo fidi asistentky GR, tiskového miuvéiho, manaZera IT, manaZera spravy
nemovitost], technika autodopravy, technika BOZP, manaZera jakosti a EMS.

Clenové statutarnich a dozoréich organi ke dni uzavérky aéetnich knih:

Predstavenstvo: RNDr. Evien Korec, CSc. — pfedseda
Jana Korcova — élenka
Magr. Eva Hromasova - élenka

Dozorél rada:  Be. Pavel Stefek — pfedseda
Ing. Julie Vasko — élenka
Ing. Jan Zednik — &len



Priloha k Géetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL” a. =.

k31, 122012

2. Majetkova ¢i smluvni spolutiéast téetni jednotky v jinych spoleénostech

Utetni jednotka nema kapitalovou G&ast v jinych spoletnostech, ani neni spolecnikem s neomezenym
ruéenim a nema uzavfene zadné ovladaci smiouvy a smlouvy o pfevodu zisku.

3. Zaméstnanci spole¢nosti, osobni naklady

Zaméstnanci 01.04.2012 - 31.12.2012 01.04.2011 - 31.03.2012
vEichni Z toho fidici vaichni z toho Fidici

Primé&my pfepodteny podel zaméstnanch 54 3 50 5
Mzdove naklady 27 130 3479 32177 3935
Odmeény Elentim statutarnich organi spoleénosti 0 0 0 0
Odmény &lenim dozoréich orgénd spoleénosti 0 0 0 g
MNaklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni poj. 8 845 829 10 656 1280
Socialni naklady 382 ‘ 470 by

Osobni naklady celkem 36 457 4 408 43 303 5215

4. Poskytnuta penéZita ¢i jina plnéni
Zaméstnancim ani &lenim dozoréich organd ani byvalym élenim téchto organil nebyla v Géetnim

obdobi 2012 poskytnuta pené&iitd nebo naturdini pinéni (pGjky, poskytnuté zaruky, dichodové
pfipojisténi, pouZivani vozu k soukromym G&eldm).

PouzZivané ucetni
ocenovani

metody, obecné uUcéetni zasady a zplisoby

Utetnl zévérka spolednosti byla zpracovana na zakladé Zakona o Géetnictvl &. 563/1991Sb. v platnem
znéni, na zakladé provadéci vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. k tomuto zakonu a Ceskych Uéetnich standard(
pro podnikatele, kterymi se stanovi postupy Gttovani a obsah Ugetn] zavérky pro podnikatele.

Ugetnl jednotka pro zpracovan! uéetnictvi poutivala hospodarsky rok. S déinnost od 01.01.2013
pfedla Uéetnl jednotka na kalendaini rok.

Ugetnl a zdafiovacl obdobi, o kterém pojednava tato piiloha a za které byla zpracovana GOfetni
zavérka, zatalo 1, dubna 2012 a skonéile 31. prosince 2012.

Zde uvedené udaje za minulé Géetni obdobi (01.04.2011-31.03.2012) jsou za 12 kalendéfnich
mésicu, ale Udaje za aktudlni Getni obdobi (01.04.2012-31.12.2012) jsou pouze za 9
kalendafnich mésici.

Spoleénost nema Zadna zvifata, evidovand jako hmotny majetek nebo zascby, a cizl majetek
neuvedeny v rozvaze.

1. Zpusob ocenéni majetku

1.1. Zasoby

Uétovani zasob
- provadéno zplisobem A evidence zasob
- vydej zasob ze skladu je Gétovan metodou FIFO

Ocenéni zasob
+ ocefovani zasob vytvofenych ve viastni reZii je provadéno:

ve skuteénych vyrobnich nakladech zahmujicich; - pfimé néklady

- vyrobni reii
= ocefiovani nakupovanych zasob je provadéno:
ve skuteCnych pofizovacich cendch zahmujicich: - cenu porizen/

- vedlejsi pofizovacl néklady

39
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Priloha k G&etni zivérce
spoleénosti eospoL” a. s,
k31,12, 2012

1.2. Hmotny (HM) a nehmotny (NHM) majetek vytvofeny vlastni éinnosti

HM ve viastni rezii spoleénost ve sledovaném Géetnim obdobl nevytvofila.
NHM ve viastnl reZii spoleénost nevytvafi.
1.3. Cenné papiry a majetkové Gcasti

Ve sledovaném Gcetnim obdobi firma viastnila statni pokladniéni poukazky (SPP) a ocefiovala je
cenami pofizeni s alikvotnim urokovym vynosem odpovidajicim vécné a ¢asove souvislosti; jiné cenné
papiry a majetkové (tasti neviastnila.

2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druh majetku ocenény ve sledovaném uéetnim Zplisob stanoven| reprodukéni pofizovaci ceny
obdob| reprodukéni pofizovacl cenou

Nebyl pofizen -

3. Zmény ocenovani, odpisovani a postupt tétovani

Ve sledovaném tcetnim obdobi nedoslo v icetnl jednotce k 2adnym zménam pii ocefovani. Ugetnl
odpisy byly Gttovany prubéZné linearné. Ucetni jednotka pouziva U¢etni software PREMIER systém, a
to jiz od 01.01.2005, V pfedchazejicich obdobich byl pouzivan Géetni program ABRA.

4. Opravné polozky

Spoleénost vytvail Uetnl opravné poloZky majetku a k pohledavkam po Ihiité splatnosti delsi ne2 180
dni ve vysi 100% a zakonné opravné poloZky podle zékona.

Cpravné poloZky k: Zistatek Tvorba ZiEtovani Zlistatek
01.04.2012 31.12.2012
- majetku { 0 0
- zésobam Q ] 0
- finanénimu majetku Q 0 1 0
- pohledavkém - dafiové 1] 25 0 25
- pohledavkam = ostatn| 10000 0 1] 10 000
Calkem 10 000 25 0 10 025

5. Odpisovani

Ugetni odpisy

Spoletnost uplatiuje linearn| Gcetni odpisy. U HM pofizeného od 01.01.1999 je rotni odpisova sazba
v % ze vstupnl ceny, U osobnich automobill, poéitach a software 25,0%, u nakladnich automobili
16,7% (12,5% do roku 1998) a u budov 3,33% (2,2% do roku 1998). Odpisovani hmotného a
nehmotného majetku zafazeneho do uzivani je zahdjeno v mésici zafazeni v alikvotnl vySi pfipadajici
na jeden mésic uZivani a pfislusnou procentni sazbu. Pfi vyfazeni majetku je v mésici vyfazeni
uplatnén cely mésiéni odpis.

Dafiové odpisy

Hmotny majetek je odpisovan metodou zrychlengho odpisovan! dle § 32 zakona & 586/1992 Sb. ve
zneni pozdéjSich predpisd, v pfipadé vyfazeni hmotného majetku pfed koncem zdanovaciho obdobi je
odpisovan ve vysi ¥ roéniho odpisu v souladu s § 26 odst, 7 pism. a) zakona &. 586/1992 Sb, ve znénl
pozdéjsich pfedpisl. Pfi pofizeni majetku do 30.06.2010 byla vyuzita moZnost mimofadnych odpisi
die § 30a zakona & 586/1952 Sb.

Nehmotny majetek je odpisovan v souladu s § 32a zak. 586/1992 Sb. ve znén| pozdé&jsich predpisi.

Zpusob GEtovani o drobném hmotném (DrHM) a nehmotném (DrNHM) majetku

Drobny hmotny majetek do 40 000 KE je ugtovan do nakladl spoleénosti na tget 501 - Spotfeba
materialu. Veskery DrHM je evidovan na podrozvahovém Gétu 780.

Drobny nehmotny majetek do 60 000 KE je-0étovan do nakladi spoleénosti na (et 518 - Ostatnl
sluzby. Vedkery DrNHM je evidovan na podrozvahovém Uétu 780,

6. Prepocet cizich mén na éeskou ménu

Pri pfepoctu cizich mén na deskou ménu pouziva spoleénost aktuaini denni kurz vyhlaseny CNB.
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Dopliiujici iidaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat

1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a financni situace spole¢nosti

1.1. Domérky dané z pfijmu za minula Géetni obdobi

Spoletnost neméla domérky na daf z pfijmi za minula obdobl. Spoleénost nema Zadné dafové
nedoplatky po dobé splatnosti u mistné pfislusnych finanénich organd.

1.2. Dlouhodobé bankovni tvéry

Spoleénost nema Zadné bankovni Gvary.

1.3. Rozpis pfijatych dotaci na diouhodobé a provozni Géely

Spoleénost nepfijala v roce 2012 2adné dotace na provoznl ani diouhodobé Géely.
2. VVyznamné udalosti po datu tcetni zavérky

Dne 07.01.2013 schvalll jediny akcional spoleénosti EKOSPOL a.s. projekt rozdé&leni odStépenim
sloudenim se spoleénosti Ekoreal spol. s r.0. a HELIX spol. s r.o. Zadné jiné udalosti, po datu G&etni
zavérky nenastaly, které by wyznamnym zpUsobem ovlivnily vykazany stav majetku, pohledavek,
zavazki a vlastniho kapitalu.

3. Doplnujici informace o hmotném a nehmotném majetku

3.1, Hlavni skupiny hmotného majetku

Pafizavaci cena v K&

01.04.2012 Pririistky Ulbyiky 31.12.2012
Pozemky 600 D28 736 22 795753 42 728 475 580 095 D14
Budovy, haly, stavby 12 010 780 75 000 0 12 085 780
Siroje, piistroje, zafizen| 2 534 BOO a0 66 473 2 568 327
Dopravni prostiedky & 042 487 0 0 6 042 487
Pofizen! hmotného majetiu 1 264 4 108 620 75000 4 034 884
Celkem pofizovaci cena 620 718 077 26 979 373 42 BGA 948 G604 B27 502

Opravky v K&

01.04,2012 Uity Prirtistky 31.12.2012
Pozamhky 0 1] 0 0
Budowy, haly, stavby 4 110 392 0 212 452 4 322 844
Stroje, pistroje, zafizan| 2418795 66 473 G0 684 2 443 006
Dopravni prostfedky B 042 487 0 ] 6 042 487
Pofizenl hmotneého majetku 0 0 i 0
Celkem opravky 12 571 674 66 473 303 136 12 808 337

Ziustatkova cena v KE

01.04.2012 Piirlsthky Ubythy 31.12.2012
Pozemky 600026 736| 22795753 47 T2E 475 | SAD 095014
Budowy, haly, stavby 7 500 398 75 000 212 452 7 762 946
Stroje, piistroje, zafizeni 216 005 66 473 157 1567 125 321
Dopravnl prostiedky 0 0 1] ]
Pofizeni hmotného majetku 1 264 4 108 620 75 000 4 034 BB4
Celkem zdstatkova hodnota GOB 146 403 27 045 846 43172084 | 592 019 185
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3.2, Hlavni skupiny nehmotného majetku

Pafizovacl cena v K&

01.042012| Prirdstky | Ubytky | 31122012
Software 520 285 0 0 520 285
Diobny NM 0 2] 0 0
Pofizan] nehmatneho majetiu 0 0 0 0
Celkem pofizovaci cena 520 285 o 0 520 285

Opraviy v K&

01.04.2012 | Ubythy PrirGstky | 31.12.2012
Software 520 285 1] 1 520 285
Crobny MM 0 1] 0 0
Pafizeni nehmotného majatku 0 0 0 4]
Celkem opraviky 520 285 0 0 520 285

Zistatkova cena v KE

01.04.2012 | PrirGstky Ubytky | 31.12.2012
Software 4] 1] 0 0
Drobny MM 1] 1] 4] ]
Pofizeni nehmaotnéha majetiu 1 4] 0 i
Celkem zlstatkova hodnota 1] ! 0 ]

3.3. Hmotny majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu

Spolecnost nema majetek pofizeny formou finangniho pronajmu.

3.4. Hmotny majetek pofizeny formou operativniho pronajmu

Spoleénost nema majetek pofizeny formou operativniho pronajmu.

3.5. Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze

(v pofizovacich cendch v K&)

Nazev majatku Ma2202 3.03.2012
drobny hmoiny majetek g 040 922 8 781 669
drobny nehmetny majetek 672 396 672 396
Celkem 10 622 318 10 454 065

3.6. Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem

Spolednost ma zatizeny zastavnim pravem nékteré rozestavéné bytové jednotky, kde dluznikem je
klient vagi institucim poskytujicim Gvér (hypoteéni tvér) na koupi dané bytové jednotky.
Pozemky slouzici k vystavbé byvajl zatiZeny v&cnym bfemenem inzenyrskych siti.

3.7. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové (iéasti

Spelecnost nema dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové (éasti v tuzemsku ani v zahraniéi
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4. Vlastni kapital
4.1. Prehled o zmé&néach viastniho kapitalu
31.03.2012 Zyytenl Snizen| 31122012
Zakladnl kapital 101 000 0 0 101 000
Zakonny rezenvni fond 20 200 0 0 20 200
Socialni fond 0 132 #3 38
MWerozdélany zisk minulych lat G458 BEE 53 247 A70 000 232135
Vysledek hospodafen! béZnéhe 0&. obdobl 53 37g 60 327 53 379 60 327
Vlastni kapital celkem 823 487 113 706 523 472 413 701

Zplusob rozdéleni zisku pfedchazejiciho Uéetniho obdobi:
Zisk roku 2011/2012 byl pfidélen do sociglniho fondu ve vysi 132 tis. K& a zbytek byl pfeveden na Udet
nerozdéleného zisku minulych let.

Zisk roku 2012 ve vysi B0 327 tis. K& zlstava ke dni vyhotoveni Piilohy nerozdéleny, o jeho rozdélen
rozhodne valna hromada spoleénosti.

4.2. Zakladni kapital
2012

Druh akell Potet akcli Nominalni hodnota (KE£) Mesplacené akcle Lhiita splatnosti
Akcie na jméno 1000 1000 0
Akcie na jméno 100 1 000 000 0

2011/2012

Druh akeii Potet akcli MNomindlni hodnota (KE) MNesplacend akcie Lhita splatnosti
Akcie na jméno 1000 1000 0
Akcig na jméno 100 1000 000 0

5. Pohledavky a zavazky
5.1. Pohledavky za odbérateli po lhiaté splatnosti

Poéet dntt | 31.12.2012 | 31.03.2012
Do 30 172 1 808
30 - 60 1] 0
60 =80 [#] 4]

G0 —180 0 0

180 a vice 0 0

z toho dalsi

nai 5 let 0 0

5.2. Zavazky po Ihité splatnosti
Spolenost nema ke dni 31.12.2012 zavazky po Ihilté splatnosti.

5.3. Udaje o pohleddvkach a zdvazcich k podnikim ve skupiné

Spoletnost eviduje zavazky vuci firmam Ekeinvest, spol. s r.o., Ekoreal, spol. s r.o. a Helix, spol. sr.o.
ve formé pljek a nevyplacenych dividend v celkové wysi cca 37 mil. K&
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5.4, Udaje o pohledavkach a zavazcich z titulu uplatnéni zastavniho a zajistovaciho priva

Spolecnost ma zajistény zavazky zhotoviteld stavebnich dél souvisejici s odstrafiovanim zaruénich vad
dila v zaruéni dobé bankovnimi zarukami v celkové vy&i cca 45 mil, K&.

5.5. Zavazky nesledované v aéetnictvi a neuvedené v rozvaze

Spolecnost nepfijala zaruky za jiny podnik z titulu bankovnihe Uvéru, akreditivu nebo sméneéného
prava a nema zadné jiné zavazky neuvedené v rozvaze.

6. Rezervy

Druh rezervy 3%5?5;;?2 Priristek | Ubytek Sffﬁazlg?z
Zakonné rezarvy (opravy DHM
= opravy budow) 0 0 0 ]
Ostatni rezervy (pravnl spory) 2281 1202 0 3 483
Celkem 2 281 1202 0 3483
7. Odlozeny danovy zdvazek

Zirstatek " : Zistatek
31.03.2012 | Prirustek |Ubytek | o012

Calkem 72 0 17 705

OdloZeny danovy zavazek je zplisoben vyssi (éetni zOstatkovou cenou dlouhodabého majetku, nez
jeho dafiovd zlstatkova cena.

8. Vynosy z béiné cinnosti

Vynosy realizuje spoleénost pouze v tuzemsku.

01.04.2012 - 01.04.2011 -

31.12.2012 31.03.2012
TrEby za viastni vyrobky 217 398 376 085
Tréby z prodeje sluZeb 12 0B85 13 003
Trzby z prodeje pozemki 95100 148 697
Ostatni vynosy 3837 4075
Celkem 328 398 541 860
Zména stavu zésoh 59 356 < 75 431
Uhrnem 387 754 466 429

9. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Speletnost nepravadéla v priibéhu Uéetniho obdobi Zadny vizkum & vivaoj.

10. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi

Spolenost je od roku 2005 drzitelem certifikatu CSN I1SO 14001 - cerifikatu systému
environmentaliniho managementu

11. Sdruzeni

Spoleénost neni Elenem #adného sdruzenl,
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12. Celkove naklady na audit

Celkové naklady na povinny audit Gtetni zavérky za rok 2012 jsou ve vysi 59 tis, K.

13. Lesni pozemky

Spoletnost k 31.12.2012 vlastnila cca 13 ha lesnich pozemki.

Sestaveno dne: 12.03.2013 Sestavil: Ing. Julie Vasko Pedpis statutarmiho zastupce:

€HOSPOLas. |

Dukelskych hrdind 19, 170 00 Praha 7
el 233 372 021, fax: 233 370 Q18
ICOr GASRAAS4, DIC: CTEA0008%
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Prehled o penéznich tocich 31.12.2012

Podnik: EKOSPOL a.s. ICO: 63999854
Sidlo:  Dukelskych hrdint 747/19, 170 00 Praha 7
Provozni cinnost Bézné obd.
P |Stav penéznich prostiedki a penéZnich ekvivalentl 73931
na zacatku téetniho obdobi
{2 |Ugetni zisk nebo ztrata z bézné éinnosti pred zdanénim | 75 075|
|A.1, |Upravy o nepenézni operace | -65 141|
A1, |Odpisy SA s wjimkou ZC prodanych SA, odpis pohladavek 303
a dale umofovan! opravne poloZky k nabytému majetku
[A.1.2. [Zména stavu opravnych poloZek a rezerv | 1 227|
[A1.3. |Zisk (zitrata) z prodeje stalych aktiv | -75 167/
[A.1.4. [Vynosy z dividend a podilt na zisku [ 0]
A.1.5. |Vyuétovane nakladove droky s vyjimkou kapitalizovanych B 496
urokll a vyuctované vynosove Groky
[A.1.6. [Pripadné Upravy o ostatnl nepenézni operace | 0]
A* |Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim, 9934
zménami pracovniho kapitalu a mimofadnymi polozkami
[A.2. [Zmény stavu nepenéznich sloZzek pracovniho kapitalu | 243 557|
A.2.1. |Zména stavu pohledavek z provozni ginnosti, 15 229
aktivnich GEtd Easového rozlifeni a dohadnych Géth aktivnich
A.2.2. |Zména stavu kratkodobych zavazkd z prov.&innosti, 185 864
pasivnich G&th Casového rozlidenl a dohadnych Géth pasivnich
[A.2.3. [Zména stavu zasob | -59 356/
A.24. |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku 91 820
nespadajiciho do penéznich prostiedkd a ekvivalentl
A [Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim 253 491
a mimofadnymi poloZzkami
[A.3. [Vydaje z plateb urokl s wjimkou kapitalizovanych Groki | -10 702|
|A.4. |Prijaté droky | 2 2086
A.5. |Zaplacena dan z piijml za béZnou Einnost a za domérky -15 454

dané za minula léta

A.B. |PFijmy a vydaje spojeng s mimof.Géetnimi pfipady, 0
které tvofi mimof.hosp.vysledek véetné uhrazené
splainé dané z pfijm0 z mimofadné ginnosti

|A.7. |Pijaté dividendy a podlly na zisku | 0]

[A***|Cisty penéZni tok z provozni &éinnosti | 229 541|




Investiéni éinnost

Bé&zné obd.
[B.1.[Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv | 46 131|
|B.2. [Pfijmy z prodeje stalych aktiv | 95 100|
[B.3. [Pijéky a ivéry spfiznénym osobam [ 0]
|B***|Cisty pen&zni tok vztahujici Se K investieni cinnosti | 141 231|
Finanéni ¢innost B&2né obd.
C.1.|Dopady zmén dlouhodobych zavazki, popf.kriatkodobych zdvazki, 349 946
které spadaji do finanéni éinnosti
|C.2. [Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiedky a ekvival. |  -505054]
C.2.1. |ZvySeni penéZ.prosti.a pendz ekvivalentl z titulu zvysen| 0
zakladniho kapitalu, emisnino azia, event.rezervniho fondu
véetné sloZenych zaloh na toto zvyéeni
[€.2.2. [Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spoleénikum | 0}
[C.2.3. [Dalsi vklady pendZnich prostfedku spoletniki a akcionar | 0}
|C.2.4. |Uhrada ztraty spoleéniky | [1]|
|C.2.5. [Pfimé platby na vrub fondd | 93|
C.2.8. |Viyplacené dividendy nebo podily na zisku véetne zaplacengé -504 961
srazkové dané vztahujicl se k tdmto narokim a vE.finané.vypof,
spoleéniky verejné obch.spol.a komplementafi u kamandit.spal,
|C***|Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni cinnosti |  -155108]
[F__[Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostiedkn | 215 664
R. |Stav penéznich prostfedki a penéznich 289 595

ekvivalent( na konci obdobi

Sestaveno dna:

Osoba odpovédna za uéetnictvi:

12.3.2013

o

Iy ~

Podpis statutarniho organu: P
M,%

€HOSPOLas., |

Dukelskych hrding 19, 170 00 Praha 7
tol,: 233 372 0M, fax: 233 370018
IG0: B3099854, DIC CRRILO0RG




