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1. Organy a vedeni spolecnosti

1.1 Statutarni organ — predstavenstvo

= predseda predstavenstva: RNDr. Evzen Korec, CSc.

= Clen predstavenstva: Jana Korcova
» (len predstavenstva: Bc. Eva Hromasova

1.2 Dozorci rada
= predseda dozordi rady: Bc. Pavel Stefek
» Clen dozordi rady: Ing. Jan Zednik
= Clen dozordi rady: Ing. Julie Vasko

Zakladni kapital spolecnosti EKOSPOL a.s.: 101.000.000,- K¢

1.3 Vedeni spolecnosti
Generalni feditel:
Asistentka generalniho reditele:
Tiskovy mluvci:
Reditel sektoru prodeje nemovitosti:
Reditel sektoru pfipravy staveb:
Reditel sektoru vystavby:
Financ¢ni a personalni reditelka:
Reditel pravniho sektoru:
Reditel sektoru marketingu:
Vedouci manazer projektu ,Viladomy u Vinorského
zamku" a ,Viladomy Uhfinéves I":
Vedouci manazer projektu ,Novy Park Pisnice™:
Vedouci oddéleni inZzenyringu:
Vedouci oddéleni personalistiky:

Vedouci oddéleni vybérovych fizeni a rozpocta:

Vedouci oddéleni klientskych zmén a projektovy manazer:

Vedouci oddéleni reklamaci a manazer jakosti:
Vedouci oddéleni recepce:

Manazer spravy nemovitosti a technik autodopravy:

RNDr. Evzen Korec, CSc.
Ing. Pavlina Musilova
Karel Zeman

Karel Zeman

Ing. Jan Zednik

Ing. EvZen Svoboda
Ing. Julie Vasko

Bc. Pavel Stefek

Ing. Daniel Donoval

Ing. Zdenék Janda
Ing. Bohumil Linhart
Ing. Jiti Valasek

Mgr. Tomas Betlach
Ing. Vladimir UIC

Ing. Jan Zavadil
Milan Hynek

Ing. Pavla Jindrakova

Pavel Haluza
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Vyro éni zpréva spolénosti €HOSPOL®o.s. za rok 2010

2. Bytove arealy dokoncené v roce 2010

2.1 Rezidence Dalejské vyhledy

Bytovy aredl Rezidence Dalejské vyhledy je situovan v exkluzivni lokalité Prahy 13 —
Stodtilek v ulici Preucilova.

Jedna se o vyjimecnou rezidencni lokalitu v tésné blizkosti prirodniho
parku Prokopské a Dalejské udoli, ale zaroven v dochazkové vzdalenosti metra
trasy ,B" a kompletni obcanské vybavenosti. Pro motoristy je neocenitelna rovnéz
snadna dostupnost centra Prahy i Prazského okruhu.

V dubnu 2009 nabylo pravni moci stavebni povoleni k tomuto projektu a nasledné
pocCatkem kvétna 2009 byla zahajena vystavba. Cely areal byl podle planu
dokoncen a zkolaudovan jiz za 12 mésicli v kvétnu 2010 a v Cervnu téhoZ
roku probéhlo jeho slavnostni otevieni a nasledné predani bytl klientlm.

Bytovy aredl Rezidence Da-
lejské vyhledy je tvoren
dvéma modernimi obytnymi
domy s origindlni architek-
turou vzajemné se prolinaji-
cich kvadrovych hmot. By-
gy tové domy jsou 5-ti podlazni
=2 s jednim podzemnim a Ctyfmi
nadzemnimi podlazimi. Treti
a Ctvrté nadzemni podlazi
S jsou pldorysné ustupuijici,
Rezidence Dalejské vyhledy, 25. 5. 2010  CimZ zde vzmkly rozlehlé stresni terasy, které
svym obyvatellm zaruCuji neopakovatelny vy-
hled. U vétSiny bytl v 1. nadzemnim podlazi jsou navrzeny atraktivni predzahradky,
ve vysSich podlazich ma kazdy byt balkon nebo terasu. Celkem je v projektu 75
bytl o dispozicich 1+kk az 4+kk, v suterénech objektd se nachazi 62 podzemnich
garazovych stani, sklipky a samostatna plynova kotelna pro kazdy objekt. Oba ob-
jekty jsou vybaveny osobnimi vytahy.

Kazdy objekt je zalozen na podpilotované Zelezobetonové zakladové desce.
Kompletni svislé konstrukce podzemniho podlazi, vétSina nosnych pricnych stén,
sloupy prvniho az tretiho nadzemniho podlazi a vodorovné nosné konstrukce jsou
Zelezobetonové. Zbylé pricné nosné a podélné mezibytové stény jsou z AKU cihel
POROTHERM. Obvodové zdi a pricky jsou vyzdény rovnéz z cihel POROTHERM. Okna
jsou z pétikomorovych plastovych profill s trojitym tésnénim, dorazem a
mikroventilaci. Vstupni dvere do objektu jsou prosklené z hlinikovych profild. Stfecha
je plocha z hydroizola¢niho systému VEDAG, klempifské konstrukce z titanzinkového
plechu. Zabradli balkdnd a teras je tvofeno hlinikovymi profily a deskami systému
WERZALIT.

Stejné, jako je tomu i u ostatnich projektd EKOSPOLu, také byty v tomto projektu
jsou jiz v zakladni cené vybaveny velmi vysokym standardem - napf.
plovouci laminatové podlahy v obytnych mistnostech, kvalitni keramicka dlazba
v koupelné, chodbach a kuchyriském kouté, bezpecnostni vstupni dvere, vnitfni dvere
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foliované v oblozkovych zarubnich, bezpecnostni skla u oken v 1. nadzemnim podlazi,
kvalitni zarizovaci predméty koupelen ¢i strukturovana kabeldz. Pro ty opravdu

Vavs

koupelen, dvefi a podlah za zvyhodnéné ceny.

Kvalita stavby byla ddsledné kontrolovana dle ,Kontrolniho a zkusebniho planu®.
Zhotovitelem stavby byla spole¢nost PRUMSTAV, a.s.

Obklady, dlazby a zarizovaci predméty dodala spolecnost SIKO KOUPELNY a.s.

Spravu spoleCnych prostor bytového arealu prevzala spole¢nost SLUEN, spolecnost
s ruenim omezenym.

Jedinecnost i kvalitu stavby
dokazuje vyznamné ocenéni,
které v srpnu 2010 projekt Rezi-
dence Dalejské vyhledy ziskal.
Vsouté?i POROTHERM DUM
2010 obdrzel Zvlastni cenu gene-
ralniho feditele vyhlaSovatele sou-
téZze, spoleCnosti Wienerberger
cihlarsky prlmysl, a.s. ,Dlvodem
je vyborné vyvazeni technického
reSeni, vazby na infrastrukturu,
uzitnych hodnot domu a ceny
bydleni dle aktualni poptavky," stoji
doslova v oficidlnich vysledcich
soutéze.

. u"l
i § Wienerberger #POROTHERM e
%; f Building Value soutdz ¢ ’4
i POROTHERM DUM 2010 ;
i Nejlepsi realizované stavby

> ’ Zylastni ocenéni generélniho feditele
g spoleénosti Wienerberger cihlarsky pramysl, a. s.

Ekospol a.s.

Residence Dalejské vyhledy

Doc. Ing. arch. Radomira Sedldkovd, CSc.
V Praze, 22. zafi 2010

Ocenéni projektu Rezidence Dalejské vyhledy

Slavnostni otevreni bytového arealu probéhlo dne 22. cervna 2010 za Ucasti
novinafd a mnoha vyznamnych osobnosti verejného Zivota. Spolec¢nost EKOSPOL a.s.
a tento projekt ocenili ve svych projevech reditel Statniho fondu rozvoje bydleni
JUDr. Jan Wagner, obchodné technicky feditel Svazu podnikatell ve stavebnictvi
CR Ing. Bohuslav Stancl, MBA, predseda predstavenstva a generalni reditel Hy-
potecni banky Ing. Jan Sadil,
mistopredseda predstavenstva
PRUMSTAV a.s. Ing. Ivan g%
Bauer, MBA, feditel sektoru ..iuds
vystavby EKOSPOL a.s. Ing.
Evzen Svoboda a architekt
tohoto projektu Ing. Andrej
PaleS. Zavérecného slova se
pak ujal predseda predstaven-
stva a generdlni reditel
EKOSPOL a.s. RNDr. Evzen
Korec, CSc.

Rezidence Dalejské vyhledy — slavnostni otevreni, 22. 6. 2010

Atraktivni lokalita v blizkosti Prokopského a Dalejského adoli, moderni a
funkéni architektura bytovych domii, dochazkova vzdalenost metra,
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vynikajici obcanska vybavenost a v neposledni radé optimalni pomér mezi
kvalitou a cenou, to vse byly hlavni dlivody Uspésnosti projektu Rezidence
Dalejské vyhledy. VSsechny byty byly totiz navzdory ekonomické recesi
v dobé dokonceni vyprodany! Tento husarsky kousek se v dobé recese
nepodaril Zadnému jinému vyznamnému developerovi.

3. Bytové arealy, jejichz vystavba zacala v roce 2010

3.1 Viladomy u Vinorského zamku

Vystavba bytového arealu Viladomy u Vinorského zamku byla zahajena
v kvétnu 2010. Lokalita projektu se nachazi v Praze — Vinofi, pobliz ulice
Mladoboleslavska, v tésné blizkosti Vinorského zamku. Jedna se o komorni projekt
s 58 byty ve trech tfipodlaznich viladomech, které se stanou novou architektonickou
domlnantou pri prijezdu do Vinore smérem z centra Prahy Lokalita Vinore vynika
zejména svymi historickymi a
prirodnimi pamatkami, kterym
vévodi Vinorsky zamek a roz-
lehla prirodni rezervace Vinor-
sky park. Ani ruch velkomésta
vsak neni daleko, Letiany s
jejich kompletni obcanskou
vybavenosti a stanici metra
¢ jsou vzdaleny jen 10 minut
& jizdy pravidelnou autobusovou
linkou.

| Bytovy aredl je tvoren tremi
tfipodlaznimi viladomy obdél-
nikového pldorysu, z nichz

: dva domy jsou zcela identické
Viladomy u Vinorského zamku - vizualizace 4 kazdy obsahuje 20 bytovych jednotek, tfeti
ddim je pak o néco mensi s 18 byty. V suterénech objektl je umisténo 40 garazovych
stani, sklipky pro majitele bytl, mistnosti pro kola a kocarky, uklidové komory a ko-
telny vybavené plynovymi atmosférickymi kotli. Na povrchu, v prostoru bytového
arealu, je dale umisténo celkem 14 venkovnich parkovacich stani.

Bytové jednotky jsou velikosti 1+kk aZ 4+kk o rozloze 28 m? — 82 m?, kazda z nich
ma balkon nebo atraktivni terasu, které vznikly diky ustupujicim nadzemnim
podlazim. Byty v pfizemi maji oblibené predzahradky.

Stavba je zaloZzena na Zelezobetonové desce. Svislé nosné konstrukce jsou
v podzemnim podlazi tvoreny Zelezobetonovymi sténami, nadzemni nosné i obvodové
jsou pak vyzdény z cihel POROTHERM v kombinaci s nékolika zelezobetonovymi pilifi.
Vodorovné nosné konstrukce jsou tvoreny filigranovymi prefabrikovanymi a nasledné
zmonolitnénymi stropy. Pricky v bytech jsou vyzdény z cihel POROTHERM, vnitfni
omitky sadrové. Obvodovy plast’ budov je zateplen kontaktnim systémem BAUMIT,
diky némuz novi obyvatelé usetfi rocné az 20 % nakladii na vytapéni
v porovnani se standardnimi novostavbami.
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Okna jsou z pétikomorovych plastovych profild s trojitym tésnénim, dorazem a
mikroventilaci, Y prizemi
s bezpecnostnim sklem. Vstupni

dvere jsou prosklené
z hlinikovych profil@i, vnitfni in-
stalace jsou provedeny

z materidld renomovanych vy-
- robcd.

V zakladni cené bytti jiz tra-

= dicné najdete velmi vysoky

standard vybaveni - napr.

plovouci laminatové podlahy

i v obytnych mistnostech, kvalitni

- 7 e keramickd dlazba v koupelng,

' chodbach a kuchyriském kouté,

Viladomy u Vinorského zémku, prosinec 2010  bezpecnostni vstupni dvere, vnitfni dvere

foliované v oblozkovych zarubnich, bez-

pecnostni skla u oken v 1. nadzemnim podlazi, kvalitni zafizovaci predméty koupelen

bohata nabidka nadstandardniho provedeni koupelen, dveri a podlah za zvyhodnéné
ceny.

Zhotovitelem stavby byla vybrana spolec¢nost BAK stavebni spolecnost, a.s.
Obklady, dlazby a zafizovaci predméty dodava spolecnost SIKO KOUPELNY a.s.

Na balkonech a v socidlnim zafizeni byt je pouZit kompletni drendzné - izolacni
systém BLANKE, balkony jsou osazeny hlinikovym zabradlim systému WERZALIT.

Kvalita stavby je dlsledné kontrolovana dle ,Kontrolniho a zkusebniho planu®. Stavba
bude dokoncena a kolaudovana v dvoumésicnim predstihu v ¢ervnu 2011. Byty
budou nasledné predany do uZivani klientdm.

Komorni projekt pro rodinné bydleni, atraktivni lokalita plna zelené,
bezkonkurencéni ceny, to jsou hlavni atributy Viladomli u Vinoiského
zamku. Prodejnost hovofi jasné — nékolik mésict pred dokoncenim je jiz
témér 80 % vsech bytl vyprodanych!

3.2 Viladomy Uhrinéves I

Vystavba I. etapy bytového arealu Viladomy Uhrinéves byla zahajena
v Cervnu 2010. Projekt se nachazi v Praze — Uhrinévsi, ve vilové Ctvrti mezi ulicemi
Vyderska a Frantiska Divise.

Cely bytovy areal je tvoren sedmi dvou az tfipodlaznimi viladomy, ve kterych je
celkem 136 byt o velikosti 1+kk aZ 4+kk s podlahovou plochou 30 m?—87 m% V 1.
etapé budou nejprve postaveny 4 viladomy se 78 byty, nasledovat pak budou dalsi 3
s 58 byty.

Kazdy z bytd ma balkon nebo terasu, byty v pfizemi pak atraktivni predzahradky.
V suterénech objektl je umisténo celkem 63 gardZovych stani a dale sklipky pro
majitele bytd, mistnosti pro kola a kocCarky, Uklidové komory a kotelny vybavené
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plynovymi atmosférickymi kotli. Na povrchu v prostoru bytového aredlu je dalSich 64
venkovnich parkovacich stani. Celkové architektonické reSeni je koncipovano tak, aby
se viladomy staly harmonickym prvkem v okolni zastavbé a citlivym propojenim se
stavajicimi rodinnymi domy.

Uhrinéves je v soucasné dobé
#&8 jednou z nejprogresivnéjsich
®{ lokalit v Praze. Nabizi svym
obyvatellim vse, co potrebuji
ke spokojenému bydleni, mi-
¥ lovnici prirody navic oceni
# vice nez tficeti hektarovy
komplex luzniho lesa Obora
# nebo nedalekou Pitkovickou
. stran, kde se  vyskytuji
vzacné teplomilné rostliny.

Vynikajici je i dopravni

- WS | obsluznost lokality - na

’ Aé = - e - r - r -
Viladomy Uhrinéves - vizualizace metro se dostanete pravidelnymi autobusovymi

linkami za 7 minut, do centra Prahy viakem za 20
minut a na dalnici D1 autem za 10 minut.

Stavba je zalozena na Zelezobetonovych pasech podporovanych pilotami. Svislé
nosné konstrukce jsou tvoreny zelezobetonovymi sténami, v podzemnim podlazi
v kombinaci s cihelnym zdivem, nadzemni nosné i obvodové jsou pak vyzdény z cihel
POROTHERM. Vodorovné nosné konstrukce jsou tvoreny kfizem armovanymi
Zelezobetonovymi deskami. Pricky v bytech jsou vyzdény z cihel POROTHERM, vnitini
omitky sadrové. Obvodovy plast’ budov je zateplen kontaktnim systémem BAUMIT,
diky némuz novi obyvatelé usetfi rocné az 20 % nakladii na vytapéni
v porovnani se standardnimi novostavbami. Okna jsou z pétikomorovych
plastovych profild s trojitym tésnénim, dorazem a mikroventilaci, v prizemi
s bezpecnostnim sklem. Vstupni dvefe jsou prosklené z hlinikovych profilli, vnitini
instalace jsou provedeny z materialti renomovanych vyrobct.

Také v tomto projektu EKOSPOLu klienti najdou jiz v zakladni cené bytd velmi
vysoky standard vybaveni - napf. plovouci laminatové podlahy v obytnych
mistnostech, kvalitni keramicka dlazba v koupelng&, chodbach a kuchynském koute,
bezpecnostni vstupni dvere, vnitfni dvere foliované v oblozkovych zarubnich,
bezpecnostni skla u oken v 1. nadzemnim podlazi, kvalitni zafizovaci predméty
pfipravena bohata nabidka nadstandardniho provedeni koupelen, dvefi a podlah za
zvyhodnéné ceny.

Zhotovitelem stavby byla vybrana spole¢nost PRUMSTAV, a.s.
Obklady, dlazby a zarizovaci predméty dodava spolecnost SIKO KOUPELNY a.s.

Na balkonech a v socidlnim zafizeni bytl je pouZit kompletni drenazné - izolacni
systém BLANKE, balkony jsou osazeny hlinikovym zabradlim systému WERZALIT.
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Kvalita stavby je dlsledné kontrolo-
vana dle ,Kontrolniho a zkusebniho
planu®. Stavba I. etapy, ktera zahr-
nuje 4 viladomy se 78 byty bude do-
konena a kolaudovana v Cervenci
., 2011, byty budou nasledné predany
do uzivani klientdm. Zbyvaijici 3 vila-
4 domy s 58 byty pak budou dokon-
= Ceny na jare 2012.

i Zajimava architektura viladomd,
lokalita obklopena pfirodou,
snadna dostupnost centra Prahy,
to vSe soptimalnim pomérem
Viladomy Uhrinéves, prosinec 2010  kvality a ceny. Neni tedy divu, Ze nékolik

meésich pred dokoncenim zbyva ze 78 byt 1.
etapy pouze 5 volnych. Témér 95 % byt je tedy jiz nyni vyprodano!

3.3 Novy Park Pisnice — etapa A

V srpnu 2010 byla zahajena vystavba etapy A bytového projektu Novy Park
Pisnice. Jedna se o projekt v unikatni lokalité, ktera se nachazi na samém okraji
prirodniho parku Modfanska rokle — Cholupice s nejvétsi zalesnénou plochou v Praze,
kde dosud zadny developer nové byty nerealizoval. Pravé blizkost prirody déla
z Pisnice jednu z nejvyhledavanéjsich lokalit pro nadstandardni bydleni v Praze a
k jeji atraktivité v budoucnu pfispéje i planovana stanice metra, ktera bude vzdalena
jen 500 metrd od projektu.

Bytovy aredl se nachazi ve vi-
lové Ctvrti mezi ulicemi Svihov-

. ska a V Zakopech a je tvoren 2
-~ tf az C&yrfpodlaznimi bytovymi
domy se sedlovymi strechami.
Kazdy z doml je technologicky
§ spojen s objektem podzemnich
| gardZi, ktery je situovan mezi
obéma domy.

Celkem je v projektu 109 bytd
o velikosti 1+kk — 4+kk a
vyméfe 28 m? — 101 m?. Byty v prvnim nadzemnim
podlazi maji oblibené predzahradky, vSechny byty ve
vysSich podlazich pak balkony. V podzemnim podlazi, které je pod Casti objektu, jsou
situovany sklipky a technické zazemi. Bytové objekty jsou vybaveny osobnimi vytahy.
Objekt podzemnich garazi je jednopodlazni s pojizdénou stfechou s parkovacimi
stanimi. V podzemi se nachazi 44 samostatné uzamykatelnych garazovych boxd, dalsi
parkovaci stani jsou umisténa na povrchu.

Novy Park Pisnice - vizualizace
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Obijekty jsou zalozeny v kombinaci pilotového a plosného zalozeni. Svislé konstrukce
podzemniho podlazi jsou zelezobetonové, nadzemni podlaZi jsou vyzdéna z cihel
POROTHERM, vcletné mezibyto-
vych stén AKU a pricek. Okna
jsou z pétikomorovych plasto-
vych profill s trojitym tésnénim,
dorazem a mikroventilaci, v pfi-
zemi s bezpecCnostnim sklem a
kovanim. StreSni okna jsou také
z plastovych  profild.  Vstupni
dvere do objektu jsou prosklené
z hlinikovych profilli. Stfecha je
sedlovda s taskami Bramac,
klempifské konstrukce systému Bramac v kombinaci

s hlinikovym plechem. Zabradli balkénd je tvoreno
hlinikovymi profily a bezpecnostnim sklem systému Integra Metal System.

Novy Park Pisnice, tinor 2011

Samoziejmosti je opét velmi vysoky standard vybaveni bytd jiz v zakladni
cené - napr. plovouci laminatové podlahy v obytnych mistnostech, kvalitni keramicka
dlazba v koupelné, chodbach a kuchynském kouté, bezpecnostni vstupni dvere,
vnitfni dvere foliované v oblozkovych zarubnich, bezpecnostni skla u oken v 1.
nadzemnim podlazi, kvalitni zafizovaci predméty koupelen ¢i strukturovana kabelaz.
Pro ty opravdu nejnarocnéjsi klienty je potom pripravena bohata nabidka
nadstandardniho provedeni koupelen, dvefi a podlah za zvyhodnéné ceny.

Zhotovitelem stavby byla vybrana spolec¢nost IMOS Brno, a.s.
Obklady, dlazby a zafizovaci predméty dodava spolecnost SIKO KOUPELNY a.s.

Dodavatelem vnitfnich dvefi a plovoucich laminatovych podlah je spolecnost REZIVO,
DVERE, s.r.0.

Kvalita stavby je dlsledné kontrolovana dle ,Kontrolniho a zkusebniho planu®. Stavba
bude dokoncena a kolaudovana v zafi 2011 a byty budou nasledné predany do
uzivani klientlm.

Unikatni lokalita vilové ctvrti na okraji prirodniho parku, budouci stanice
metra v tésné blizkosti, neotrela architektura, to jsou hlavni lakadla
projektu Novy Park Pisnice. Velky zajem o bydleni v tomto projektu opét
nejlépe ilustruji prodejni vysledky — v dobé dokonceni hrubé stavby naslo
nové majitele jiz 75 % bytt!

4. Bytové arealy, jejichz prodej zacal v roce 2010

V roce 2010 zahajila spolecnost EKOSPOL prodej tfi novych projektd — Panorama
Kyje II, Nové Mécholupy II a Novy Park Pisnice A. U posledné jmenovaného
projektu byla v témZe roce zahajena i vystavba, a proto je detailné popsan jiz
v predchazejici kapitole.
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4.1 Panorama Kyje II

Prodej bytl v projektu Panorama Kyje II byl zahajen v lednu 2010. Jedna se o
pokracovani velmi Uuspésného projektu Panorama Kyje, ktery byl dokoncen
v roce 2009 a vSech jeho 221 bytd je jiz davno vyprodano.

Lokalita celého bytového are-
alu se nachazi v Praze 14 -
Kyjich podél ulice Budovatel-
ska. Druha etapa projektu Pa-
norama Kyje je tvorena dvéma
Ctyrpodlaznimi bytovymi domy
s vytahy, které vyrostou na
proslunénych planich stoupaji-
cich z prazské kotliny — odtud
/. také motto projektu ,Bydleni
g%~ s nadhledem v prirodé u me-

tra". Stanice metra B se nachazi v dochazkové
vzdalenosti a diky ni je snadno dostupné jak centrum
Prahy, tak i oblibené nakupni a zabavni Centrum Cerny Most.

Panorama Kyje II - vizualizace

V projektu Panorama Kyje II se nachazi celkem 90 bytd ve dvou modernich
viladomech, které budou citlivé navazovat na okolni vilovou zastavbu. Byty
v hornich podlazich disponuji diky ustupujicim podlazim atraktivnimi stfeSnimi
terasami, byty v prizemi pak nabizeji tolik Zadané predzahradky. Samoziejmosti u
vSech bytfl je vysoky standard vybaveni jiz v zakladni cené.

A4

ceny", a tim se tyto byty zaradily mezi nejlevnéjsi u metra v celé Praze. Diky tomu se
projekt stal jednim z nejlépe prodavanych bytovych projektl soucasnosti, kdyz 72 %
vsech byti bylo vyprodano jesté pred samotnym zahajenim vystavby!

Zahdjeni vystavby je planovano na cerven 2011 a vlété 2012 bude projekt
dokoncen.

4.2 Noveé Méchoplupy I1I

Prodej bytl v projektu Nové Mécholupy II byl zahajen v ¢ervnu 2010. Jedna se o
volné pokracovani projektu Nové Mécholupy, ktery byl dokoncen jiz v roce
2008 a ktery ziskal prestizni ocenéni — Cenu Statniho fondu rozvoje
bydleni v soutézi Stavba roku 2009.

Bytovy areal Nové Mécholupy II vyroste v Praze 15 — Hornich Mécholupech mezi
ulicemi Janovska a Hornomécholupska. Bude tvoren dvéma sedmipodlaznimi
bytovymi domy, které se diky nezaménitelné architekture stanou novou dominantou
Hornich Mécholup. V projektu je celkem 136 bytli o dispozicich 1+kk az 4+kk, u
vSech bytl jsou navrzeny atraktivni balkony nebo terasy. I v tomto projektu jsou
vSechny byty jiz v zakladni cené vybaveny velmi vysokym standardem.
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Projekt Nové Mecholupy IT vyroste v tradi¢ni a zadané rezidencni lokalité v blizkosti
Hostivarské prehrady. Vy-
bér mist pro aktivni traveni
volného casu dale rozSiruje
golfovy areal, vzdaleny jen par
minut chlze. Lokalita vynika
zejména vybornou obcanskou
vybavenosti s mnozstvim skol,
matefskych Skolek a obchod.

&= Cely bytovy aredl je koncipo-
~ van jako idealni startovaci
bydlem Tomu OdDOVIda]I [

YT

za byt 1+kk 1,9 mil. K¢ vc. DPH za 2+kk az27
mil. K¢ v¢. DPH za byt kategorie 3+kk. Ceny jsou tedy i u tohoto projektu sta-

A4

Také tento projekt, a¢ zahajen v dobé doznivajici ekonomické recese, se stal doslova
hitem, kdyZ nékolik mésict pred zahajenim stavby bylo prodano vice nez
60 % bytt!

Zahajeni vystavby je planovano na léto 2011, dokonceni pak na podzim 2012.

5. Prodej parcel v roce 2010
Kromé vySe uvedenych bytovych areal(l zahajil EKOSPOL v ervnu 2010 také prodej
lukrativnich parcel v lokalité Nové Dablice III.

Lokalita se nachdzi v exkluzivni vilové ¢tvrti podél ulice Zafijova v Praze 8 — Dablicich.
Jednd se o poslednich 13 parcel o vymérach 660 — 3900 m? v mimoradné
Zzadané lokalité pro nadstandardni bydleni.

V bezprostiedni blizkosti parcel se nachazi Dablicky haj, stanice metra C je vzdalena
pouhych 5 min. jizdy autobusem, oblibené nakupni centrum Letfany pak nékolik min.
jizdy autem. Lokalita ma vybornou dopravni dostupnost jak do centra Prahy, tak i na
teplickou dalnici.

Vystavba kompletnich inzenyrskych siti a komunikaci bude zahajena na podzim 2011.

6. Pripravované bytoveé projekty

V roce 2011 planuje EKOSPOL zahadjeni prodeje dalSich bytovych projektd s vice
nez 600 byty v celkové hodnoté cca 1,5 mld. korun. Jde jednak o dalsSi etapy
soucasnych projektd, ale také projekty v lokalitach zcela novych.

DalSi etapy soucasnych projektd:

m Novy park Pisnice B — 108 byt

m Viladomy Uhfinéves II — 58 byt
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m Panorama Kyje III — 90 byt (celkem v lokalité vyroste cca 800 bytd)
m Nové Mécholupy III — 103 bytd (celkem v lokalité vyroste cca 700 bytd)

Pripravované projekty ve zcela novych lokalitach:
m Vyhledy Barrandov I
- Praha 5 — Hlubocepy, podél ulice Werichova

- celkem 290 bytd ve 2 bytovych domech v unikatni lokalité na samém okraji
Prokopského udoli

- v roce 2011 bude zahajen prodej prvni etapy se 145 byty

m Vilapark Uhrinéveska obora I

- Praha — Uhrinéves, podél ulice BeCovska

- celkem 176 byt{ v 5 bytovych viladomech v tésné blizkosti pfirodni pamatky Obora
v Uhrinévsi

- v roce 2011 bude zahajen prodej prvni etapy s cca 80 byty

m Viladomy Dubec I

- Praha — Dubec, podél ulice Méstska

- celkem 153 bytd ve 4 bytovych viladomech

- v roce 2011 bude zahajen prodej prvni etapy s cca 70 byty

Celkem tedy EKOSPOL v soucasné dobé realizuje, prodava ¢i pripravuje bytové
projekty v hodnoté cca 6 mid. korun!

EKOSPOL déle realizuje nejvétsi developersky projekt v €R (dle rozlohy, na
které probihd vystavba) na 400 000 m? stavebnich pozemkd v Roztokach u
Prahy, kde jiz zrealizoval tfi etapy vystavby s 287 byty a 192 parcelami pro RD a kde
dalSi etapy vystavby v celkové hodnoté cca 15 miliard korun pripravuije.

7. Cinnost spoleénosti v roce 2010

7.1 Developerska cinnost v oblasti vystavby bytovych objekti
a prodeje byt a parcel

Prodej developerskych projektd zajistuje sektor prodeje nemovitosti, jehoZ hlavnimi
cili v roce 2010 bylo:

= prodej bytd v lokalité Praha 13 - Rezidence Dalejské vyhledy se 75 byty
s cilem prodeje vSech bytl do terminu dokonceni vystavby — kvéten 2010

= prodej bytl v lokalité Praha 22 - Viladomy Uhfinéves I se 78 byty s cilem
prodeje vsech bytd do terminu dokonceni vystavby — Cervenec 2011
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= prodej bytd v lokalité Praha — Vinor - Viladomy u Vinofského zamku s 58 byty
s cilem prodeje vétsiny byt do terminu dokonceni vystavby — Cerven 2011

= zahajeni prodeje bytd v lokalité Praha 14 — Panorama Kyje II s 90 byty

= zahdjeni prodeje byt v lokalité Praha 4 — Novy Park Pisnice A se 109 byty
= zahdjeni prodeje bytd v lokalité Praha 15 — Nové Mécholupy II se 136 byty

= zahdjeni prodeje parcel v lokalité Praha 8 — Nové Dablice III

VSechny tyto hlavni cile byly spinény pri nasledujicich parametrech:

Prodej byttli - uzaviené kupni smlouvy:

lokalita

trzby v mil. K¢

Rezidence Dalejské vyhledy

253,552

Prodej byt - uzaviené predkupni smlouvy:

lokalita budouci trzby v mil. K¢
Viladomy Uhfinéves I 122,657
Viladomy u Vinorského zamku 72,141
Novy Park Pisnice A 177,848

Prodej bytul - uzaviené rezervacni smlouvy:

lokalita budouci trzby v mil. K¢
Panorama Kyje II 78,804
Nové Mécholupy II 156,946

Cile prodeje vSech byt do data dokonceni vystavby v lokalité Rezidence Dalejské
vyhledy se podafilo dosahnout. VSech 75 bytd mélo jiz v dobé kolaudace své nové
majitele, a to i pres doznivajici dopady ekonomické recese, kdy jen v Praze zeje
prazdnotou vice nez 2000 dokoncenych bytd.
z vyznamnych rezidencnich developerii, ktery ma vsechny své dokoncené

projekty vyprodany!
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V roce 2010 Gspésné pokracoval také prodej lokalit Viladomy Uhrinéves I a
Viladomy u Vinoiského zamku. U obou projektd byla v roce 2010 dokoncena
hruba stavba a vzhledem k dynamice jejich prodeje ofekavame i zde kompletni
vyprodanost v dobé dokonceni vystavby.

EKOSPOL v roce 2010 dale zahdjil prodej 4 novych projektii — Panorama
Kyje II, Novy Park Pisnice A, Nové Mécholupy II a parcely Nové
Dablice III. VSechny tfi bytové projekty vykazuji hlavné diky atraktivnim cendam
vynikajici prodejnost. Novy Park Pisnice A byl v dobé dokonceni hrubé stavby
vyprodan ze 75 % a projekty Nové Mécholupy II a Panorama Kyje II jeSté pred
zahajenim vystavby ze 61 %, respektive ze 72 %.

Hlavnimi dlivody uspésného prodeje vsech nabizenych projektd byly predevsim
tyto faktory:

= Zaruka nejnizsi ceny na nové byty v Praze! - tato dlouhodoba strategie
EKOSPOLu, ktera koresponduje s jiz tradicnim mottem ,nejlepSi pomér kvality a
ceny bytl", zadsadnim zplsobem ovlivnila rozhodovani zajemcd o koupi nového
bytu. Vyzva , Najdete levnéjsi byt od konkurence a EKOSPOL Vam tuto
cenu nejen dorovna, ale jeste navic Vas odmeni bonusem ve vysi 50 000
KcT" se setkala s mimoradnym ohlasem a prilakala nékolik set zajemcd. Prestoze
nikdo nakonec opravdu vyhodnéjsi nabidku nenasel, EKOSPOL zajimavymi slevami
odmeénil ty klienty, ktefi se nabidkou konkurence nejvice pfriblizili nabidce

EKOSPOLu

= dobré jméno EKOSPOLu mezi klienty — koupé bytu ¢ pozemku od nasi
spoleCnosti vzdy patfila a patfi mezi jeden z nejvyhodnéjSich a zaroven
ocenili zvlasté v dobé doznivajici ekonomické recese. Diky kvalité nasich staveb a
také individualnimu pfistupu vSech nasich pracovnik( kazdorocné roste pocet téch
klientl, ktefi se na EKOSPOL obraceji na zakladé doporuceni.

= kvalita staveb EKOSPOLu — kvalita nasich staveb je velmi prisné posuzovana
dle certifikatd ISO, ale také dle detailniho ,Kontrolniho a zkusebniho planu®, ktery
dokumentuje a provéruje veskeré procesy vystavby a jeji kvalitu. Vysledkem je
stavba ve vysoké kvalité s minimem naslednych reklamaci.

= financovani vystavby bez vyuziti bankovnich avérdi — EKOSPOL je jedinym
vyznamnym ryze Ceskym developerem financujicim své projekty bez vyuziti
bankovnich Gvérl. Diky dostatecnému vlastnimu kapitalu maji nasi klienti 100%
jistotu Uspésného dokoncéeni stavby ve stanoveném terminu a v dohodnuté
kvalité.

7.2 Sprava a pronajem vlastnich nemovitosti
Spravu a pronajem vlastnich nemovitosti vykonaval EKOSPOL v roce 2010
v nasledujicich vlastnich objektech:
= Praha 7 — Holesovice, Dukelskych hrdini 19
= Praha 7 — Holesovice, Umélecka 13
= Praha 10 - Vrsovice, Bulharska 42
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7.3 Ostatni Cinnosti
7.3.1 Sektor nakupu nemovitosti

Sektor nakupu nemovitosti zajiStuje nakup vhodnych pozemk( pro developerské
projekty EKOSPOLu. Vroce 2010 byly uzavieny kupni smlouvy na pozemky v
katastralnich uzemich Hlubocepy a Reporyje.

7.3.2 Sektor pripravy staveb

Sektor pripravy staveb zajistuje pro developerské projekty EKOSPOLu inzenyrskou a
projekéni Cinnost.

m Oddéleni inzenyringu
Oddéleni inzenyringu zajistilo v roce 2010 vydani nasledujicich povoleni:

Stavebni povoleni pro projekty:

= Novy Park Pisnice - bytové domy, inzenyrské sité, komunikace
= Viladomy Uhfinéves — bytové domy
= Viladomy u Vinorského zamku — bytové domy

Dale oddéleni inZzenyringu v roce 2010 provéfilo cca 20 pozemkd z hlediska mozné
vystavby bytovych domd.

m Oddéleni projekce

Oddéleni projekce zpracovalo v roce 2010 nasledujici podklady:
Studie pro lokality:

= Pisnické zahrady

» Panorama Kyje III, IV

Dokumentace pro Gizemni Fizeni:

= bytové domy Vyhledy Barrandov
= bytové domy Viladomy Dubec

= bytové domy Panorama Kyje II, III, IV
= parcely Nové Dablice III

7.3.3 Sektor marketingu

Hlavni cinnosti sektoru marketingu vroce 2010 bylo zajisténi vhodného
marketingového mixu, ktery by v maximalni mife podporoval prodej bytd a zaroven
prispél ke zvyseni vSeobecného povédomi o znacce EKOSPOL a jejich produktech.

Sektor marketingu v roce 2010 zajiSt'oval predevsim tyto Cinnosti:
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planovani inzerce ve vybranych médiich - predevsim na internetu, v tisku a
na nosicich venkovni reklamy a zaroven vyhodnocovani efektivity vSech téchto
mediatyp(

PR aktivity — komunikace s médii, vydavani tiskovych zprav, psani odbornych
clankd, zvefejnovani priizkumd trhu, sponzorské aktivity, atd.

monitoring konkurence — mapovani konkurencnich projektl z hlediska cen,
nakupu pozemkd, marketingovych nastrojd, prodejnosti bytl, atd., souhrnné
analyzy celého trhu

webové stranky spolecnosti — aktualizace a provoz webovych stranek -
v kvétnu 2010 byl spustén zbrusu novy web, ktery by mél prispét ke zprehlednéni
nabidky EKOSPOLu a zaroven klientdm usnadnit pohyb a orientaci po webovych
strankach

priprava materialii pro prezentaci a prodej novych projektl — zajisténi
grafické pripravy a tisku veskerych POS materidll - prospektd, katalogl bytd,
propagacnich letakd, pozvanek, informacnich brozur atd.

vystavy a veletrhy — planovani, priprava a vyhodnocovani efektivity (casti na
vyznamnych stavebnich veletrzich. EKOSPOL se v roce 2010 zucastnil veletrhd
Bydleni, For Habitat a For Arch

slavnostni prezentace dokoncenych projektli — priprava a organizace
slavnostniho otevieni dokoncenych projektd, v roce 2010 to byl projekt Rezidence
Dalejské vyhledy
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8. O spolecnosti EKOSPOL

EKOSPOL a.s. patFi mezi 4 nejvétsi rezidenéni developery v CR dle poctu
prodanych bytd. Za 19 let své ¢innosti (od roku 1992) Gspésné dokondil vice
nez 35 velkych developerskych projekttl pro cca 8000 spokojenych klientil.

EKOSPOL podstatnym zplsobem prispél k rozvoji nékterych méstskych Casti Prahy.
Mezi nejvyznamnéjsi dokoncené projekty EKOSPOLu patfi:

= Rezidence Dalejské vyhledy — Praha 13 — Stodilky, 75 byt

= Panorama Kyje — Praha 14 — Kyje, 221 byt

= Rezidence Strasnice — Praha 10 — Strasnice, 102 bytd

= Nové Mécholupy - Praha 15 — Dolni Mécholupy, 130 byt

= Patria Letinany — Praha 18 — Letriany, 56 byt

= Bolonska — Praha 15 — Horni Mécholupy, 276 bytd

= U Hostivarské prehrady — Praha 15 — Horni Mécholupy, 214 bytd

= V Solnikach - 3 etapy, Roztoky u Prahy, celkem 287 bytd + 192 parcel
= Vyhledy I a II - Praha 6 — Suchdol, 308 bytt

= Vyhledy III - Praha 6 — Suchdol, 42 parcel pro luxusni vilovou vystavbu
= Pocernicka — Praha 10 — MaleSice, 258 byt

= V lipach I+II - Praha 9 — Kolod€je, 164 parcel pro RD

= Pod hajem, Nové Dablice — Praha 8 — Dablice, 207 parcel pro RD

= Lesni étvrt' I, II, III - Ujezd nad Lesy, 96 parcel pro vystavbu RD

= Na Skalce + Zahradni étvrt’ — Sestajovice, 140 parcel pro RD

EKOSPOL pfi své developerské cinnosti dba o vysokou kvalitu bytt, kterd je
kontrolovana dle velmi narocného ,Kontrolniho a zkusebniho planu®. Kvalitu bytd
dale potvrzuji tfi certifikaty, které jsou uznavany v celé Evropské unii a které mohou
ziskat jen firmy spliujici prisna kritéria. Jedna se o certifikat rizeni jakosti ISO
9001, certifikat environmentalniho managementu ISO 14001 (optimalizace
vSech procest s cilem minimalizovat dopad na Zivotni prostiedi) a certifikat
managementu BOZP OHSAS 18001.

Hlavnim cilem EKOSPOLu je zakaznik spokojeny nejen s cenou bytu, ale i s jeho
kvalitou. Vynikajici pomér mezi kvalitou a cenou byt je vysledkem dlouhodobé
strategie firmy vychazejici z optimalizace vSech procest pfi pfipravé staveb i vlastni
vystavbé. Dlikazem spokojenosti klientd je skutecnost, Ze nase bytové projekty se
mohou pysnit vysokym procentem predprodanosti v dobé zahajeni
vystavby a v dobé dokonceni byvaji témér vzdy vyprodany.

EKOSPOL jako jeden z mala developerli nevyuzZiva pro financovani svych
projektd bankovnich Gvérl, coz pro klienty znamena 100% jistotu dokonceni
bytu v planovanych terminech.
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Projekty EKOSPOLu sbiraji vyznamna ocenéni. V roce
2009 ziskal projekt Nové Meécholupy prestizni STAVBA ROKU
Cenu Statniho fondu rozvoje bydleni v soutézi {2009

Stavba roku 2009. Odborna porota v této kategorii o

hodnotila komplexni Skalu kritérii, pocinaje kvalitou (-;ENA
architektonického feSeni a pouZitych materiald, funkcnim Statniho fondu rozvoje bydleni
a prostorovym reSenim, pres citlivost zaclenéni stavby do W

okolniho prostredi a délku jeji realizace, az po cenovou
dostupnost bytl a celkovou spokojenost koncovych
uZzivateld.

V roce 2010 byl v soutézi POROTHERM DUM 2010
ocenén bytovy areal Rezidence Dalejské vyhledy.
Odnesl si Zvlastni cenu generalniho reditele vyhlasovatele
soutéze, spolecnosti Wienerberger
cihlarsky pr@mysl, a.s. ,Dlvodem

n"l

[} Wienerberger s #poroHERM | je vyborné vyvazeni technického
‘ POROTHERM DUM 2010 . reSeni, vazby na infrastrukturu,
Nejlepsi realizované stavby } uiitn{/ch hOant domu a ceny
Zvlastni ocenéni generalniho feditele ! AT A A\
spoleénosti Wienerberger cihlarsky pramysl, a. s. o byc!llenl dle aktualnl popt_a,Vk}/’
. stoji  doslova v  oficialnich

Ekospol a.s. vysledcich soutéze.

avwvs

Residence Dalejské vyhledy

N - / ceny novych Ivaytﬁ v Praze.
o | e | Vroce 2009 pfidel EKOSPOL
= s originalni  marketingovou  akci

=vVvs

akce vyzyva k nalezeni levnéjSiho srovnatelného bytu od konkurencéniho developera a
v pripadé, Ze se to nékomu podari, garantuje EKOSPOL dorovnani této konkurencni
nabidky a dalSi bonus ve vysi 50 000 KE navic. EKOSPOL chce timto pristupem

A4

A4

ceny" postupné rozsifil na vSechny své projekty a tento pristup se stal dlouhodobou
strategii spolecnosti.

Jako jediny cesky rezidencni developer dosahl EKOSPOL na prestizni
ocenéni CEKIA Stability Award v letech 2009 a 2010, jenz kazdorocné udéluje
Ceska kapitalova informacni agentura (CEKIA) ve spolupraci se sdruzenim CZECH
TOP 100. Toto nezavislé ocenéni zalozené na objektivnich ekonomickych
kritériich doklada, Zze EKOSPOL je ,stabilni spolecnosti s vysokou
pravdépodobnosti spolehlivého plInéni zavazkd z obchodniho styku,
vysokou pravdépodobnosti navratnosti investic a nizkym dvérovym
rizikem". EKOSPOL se umisténim v Zebricku 100 nejstabilnéjSich firem v Ceské
republice zafadil do vybrané spolecnosti renomovanych leaderll svych odvétvi, firem
jako napt. CEZ, RWE Transgas, MAKRO Cash & Carry, KPMG, T-Mobile, Telefonica 02
a dalsi.

vIrv

Podle prestizniho Zebficku TOP STAV 100, ktery kazdoroCné zvefejnuje
inzenyrska a poradenska organizace URS Praha, a.s. ve spolupraci se Svazem
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podnikatelll ve stavebnictvi v CR a redakci Casopisu Stavebnictvi a kde jsou
hodnoceny stavebni firmy v CR (cca 2000 firem) dle objektivnich ekonomickych
kritérii, se EKOSPOL pravidelné umistuje mezi prvnimi 10 firmami. V hodnoceni
dle rentability trzeb se dokonce v letech 2000 - 2007 umistil vzdy na 1.
misté!

Vyznamna umisténi EKOSPOLu v Zebricku TOP STAV 100:
Hodnoceni dle rentability trzeb

2007 — 1. misto
2006 — 1. misto
2005 — 1. misto
2004 — 1. misto
2003 — 1. misto
2002 — 1. misto
2001 — 1. misto
2000 — 1. misto

Hodnoceni dle rentability aktiv

2007 — 4. misto
2004 — 7. misto
2002 — 6. misto
2001 — 5. misto
2000 — 4. misto

Hodnoceni dle hospodarského vysledku

2007 — 8. misto
2001 — 9. misto
2000 — 6. misto

Ekospol také dosahl velmi vyznamného Uspéchu v hodnoceni The 2005 EVA
RANKING CR, kde se zaradil mezi TOP 100 firem ze vSech obor{i v CR. Tento
Zebricek sestavuji spolecnosti Central European Capital CZ a Ceska Kapitalova
Informacni Agentura a hodnoti predni firmy ze vSech obord z hlediska vytvareni
ekonomické pridané hodnoty. EKOSPOL se v ramci hodnocenych 1700 firem umistil
mezi sto nejlepSimi, a to jako jedna ze dvou developerskych firem, které se mezi
prvni stovku propracovaly.

9. Sponzorska cinnost

EKOSPOL podporuje obcanské sdruZeni Spolecnost pro zvirata (SpoleCnost
pro zvifata - z. 0. CSOP). Toto obcanské sdruzeni se snazi prispét k ochrané zvirat
pred dlsledky negativniho chovani lidi, pomaha zvifatdim v nouzi a snaZi se zabranit
jejich stradani. Dale se snazi prispét k vedeni lidské spolecnosti smérem k lepSimu a
citlivéjsSimu pfistupu ke zvifatdm a obecné k ucté k Zivotu jako takovému.

EKOSPOL také podporil vystavu ,,Cesta do hlubin mésta aneb 12 nej... objevii
prazské archeologie", ktera byla k vidéni v Muzeu hlavniho mésta Prahy. Jejim
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cilem bylo prezentovat verejnosti nejen nejvyznamnéjsi prazské archeologické objevy
za posledni Ctvrtstoleti, ale i okolnosti, situace, nalezy a lidi s nimi spjaté.

10. Cile pro dalsi obdobi

Cile spolecnosti EKOSPOL a.s. pro dalsi obdobi jsou jako vzdy ty nejvyssi:

= udrzet a dale posilovat dlouhodobou stabilni pozici mezi 4 nejvetsimi
developerskymi spolec¢nostmi v CR dle podilu na trhu

= dosahovat takové prodejnosti projektd, aby v dobé dokonceni stavby byly vSechny
byty vyprodany

= zahajit prodej dalSich planovanych projektd, aby tyto plynule nahradily projekty jiz
vyprodané a nabidka bytl tak byla neustale dostatecné Siroka

= pripravit nakup dalSich vhodnych pozemkd pro bytovou vystavbu
= zvySit obrat spolecnosti tak, aby se do roku 2012 priblizil ke 2 miliardam K¢

» zachovat si vyraznou konkuren¢ni vyhodu a nadale vSechny projekty financovat
bez pouziti bankovnich Gvérl

A4

sVWV/

11. Zavér

I pfes doznivajici ekonomickou krizi se v roce 2010 podafilo EKOSPOLuU upevnit svoji
pozici mezi TOP 4 developerskymi spole¢nostmi v CR dle po¢tu prodanych bytd.
EKOSPOL v roce 2010 prodal 380 bytl, coz predstavuje meziro¢ni narlst o 10 %.

V planovaném terminu byl dokoncen bytovy aredl Rezidence Dalejské vyhledy, ktery
byl v dobé dokonceni kompletné vyprodan. EKOSPOL se tak stal jedinym
z vyznamnych rezidencnich developerll, ktery ma vSechny své dokoncené byty
vyprodané. To vSe navic dosahl v dobé, kdy jen v Praze najdeme vice nez 2000
dokoncenych neprodanych bytl od jinych developer(!

Projekt Rezidence Dalejské vy'/hloedy navic dosahl vyznamného Uspéchu, kdyz byl
ocenén v soutézi POROTHERM DUM 2010.

EKOSPOL v roce 2010 zahaijil vystavbu tfi bytovych aredld — Viladomy u Vinorského
zamku (58 bytl), Viladomy Uhfinéves (136 bytd) a Novy Park Pisnice (109 byt{). Na
ozivujici poptavku po novych bytech EKOSPOL zareagoval zahajenim prodeje rovnéz
tii projektld — kromé vySe zminéného Nového Parku Pisnice také Panorama Kyje II
(90 bytd) a Nové Mécholupy II (136 bytl). Dale pokracovala pfiprava zcela novych
lokalit — Vyhledy Barrandov, Viladomy DubeC a Vilapark Uhfinéveska obora, jejichz
prodej by mél zacit v pribéhu roku 2011.

RNDr. Evzen Korec, CSc.
generalni feditel a predseda predstavenstva
EKOSPOL a.s.
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Zprava auditora EKOSPOL a.s.

Zprava auditora

ke dni 31.3.2011

EKOSPOL. a.s.

ing. Jifi Novak, auditor, V Zeleném idoli 1304/15, 148 00 Praha 4



Zprava audifora EKOSPOL as.

Tato zprava nezavislého auditora je uréena akcionafim spolecnosti.

1. ZPRAVA O UCETNI ZAVERCE

Proved! jsem audit pitlozené Géetni zavérky sestavené ke dni 31.3.2011 za Gcéetni obdobi od
1.4.2010 do 31.3.2011 véetnd popisu pouzitych vyznamnych Géetnich meted akciové spoleénosti
s obehodni firmou

EKOSPOL a.s.
sidlem Dukelskych hrdin 19
Praha 7

a identifikaénim islem 63999854, jejiZ pfedmét podnikani je uveden v pfiloze Uéetni zavérky v kapitole
¢. 1. Popis ucetni jednotky.

1.1. Odpovédnost statutarniho organu

Za vedeni G&etnictvi, jeho Uplnost, prikaznost a spravnost a za sestaveni a vérné zobrazeni cetni
zavérky v souladu s éeskymi utetnimi pfedpisy odpovida pfedstavenstvo spoletnosti EKOSPOL a.s.
Soudasti této odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovanim a vérnym
zobrazenim Uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo
chybou, zvolit a uplatfiovat vhodné Géetni metody a provadét dané situaci pfiméfené 0&etni odhady.

1.2. Odpovédnost auditora

Moji tlohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok o této (getni zavérce. Audit jsem proved|
v souladu se zdkonem ¢&. 93/2009 Sb., o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy IFAC
a souvisejicimi aplikagnimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s t&mito predpisy
jsem povinen dodrzovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abych ziskal pfimé&fenou jistotu,
Ze Ugetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl, jejichz cilem je ziskat dikazni informace o ¢astkach
a skuteénostech uvedenych v Géetni zavérce. Vybér auditorskych postupl zavisi na Gsudku auditora,
viéetné posouzeni rizik, ze Uéetni zavérka obsahuje vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem
nebo chybou. Pfi posouzeni téchto rizik auditor pfihiédne k vnitinim kontrolam, které jsou relevantni
pro sestaveni a vérné zobrazeni Ugetni zavérky. Cilem posouzeni vnitinich kontrol je navrhnout vhodné
auditorské postupy, nikoliv vyjadiit se k U€innosti vnitfnich kontrol. Audit téZ zahrnuje posouzeni:
» vhodnosti a spravnosti Uéetnich zasad, metod a postupil pouzitych pfi sestaveni t&etni zavérky
» pifimé&Ffenosti vyznamnych uéetnich odhadi provedenych vedenim pfi sestavovani G&etni zaverky
» celkové prezentace Uéetni zdvérky.

Domnivam se, Ze ziskané dilkazni informace tvofi dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni vyroku.

1.3. Vyrok auditora

Podle mého nazoru tgetni zavérka podava ve vSech vyznamnych ohledech vérny a poctivy obraz
akiiv, pasiv a finanéni pozice spoleCnosti EKOSPOL a.s. k 31. bfeznu 2011 a nakiadl, vynosi,
vysledkl jejiho hospodareni a penéznich tok( za hospodarsky rok od 1.4.2010 do 31.3.2011 v souladu
se zakonem &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi a dal$imi predpisy Ceské republiky (provadéci vyhlaskou
&. 500/2002 Sb. k zakonu o Géetnictvi a Ceskymi G&etnimi standardy).

2. ZPRAVA O VYROCNI ZPRAVE

Ovéfil jsem soulad vyroéni zpravy za hospodarsky rok od 1.4.2010 do 31.3.2011 spoleénosti
EKOSPOL a.s. sestavené v souladu s predpisy Ceské republiky s vy$e uvedenou téetni zavérkou. Za
zpracovani a spravnost vyroni zpravy je odpovédné predstavenstvo spoletnosti. Mym tkolem je vydat
na zakladé provedeného auditu stanovisko o souladu vyroni zpravy s uéetni zavérkou. Udetni
informace obsazené ve vyroéni zpravé spoleénosti EKOSPOL a.s. jsem sesouhlasil s informacemi
uvedenymi v jeji 0etni zavérce za hospodarsky rok od 1.4.2010 do 31.3.2011.

Ovéfenl jsem proved| vsouladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy IFAC a souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor
naplanoval a proved| audit tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyro&ni
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Zprava auditora EKOSPOL a.s.

Zzprave, které popisuji skute¢nosti, jez jsou pfedmétem zobrazeni v Géetni zavérce, jsou ve vSech
vyznamnych ohledech v souladu s piisludnou aéetni zavérkou. Jsem pfesvédéen, Ze provedené
ovéfeni poskytuje pfimé&feny podklad pro vyjadreni vyroku auditora,

Podle mého nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spoleénosti EKOSPOL as. za
hospodarsky rok od 1.4.2010 do 31.3.2011 ve vdech vyznamnych ohledech v sculadu s G&etni
zavérkou spoleénosti EKOSPOL a.s. sestavenou ke dni 31.3.2011, z niz byly pfevzaty. Jiné nez Géetni
informace ziskané z Ucetni zavérky a Ucetnich knih spoleénosti jsem neovéfoval.

3. ZPRAVA O ZPRAVE O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Oveéfil jsem vécnou spravnost tdajit uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spole¢nosti EKOSPOL a.s. sestavenou ke dni 31.3.2011. Za sestaveni této zpravy je odpovédné
pfedstavenstvo spoleCnosti. Mym (Okolem je vydat na zakladé provedené provérky stanovisko k této
Zpravé o vztazich.

Provérku jsem proved! v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy |IFAC vztahujicimi se
k provérce a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorll Ceské republiky. Tyto standardy
vyzaduiji, abych planoval a proved| provérku s cilem ziskat stfedni miru jistoty, Ze zprava o vztazich
neobsahuje vyznamné nespravnosti. Provérka je omezena pfedev3im na dotazovani pracovnikil
spoleénosti a na analytické postupy a vybérovym zplisobem provedené provéfeni vécné spravnosti
udajil. Proto provérka poskyiuje nizsi stuperi jistoty nez audit. Audit zpravy o vztazich jsem neprovadé!,
a proto nevyjadiuji vyrok auditora.

Na zakladé mé provérky jsem nezjistii Zadné vyznamné vécné nespravnosti idajl uvedenych ve
zpravé o vztazich mezi propojenymi oscbami spoleénosti EKOSPOL a.s. sestavene ke ['81 3 2011.

/fw [

V Praze dne 26. &ervence 2011 Ing. Jifi N vak
V Zeleném udoli 1304/1 5
148 00 Praha 4
¢islo auditorského opravnéni 0811
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Zprava predstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami

Tato zprava popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu ustanoveni § 66a odst. 9
zakona €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik. Zprava se tyka Ucetniho obdobi od 1.4.2010 do
31.3.2011.

1. Struktura podnikatelského seskupeni

Ovladana osoba:
Nazev: EKOSPOL a.s.
Sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdin& 747/19, PSC 17000
IC: 63999854
Zapis v OR: rejstiikovy soud v Praze, oddil B, vlozka 3590

Ovladaijici osoba:
Jméno: RNDr. Evzen Korec CSc.
Bydlisté: Praha 6, Kamycka 26
RC: 560916/0238
Jméno: Jana Korcova
Bydlisté: Praha 6, Kamycka 26
RC: 595821/0071

DalSi ovladané osoby:

1. Nazev: EKOREAL spol. s r.o. 5

Sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdind 747/19, PSC 17000

IC: 48025747

Zapis v OR: rejstiikovy soud v Praze, oddil C, viozka 14143
2. Nazev: HELIX, spol. s r.o. 5

Sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdind 747/19, PSC 17000

IC: 48027049

Zapis v OR: rejstiikovy soud v Praze, oddil C, vlozka 14316
3. Nazev: EKOINVEST, spol. s r.o. y

Sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdind 19/747, PSC 17000

IC: 48538582

Zapis v OR: rejstiikovy soud v Praze, oddil C, vlozka 19358

Dalsi subjekty podnikatelského seskupeni nejsou znamy.

II. Pfehled smluv uzavienych s propojenymi osobami

1. Pfehled smluv uzavienych a smluv Ucinnych v tomto Ucetnim obdobi mezi ovladanou
osobou a dalsim subjektem podnikatelského seskupeni:

a) spolecnosti EKOREAL spol. s r.0. ad I/1
Smlouvy o ptijcce
plnéni: urok z pljcky 7.568,15 K¢
protipInéni: poskytnuti pdjcky

b) spolecnosti HELIX, spol. s r.0. ad I/2
Smlouvy o pijcce
plnéni: urok z pljcky 37.533,90 K¢
protiplnéni: poskytnuti pljcky



c) spolecnosti EKOINVEST, spol. s r.0. ad I/3
Smlouvy o ptijcce

plnéni: urok z pljcky 294.830,09 K¢
protiplnéni: poskytnuti pljcky
Smlouvy o zfizeni vécného bifemene
pInéni: zfizeni vécného bifemene
protiplnéni: pausalni ndhrada VB celkem 20.000,- K¢ bez DPH

d) ovladajicimi osobami ad I.
Rezervacni smlouvy (na prodej bytovych jednotek)
plnéni: budouci bytové jednotky
protiplnéni: finan¢ni dhrada

Kupni smlouvy na prodej bytovych jednotek
plnéni: bytové jednotky
protipInéni: finan¢ni Ghrada

III. Pravni ukony a opatieni ucinéné ve prospéch, na 7zadost nebo v zajmu propojenych osob:

V tomto Ucetnim obdobi nebyly ucinény zadné pravni Ukony a opatieni.

IV. Vznikla djma:
Z uvedenych smluv nevznikla ovladané osobé zadna ujma.

V Praze dne 26.4.2011

EKOSPOL a.s.
RNDr. Evzen Korec, CSc.
predseda predstavenstva



Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

ke dni

ROZVAHA

v plném rozsahu

31.03.2011

(v celych tisicich CZK)

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

EKOSPOL a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky a misto podnikani
liSi-li se od bydliste

Dukelskych hrdinti 747/19

To 1, 70 00 Praha 7
CR
63999854
Oznaceni AKTIVA Cislo BéZné ucetni obdobi Minulé u€. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 1 155 500 -22 653 1132 847 1 055 559
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek 003 660 886 -12 653 648 233 667 655
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 520 -520
B.l. 1. | Zfizovaci vydaje 005
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. | Software 007 520 - 520
4. | Ocenitelna prava 008
5. Goodwill (+/-) 009
6. | Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 011
8. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 012
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek 013 660 366 -12133 648 233 667 655
B.l. 1. | Pozemky 014 639 464 639 464 658 495
2. | Stavby 015 12012 -3 830 8182 8 387
3. | Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 8 689 -8 303 386 517
4, Péstitelské celky trvalych porostd 017
5. | Dospéla zvitata a jejich skupiny 018
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7. | Nedokonc¢eny dlouhodoby hmotny majetek 020 1 1 56
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 200 200 200
9. | Oceriovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 022
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 023
B.IIl. 1. [ Podily v ovladanych a fizenych osobach 024
2. Podily v ugetnich jednotkach pod podstatnym 025
3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
4. | Puitky a véry - oviadajici a fidici osoba, podstatny viiv 027
5. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028
6. | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni 030
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Oznaceni AKTIVA Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé a¢. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva 031 493 762 -10 000 483 762 386 787
C.l. Zasoby 032 193 779 193 779 229 089
C.l. 1. | Material 033
2. | Nedokon&ené vyroba a polotovary 034 193 779 193 779 153 771
3. | Vyrobky 035 75318
4. | Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 036
5. Zbozi 037
6. | Poskytnuté zalohy na zasoby 038
C.II. Dlouhodobé pohledavky 039
C.lIl. 1. | Pohledavky z obchodnich vztahti 040
2. Pohledavky - ovladajici a Fidici osoba 041
3. | Pohledavky - podstatny viiv 042
4. Eg:};::{vky za spolecniky, cleny druzstva a za Ucastniky 043
5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044
6. | Dohadné ucty aktivni 045
7. | Jiné pohledavky 046
8. | Odlozena darova pohledavka 047
C.IL. Kratkodobé pohledavky 048 32744 -10 000 22744 14 658
C.IIl. 1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 049 14 995 -10 000 4 995 12 949
2. | Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 050
3. Pohledavky - podstatny viiv 051
4. SP(;;:Jzes:ivky za spolecniky, &leny druzstva a za Ucastniky 052
5. | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 053
6. | Stat-darové pohledavky 054 577 577
7. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 1611 1611 1083
8. | Dohadné ucty aktivni 056
9. | Jiné pohledavky 057 15 561 15 561 626
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek 058 267 239 267 239 143 040
C.IV. 1. [ Penize 059 178 178 110
2. | Ugty v bankach 060 14 380 14 380 10 109
3. | Kratkodobé cenné papiry a podily 061 252 681 252 681 132 821
4. | Potizovany kratkodoby finanéni majetek 062
D.I. Casové rozligeni 063 852 852 1117
D.I. 1. | Néaklady pfistich obdobi 064 832 832 1114
2. | Komplexni naklady pristich obdobi 065
3. | PFijmy pfistich obdobi 066 20 20 3
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Oznaceni PASIVA Cislo | Stav v b&Zném ugetnim Stav v minulém ucetnim
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 067 1132 847 1 055 559
A Vlastni kapital 068 770 220 783 890
Al Zakladni kapital 069 101 000 101 000
Al. 1. | Zakladni kapital 070 101 000 101 000
2. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3. Zmény zakladniho kapitalu (+/-) 072
Al Kapitalové fondy 073
All. 1. Emisni azio 074
2. | Ostatni kapitalové fondy 075
3. Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 076
4. Oceriovaci rozdily z precenéni pfi pifeménach (+/-) 077
5. Rozdily z pfemén spole&nosti 078
Alll. Rezervni fond, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 079 20 200 20 200
Alll. 1. Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 080 20 200 20 200
2. | Statutarni a ostatni fondy 081
A.lV. Vysledek hospodareni minulych let 082 632 558 485712
AlV. 1. Nerozdéleny zisk minulych let 083 632 558 485712
2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 084
AV. Vysledek hospodafeni béZného G&etniho obdobi (+/-) 085 16 462 176 978
B. Cizi zdroje 086 83 181 131 372
B.I. Rezervy 087 2946 5398
B.l. 1. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 088 3941
2. Rezerva na dlichody a podobné zavazky 089
3. Rezerva na dafi z pFijmu 090
4. Ostatni rezervy 091 2946 1457
B.Il. Dlouhodobé zavazky 092 2 086 1979
B.Il. 1. | Zavazky z obchodnich vztaht 093
2. Zavazky - ovladajici a Fidici osoba 094
3. | Zavazky - podstatny vliv 095
4. Zavazky ke spole¢nikum, élentim druZstva a k G¢astnikim sdruzeni 096
5. Dlouhodobé piijaté zalohy 097
6. Vydané dluhopisy 098
7. Dlouhodobé sménky k thradé 099
8. Dohadné Gty pasivni 100




Oznaceni PASIVA Cislo | Stav v b&Zném ugetnim Stav v minulém ucetnim
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6
9. | Jiné zavazky 101 1368 1238
10. Odlozeny dafovy zavazek 102 718 741
BL.III. Kratkodobé zavazky 103 78 149 123 995
B.II. 1 Zavazky z obchodnich vztaha 104 53 572 28 833
2. | Zavazky - ovladajici a Fidici osoba 105
3. Zavazky - podstatny vliv 106
4. | Zavazky ke spole¢nikim, ¢lenim druzstva a k Ucastnikim sdruzeni 107 6 683
5. Zavazky k zaméstnancim 108 2954 2410
6. Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 109 1794 1475
7. Stat - dariové zavazky a dotace 110 1652 25 758
8. Kratkodobé piijaté zalohy 111 4 056 4243
9. Vydané dluhopisy 112
10. Dohadné uéty pasivni 113 3630 3521
1. Jiné zavazky 114 3808 57 755
B.IV. Bankovni Gvéry a vypomoci 115
B.IV. 1. Bankovni Gvéry dlouhodobé 116
2. Kratkodobé bankovni uvéry 117
3. Kratkodobé finanéni vypomoci 118
C.L Casové rozligeni 119 279 446 140 297
C.l 1. Vydaje pfistich obdobi 120 491 4105
2. | Vynosy piistich obdobi 121 278 955 136 192
Sestaveno dne: 19.07.2011 Podpisovy zédznam statutarniho organu ucetni jednotky nebo

podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

RNDr. Evzen Korec, CSc.

Pravni forma Gcetni jednotky

akciova spolecénost

Pfedmét podnikani

vystavba nemovit. za ucelem prodeje
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Minimalni zavazny vycet informaci

podle vyhlasky €. 500/2002 Sb.

za obdobi

v plném rozsahu

01.04.2010- 31.03.2011

(v celych tisicich CZK)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

EKOSPOL a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky a misto podnikani

lisi-li se od bydliste

Dukelskych hrdinti 747/19

To) '1 70 00 Praha 7
CR
63999854
Oznaceni TEXT Cislo Skutec¢nost v tcetnim obdobi
fadku bézném minulém
a b c 1 2
. Trzby za prodej zbozi 01
A Naklady vynaloZené na prodané zboZi 02
+ Obchodni marze 03
1. Vykony 04 223 551 554 406
Il. 1. | Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 05 258 861 727 876
2. | Zména stavu zasob vlastni &innosti 06 -35310 - 173 470
3. | Aktivace 07
B. Vykonova spotieba 08 212 327 393 382
B. 1 Spotfeba materialu a energie 09 2002 2225
2. Sluzby 10 210 325 391 157
+ Pfidana hodnota 11 11 224 161 024
Osobni naklady 12 40 846 39 374
1. Mzdové naklady 13 30 396 29722
2. | Odmény &lentim organ( spoleénosti a druzstva 14
3. | Naklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 15 10 029 9 269
4. | Socialni naklady 16 421 383
D. Dané a poplatky 17 3123 5154
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 466 597
M. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 19 81 507 150 926
IIl. 1. | Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 81 507 150 925
2. | Trzby z prodeje materialu 21 1
F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 22 32494 52 666
F. 1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 32 494 52 666
2. | Prodany material 24
G g:lnse“nca;1 S.f{i’!c”) br:a(z;r\)/ a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich nakladi 25 4 545 4 475
V. Ostatni provozni vynosy 26 589 239
H. Ostatni provozni naklady 27 2040 1951
V. Prevod provoznich vynost 28
I Ptevod provoznich nakladi 29
* Provozni vysledek hospodareni 30 18 896 216 922
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Oznaceni TEXT Cislo Skutecnost v uc¢etnim obdobi
fadku
bézném minulém
a b c 1 2
VL. Trzby z prodeje cennych papirti a podilti 31
J. Prodané cenné papiry a podily 32
VII. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 33
VIl 1. ;/gg:;);nzyﬁqosliil\?emllédanych a fizenych osobach a v Géetnich jednotkach pod 34
2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papiri a podilt 35
3. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36
VIILL Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 1788 4 430
K. Naklady z finan&niho majetku 38
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirti a derivatd 39
Naklady z pfecenéni cennych papir(i a derivat 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti 41
X. Vynosové troky 42 341 373
N. Nakladové troky 43 340 630
XI. Ostatni finanéni vynosy 44
0. Ostatni finanéni naklady 45 161 101
XIl. Prevod finan&nich vynosti 46
P. Pfevod finangnich nakladu 47
* Finanéni vysledek hospodafeni 48 1628 4072
Q. Dari z pFijmd za b&Znou &innost 49 4 062 44 016
1. - splatna 50 4 086 44 035
2. - odlozena 51 -24 -19
* Vysledek hospodareni za b&éznou ginnost 52 16 462 176 978
Xill. MimoFadné vynosy 53
R. Mimoradné naklady 54
Daii z pfijm0 z mimoradné &innosti 55
S. 1 - splatna 56
2. | -odlozena 57
* MimoFadny vysledek hospodateni 58
T. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikiim (+/-) 59
e Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) 60 16 462 176 978
i Vysledek hospodafeni pred zdanénim 61 20 524 220 994
Pozn.:

Sestaveno dne: 19.07.2011

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky nebo
podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou

RNDr. Evzen Korec, CSc.

Pravni forma ucetni jednotky

akciova spole¢nost

Predmét podnikani

vystavba nemovit. za ucelem prodeje
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Priloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.
k 31. 03. 2011

Priloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.
k 31. 03. 2011

Priloha je sestavena podle § 18 odst. 1, pism. c) zakona o U&etnictvi ¢. 563/1991 Sb. v platném znéni
a § 3 odst. 4 a § 39 vyhlasky & 500/ 2002 Sb. v platném znéni. Udaje pfilohy vychazeji z G&etnich
zaznamu ucetni jednotky (U€etni doklady, ucetni knihy a ostatni Ucetni zaznamy) a z dalSich podkladi,
které ma ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové Udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni
uvedeno jinak.

Obsah prilohy

Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky

2. Majetkova ¢i smluvni spoluticast ucetni jednotky v jinych spole¢nostech
3. Zaméstnanci spolec¢nosti, osobni naklady

4. Poskytnuta penézita Ci jina plnéni

PouzZivané ucetni metody, obecné ucetni zasady a zpusoby oceriovani
1. Zpdsob ocenéni majetku
1.1. Zasoby
1.2. Hmotny a nehmotny majetek vytvoreny viastni &innosti
1.3. Cenné papiry a majetkové ucasti
Zpusob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny
Zmény ocenovani, odpisovani a postupt uctovani
Opravné polozky
Odpisovani
Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu

ok wnN

Doplnujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat
1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a financni situace spole¢nosti
1.1. Domeérky dané z pfijmi za minula tcetni obdobi
1.2. Dlouhodobé bankovni tuvéry
1.3. Rozpis pfijatych dotaci na dlouhodobé a provozni ucely
2. Vlyznamné udalosti po datu ucetni zavérky
3. Doplriujici informace o hmotném a nehmotném majetku
3.1. Hlavni skupiny hmotného majetku
3.2.  Hlavni skupiny nehmotného majetku
3.3. Hmotny majetek porizeny formou finanéniho pronajmu
3.4. Hmotny majetek pofizeny formou operativniho pronajmu
3.5. Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze
3.6. Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem
3.7. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ucasti
4. Vlastni kapital
4.1. Prfehled o zménach viastniho kapitalu
4.2. Zakladni kapital
5. Pohledavky a zavazky
5.1. Pohledavky za odbérateli po Ihité splatnosti
5.2. Zavazky po Ihdté splatnosti
5.3. Udaje o pohledavkach a zavazcich k podnikiim ve skupiné
5.4. Udaje o pohledévkach a zévazcich z titulu uplatnéni zastavniho a zajistovaciho prava
5.5. Zavazky nesledované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze
6. Rezervy
7. Odlozeny dariovy zavazek
8. Vynosy z bézné cinnosti
9. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
10. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
11. Sdruzeni
12. Celkové naklady na audit
13. Lesni pozemky
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Priloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.
k 31. 03. 2011

Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky
Nazev: €KOSPOL® a. s.

Sidlo  Dukelskych hrdint 747/19, Praha 7, PSC 170 00
Pravni forma: akciova spole¢nost IC: 63999854

Rozhodujici predmét ¢innosti:
developerska ¢innost v oblasti bytd a pozemku, stavebni ¢innost

Datum vzniku spolec¢nosti: 5. prosince 1995

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu ucetni jednotky vice nez 20%:

Jméno fyzické osoby, Bydli&ts, sidlo Sledované Ucetni |\ e getni obdobi
nazev pravnické osoby obdobi
Podil v K¢ | tj. Podil v Ké tj.
RNDr. Evzen Korec, CSc. | Kamycka 26, Praha 6 | 50 500 000 50 50 500 000 50
Jana Korcova Kamycka 26, Praha 6 | 50 500 000 50 50 500 000 50

Zmény a dodatky provedené v Gicetnim obdobi v obchodnim rejstriku:
V obdobi od 01.04.2010 do 31.03.2011 nebyly provedené Zadné zmény.

Organizaéni struktura ucetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém tGéetnim obdobi:

Spole€nost nema organizacni slozku podniku v zahranici.

V Cele spole€nosti stoji generalni feditel. Spole¢nost se Cleni na generalnim Feditelem pfimo fizené
sektory a oddéleni:

. sektor pfipravy staveb 1. odd. vybérovych Fizeni a rozpoctl
. sektor vystavby 2. odd. klientskych zmén

. sektor personalni 3. odd. reklamaci

. ekonomicky sektor 4. odd. recepce

. sektor nakupu nemovitosti
. pravni sektor

. sektor prodeje nemovitosti
. sektor marketingu

ONO AP WN =

Generalni feditel dale pfimo fidi asistentky GR, projektového manaZera, tiskového mluvéiho,
manazera IT, manaZera spravy nemovitosti, technika autodopravy, technika BOZP, manaZera jakosti a
EMS.

Clenové statutarnich a dozoréich organt ke dni uzavérky uéetnich knih:
Predstavenstvo: RNDr. Evzen Korec, CSc. — pfedseda

Jana Korcova — ¢lenka

Bc. Eva Hromasova - ¢lenka
Dozorc¢i rada: Bc. Pavel Stefek — pfedseda

Ing. Julie Vasko — ¢lenka
Ing. Jan Zednik — &len
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Priloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.
k 31. 03. 2011

2. Majetkova ¢i smluvni spolutcast ucetni jednotky v jinych spole¢nostech

Ugetni jednotka nema kapitalovou G&ast v jinych spolednostech, ani neni spoleénikem s neomezenym
ruéenim a nema uzaviené zadné ovladaci smlouvy a smlouvy o pfevodu zisku.

3. Zaméstnanci spolecnosti, osobni naklady

Zaméstnanci 01.04.2010 31.03.2011 01.04.2009 31.03.2010
vSichni z toho fidici vSichni z toho ridici
Primérny prfepoéteny pocet zaméstnancu 50 5 46 5
Mzdové naklady 30 397 3720 29722 3797
Odmény ¢lenlim statutarnich organu spoleénosti 0 0 0 0
Odmeény ¢lenim dozoréich organu spoleénosti 0 0 0 0
Naklady na socialni zabezpefeni a zdravotni poj. 10 029 1254 9 269 1291
Socialni naklady 421 * 383 *
Osobni naklady celkem 40 847 4974 39 374 5089

4. Poskytnuta penézita Ci jina plnéni
Zaméstnancim ani ¢lendm statutarnich a dozoréich organud ani byvalym ¢lendm téchto organt nebyla

v u€etnim obdobi 2010/2011 poskytnuta penézitd nebo naturalni plnéni (pujcky, poskytnuté zaruky,
dlchodové pfipojisténi, pouzivani vozu k soukromym téeltim).

Pouzivané ucetni metody, obecné uUcetni zasady a zpusoby

ocenovani

Ugetni zavérka spole&nosti byla zpracovana na zakladé Zakona o Ucetnictvi €. 563/1991Sb. v platném
znéni, na zakladé provadéci vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. k tomuto zakonu a Ceskych ucetnich standardi
pro podnikatele, kterymi se stanovi postupy uc¢tovani a obsah ucetni zavérky pro podnikatele.

Qéetnijednotka pro zpracovani Uucetnictvi pouziva hospodarsky rok.
UcCetni a zdarovaci obdobi, o kterém pojednava tato pfiloha a za které byla zpracovana ucetni
zaveérka, zacalo 1. dubna 2010 a skoncilo 31. bfezna 2011.

Spole¢nost nema zadna zvifata, evidovana jako hmotny majetek nebo zasoby, a cizi majetek
neuvedeny v rozvaze.

1. Zpusob ocenéni majetku

1.1. Zasoby

Uétovani zasob
- provadéno zpusobem A evidence zasob
- vydej zasob ze skladu je tctovan metodou FIFO

Ocenéni zasob
e oceflovani zasob vytvofenych ve vlastni reZii je provadéno:
ve skutec¢nych vyrobnich nakladech zahrnujicich: - pfimé naklady
- vyrobni reZii
e ocenovani nakupovanych zasob je provadéno:
ve skutecnych pofizovacich cenach zahrnujicich: - cenu pofizeni
- vedlejsi porizovaci néklady
1.2. Hmotny H

anehmotny NH majetek vytvoreny vlastni ¢innosti

HM ve vlastni reZii spoleénost ve sledovaném u€etnim obdobi nevytvofila.

NHM ve vlastni reZii spoleCnost nevytvafi.
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Priloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.
k 31. 03. 2011

1.3. Cenné papiry a majetkové ucasti

Ve sledovaném ucetnim obdobi firma vlastnila statni pokladniéni poukazky (SPP) a ocefiovala je
cenami pofizeni s alikvotnim urokovym vynosem odpovidajicim vécné a Casoveé souvislosti; jiné cenné
papiry a majetkové uc€asti nevlastnila.

2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druh majetku ocenény ve sledovaném ucetnim ZpuUsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny
obdobi reprodukéni pofizovaci cenou

Nebyl pofizen -

3. Zmény ocenovani, odpisovani a postupu uctovani

Ve sledovaném ucetnim obdobi nedoslo v ucetni jednotce k zadnym zménam pfi ocefovani. Ugetni
odpisy byly uctovany pribézné linearné. Ucetni jednotka pouziva Ucetni software PREMIER systém, a
to jiz od 01.01.2005. V pfedchazejicich obdobich byl pouzivan ucetni program ABRA.

4. Opravné polozky

Spole¢nost vytvari U¢etni opravné polozky majetku a k pohledavkam po |haté splatnosti del$i nez 180
dni ve vySi 100% a zakonné opravné polozky podle zakona.

Opravné polozky k: Zustatek Tvorba Zuctovani Zustatek
01.04.2010 31.03.2011
- majetku 0 0 0 0
- zasobam 0 0 0 0
- finanénimu majetku 0 0 0 0
- pohledavkam - dariové 2092 0 - 2092 0
- pohledavkam — ostatni 10 000 0 0 10 000
Celkem 12 092 0 - 2092 10 000

5. Odpisovani

Ugetni odpisy

Spole€nost uplatiiuje linearni G€etni odpisy. U HM pofizeného od 01.01.1999 je ro¢ni odpisova sazba
v ze vstupni ceny, u osobnich automobild, pocitacl a software 25,0%, u nakladnich automobill
16,7 (12,5 do roku 1998) a u budov 3,33 (2,2 do roku 1998). Odpisovani hmotného a
nehmotného majetku zafazeného do uzivani je zahajeno v mésici zafazeni v alikvotni vysi pfipadajici
na jeden mésic uzivani a pfislusnou procentni sazbu. Pfi vyfazeni majetku je v mésici vyfazeni
uplatnén cely mésic¢ni odpis.

Danové odpisy

Hmotny majetek je odpisovan metodou zrychleného odpisovani dle § 32 zakona €. 586/1992 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpisu, v pfipadé vyfazeni hmotného majetku pfed koncem zdarnovaciho obdobi je
odpisovan ve vysi %2 rocniho odpisu v souladu s § 26 odst. 7 pism. a) zakona ¢. 586/1992 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu. Pfi pofizeni majetku do 30.06.2010 byla vyuZita moznost mimofadnych odpisu
dle § 30a zakona ¢ 586/1992 Sb.

Nehmotny majetek je odpisovan v souladu s § 32a zak. 586/1992 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Zpusob uctovani o drobném hmotném DrH a nehmotném DrNH majetku

Drobny hmotny majetek do 40 000 K& je uctovan do nakladi spole¢nosti na ucet 501 - Spotieba
materidlu. VeSkery DrHM je evidovan na podrozvahovém uétu 780.

Drobny nehmotny majetek do 60 000 K¢ je uctovan do nakladl spole¢nosti na Ucet 518 - Ostatni
sluzby. VeSkery DrNHM je evidovan na podrozvahovém uctu 780.

6. Pfepocet cizich mén na ¢ceskou ménu

PFi pfepoctu cizich mén na ¢eskou ménu pouziva spoleénost aktualni denni kurz vyhlaseny CNB.
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Priloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.
k 31. 03. 2011

Doplnujici Udaje k Rozvaze a k Vykazu ziskl a ztrat

1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a financni situace spolecnosti

1.1. Domérky dané z pfijml za minula uéetni obdobi

Spole¢nost neméla domérky na dan z pfijmd za minula obdobi. Spoleénost nema zadné dariové
nedoplatky po dobé splatnosti u mistné pfislusnych finanénich organda.

1.2. Dlouhodobé bankovni tvéry

Spole¢nost nema zadné bankovni aveéry.

1.3. Rozpis prijatych dotaci na dlouhodobé a provozni ucely

Spolecnost nepfijala v roce 2010/2011 zadné dotace na provozni ani dlouhodobé ucely.

2. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Po datu UCetni zavérky nenastaly zadné udalosti, které by vyznamnym zputsobem ovlivnily vykazany
stav majetku, pohledavek, zavazku a vlastniho kapitalu.

3. Doplnujici informace o hmotném a nehmotném majetku

3.1. Hlavni skupiny hmotného majetku

Pofizovaci cena

01.04.2010 | Pfirtstky Ubytky 31.03.2011
Pozemky 658 496 39 582 58 614 639 464
Budovy, haly, stavby 11 936 75 0 12 011
Stroje, pristroje, zafizeni 2 592 55 0 2 647
Dopravni prostiedky 6 043 0 0 6 043
Pofizeni hmotného majetku 56 14 314 14 369 1
Celkem pofizovaci cena 679 123 54 026 72 983 660 166

Opravky

01.04.2010 |  Ubytky PrirGstky | 31.03.2011
Pozemky 0 0 0 0
Budovy, haly, stavby 3 549 0 280 3 829
Stroje, pristroje, zafizeni 2 075 0 185 2 260
Dopravni prostiedky 6 043 0 0 6 043
Pofizeni hmotného majetku 0 0 0 0
Celkem opravky 11 667 0 465 12 132

Z(statkova cena

01.04.2010 | Pfirtstky Ubytky 31.03.2011
Pozemky 658 496 39 582 58 614 639 464
Budovy, haly, stavby 8 387 75 280 8 182
Stroje, pfistroje, zafizeni 517 55 185 387
Dopravni prostredky 0 0 0 0
Pofizeni hmotného majetku 56 14 314 14 369 1
Celkem zustatkova hodnota 667 456 54 026 73 448 648 034
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Priloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.
k 31. 03. 2011

3.2. Hlavni skupiny nehmotného majetku

Pofizovaci cena

01.04.2010 | PrirGstky Ubytky 31.03.2011
Software 520 0 0 520
Drobny NM 0 0 0 0
Pofizeni nehmotného majetku 0 0 0 0
Celkem pofizovaci cena 520 0 0 520

Opravky

01.04.2010 | Ubytky PrirGstky | 31.03.2011
Software 520 0 0 520
Drobny NM 0 0 0 0
Pofizeni nehmotného majetku 0 0 0 0
Celkem opravky 520 0 0 520

Zustatkova cena

01.04.2010 | PrirGstky Ubytky 31.03.2011
Software 0 0 0 0
Drobny NM 0 0 0 0
Pofizeni nehmotného majetku 0 0 0 0
Celkem zUstatkova hodnota 0 0 0 0

3.3. Hmotny majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu

Spole€nost nema majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu.

3.4. Hmotny majetek pofizeny formou operativniho pronajmu

Spole€nost nema majetek pofizeny formou operativniho pronajmu.

3.5. Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze

(v pofizovacich cenéach)

Nazev majetku 31.03.2011 31.03.2010
drobny hmotny majetek 9 403 8 968
drobny nehmotny majetek 672 672
Celkem 10 075 9 640

3.6. Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem nebo vécnym biemenem

Spole€nost ma zatizeny zastavnim pravem nékteré rozestavéné bytové jednotky, kde dluznikem je
klient vléi institucim poskytujicim uvér (hypoteéni Gavér) na koupi dané bytové jednotky.
Pozemky slouZici k vystavbé byvaji zatiZzeny vécnym bfemenem inZzenyrskych siti.

3.7. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ucasti

Spole€nost nema dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové u&asti v tuzemsku ani v zahranici.
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Priloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.

k 31. 03. 2011

4. Vlastni kapital

4.1. Prehled o zménach vlastniho kapitalu

31.03.2010 Zvyseni Snizeni 31.03.2011

Zakladni kapital 101 000 0 0 101 000
Zakonny rezervni fond 20 200 0 0 20 200
Socialni fond 0 132 132 0
Nerozdéleny zisk minulych let 485712 176 846 30 000 632 558
Vysledek hospodareni béZného €. obdobi 176 978 16 462 176 978 16 462
Vlastni kapital celkem 783 890 193 440 207 110 770 220

ZpUsob rozdéleni zisku pfedchazejiciho ucetniho obdobi:

Zisk roku 2009/2010 byl pfidélen do socialniho fondu ve vysi 132 tis. KE a zbytek byl pfeveden na Gcet
nerozdéleného zisku minulych let.

Na zakladé mimofadné valné hromady ze dne 22.11.2010 byla schvalena vyplata dividend
z nerozdéleného zisku minulych let ve vySi 30 mil. K¢.

Zisk roku 2010/2011 ve vysi 16 462 tis. K& zlGstava ke dni vyhotoveni Pfilohy nerozdéleny, o jeho
rozdéleni rozhodne valna hromada spole€nosti.

4.2. Zakladni kapital

2010/2011
Druh akcii Pocet akcii Nominalni hodnota (Ké Nesplacené akcie Lhata splatnosti
Akcie na jméno 1000 1000 0
Akcie na jméno 100 1000 000 0
2009/2010
Druh akcii Pocet akcii Nominalni hodnota (K¢) Nesplacené akcie Lhita splatnosti
Akcie na jméno 1000 1000 0
Akcie na jméno 100 1000 000 0

5. Pohledavky a zavazky
5.1. Pohledavky za odbérateli po Ihité splatnosti

Pocet dni | 31.03.2011 | 31.03.2010
Do 30 290 778
30-60 1102 1000
60 - 90 60 0

90 — 180 0

180 a vice 0 2 092

z toho nad

5 let 0 2 092

5.2. Zavazky po lhaté splatnosti

Spole¢nost nema ke dni 31.03.2011 zavazky po Ihuté splatnosti.

5.3. Udaje o pohledavkach a zavazcich k podnikim ve skupiné

Spole¢nost eviduje zavazky vuci firmam Ekoinvest, spol. s r.o., Ekoreal, spol. s r.o0. a Helix, spol. s r.o.
ve formé pujcek splatnych k 31.12.2011 v celkové vysi 3.195.000 K& za urokovou sazbu 3,50 p.a.
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Priloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.
k 31. 03. 2011

5.4. Udaje o pohledavkach a zavazcich z titulu uplatnéni zastavniho a zajistovaciho prava

Spole¢nost ma zajistény zavazky zhotovitelt stavebnich dél souvisejici s odstrafiovanim zaruénich vad

dila v zaru¢ni dobé bankovnimi zarukami.

Banka Datum ] Firma Akce \I’yée bank.v l?oba Plriltnost
vystaveni zaruky v K& | zaruky | zaruky
KB 20.01.10 JPKS INPOS a.s. U Hostivarské prehrady 6720 921,18 60] 30.04.11
KB 20.04.11 JPKS INPOS a.s. U Hostivarské prehrady 1 500 000,00 31.12.11
CsSoB 10.02.09 JGemo Olomouc, spol. s r.o. Boloriska 8 875 030,44 48] 09.08.12
CSOB 18.10.07 [Prumstav, a.s. Patria Letfany - BD 2 269 496,80 60] 04.09.12
KB 28.03.08 |STAVOKOMPLET spol. s r.o. Kolodéje V Lipach Il. 2 277 859,90 60] 29.12.12
UniCredit Bank | 22.01.09 |BERGER BOHEMIA a.s. Nové Mécholupy 6 381 240,00 60] 31.10.13
UniCredit Bank | 12.11.09 |Pramstav, a.s. Rezidence Strasnice 5 856 433,74 60] 17.08.14
KB 07.12.09 |BAK stavebni spole¢nost, a.s. Panorama Kyje 12 182 840,00 60] 31.10.14
UniCredit Bank | 30.11.10 JPrimstav, a.s. Rezidence Dalejské vyhledy 4216 277,31 60] 15.11.15
Celkem 46 063 822,06

5.5. Zavazky nesledované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

Spolec¢nost nepfijala zaruky za jiny podnik z titulu bankovniho Gvéru, akreditivu nebo sméneéného
prava a nema zadné jiné zavazky neuvedené v rozvaze.

6. Rezervy
Zustatek . g Zustatek
Druh rezervy 31.03.2010 Prirdstek | Ubytek 31.03.2011
Zakonné rezervy (opravy DHM
— opravy budov) 3 941 0] -3941 0
Ostatni rezervy (pravni spory) 1458 2 167 -679 2 946
Celkem 5399 2167 | -4 620 2 946
7. Odlozeny dariovy zavazek
Zustatek . . Zustatek
31.03.2010 | "rirustek | Ubytek | 54 53 2011
Celkem 741 0 23 718

Odlozeny danovy zavazek je zplsoben vysSi ucetni zUstatkovou cenou dlouhodobého majetku, nez
jeho danova zustatkova cena.

8. Vynosy z bézné ¢innosti

Vynosy realizuje spoleén

ost pouze v tuzemsku.

01.04.2010 - 01.04.20009 -

31.03.2011 31.03.2010
Trzby za vlastni vyrobky 250910 706 588
Trzby z prodeje sluzeb 7 950 21288
Trzby z prodeje pozemku 81 507 150 925
Ostatni vynosy 2718 5043
Celkem 343 085 883 844
Zména stavu zasob - 35310 - 173470
Uhrnem 307 775 710 374
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Priloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.
k 31. 03. 2011

9. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spole¢nost neprovadéla v pribéhu ucetniho obdobi zadny vyzkum &i vyvoj.
10. Aktivity v oblasti ochrany zZivotniho prostredi

Spoleénost je od roku 2005 drzitelem certifikatu CSN ISO 14001 - certifikatu systému
environmentalniho managementu.

11. Sdruzeni

Spole¢nost neni ¢lenem zadného sdruzeni.

12. Celkové naklady na audit

Celkové naklady na povinny audit uCetni zavérky za rok 2010/2011 jsou ve vysi 68 tis. KC.

13. Lesni pozemky

Spole¢nost k 31.03.2011 vlastnila cca 13 ha lesnich pozemkd.

Sestaveno dne: 19.07.2011 Sestavil: Ing. Julie Vasko Podpis statutarniho zastupce:
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Prehled o penéznich tocich 31.3.2011

Podnik: EKOSPOL a.s. ICO: 63999854
Sidlo: Dukelskych hrdint 747/19, 170 00 Praha 7
Provozni €innost B&né obd.
P |Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalenti 10 219
na zacatku ucetniho obdobi
[Z [Ué&etni zisk nebo ztrata z bézné éinnosti pred zdanénim [ 20 524/
[A.1. [Upravy o nepenézni operace | -50 999
A.1.1. |Odpisy SA s vyjimkou ZC prodanych SA, odpis pohledavek 466
a dale umorovani opravné polozky k nabytému majetku
[A.1.2. [Zmé&na stavu opravnych poloZek a rezerv | -4 544|
[A.1.3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv | -49 013|
[A.1.4. |Vynosy z dividend a podilii na zisku | 0|
A.1.5. |Vyuctované nakladové uroky s vyjimkou kapitalizovanych -1
Urokd a vyucétované vynosové uroky
[A.1.6. |Pripadné tipravy o ostatni nepenézni operace | 2 093]
A* |Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim, -30 475
zménami pracovniho kapitalu a mimoradnymi polozkami
[A.2. [Zmé&ny stavu nepen&Znich sloZek pracovniho kapitalu | 16 069
A.2.1. |Zména stavu pohledavek z provozni €innosti, -7 821
aktivnich U¢th Casového rozliSeni a dohadnych G¢ta aktivnich
A.2.2. |Zména stavu kratkodobych zavazkl z prov.€innosti, 108 440
pasivnich u¢td €asového rozliSeni a dohadnych uétl pasivnich
[A.2.3. |Zmé&na stavu zasob | 35 310|
A.2.4. |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku -119 860
nespadajiciho do penéznich prostfedkl a ekvivalenti
A** |Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim -14 406
a mimoradnymi polozkami
[A.3. [Vydaje z plateb Groki s vyjimkou kapitalizovanych Groki | -340|
[A.4. |Pijaté Groky | 341|
A.5. |Zaplacena dan z pfijma za béZnou Cinnost a za domérky -25 907
dané za minula léta
A.6. |Pfijmy a vydaje spojené s mimof.ucetnimi pfipady, 0
které tvofi mimof.hosp.vysledek v&etné uhrazené
splatné dané z pfijmu z mimoradné &innosti
[A.7. | Prijaté dividendy a podily na zisku | 0|
[A***|Cisty penézni tok z provozni &innosti [ -40 312|




Investiéni €innost B&2zné obd.
[B.1. |Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv | -13 538|
[B.2. |PFijmy z prodeje stalych aktiv | 81 507|
[B.3. |PUj¢ky a uvéry spfiznénym osobam | 0|

[B***|Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ¢innosti [ 67 969|
Finanéni ¢innost Bézné obd.
C.1.|Dopady zmén dlouhodobych zavazku, popr.kratkodobych zavazka, 130
které spadaji do finanéni Cinnosti
[C.2. |Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky a ekvival. | -23 449
C.2.1. |ZvySeni penéz.prostf.a penéz.ekvivalentu z titulu zvyseni 0
zakladniho kapitalu, emisniho azia, event.rezervniho fondu
vCetné sloZenych zaloh na toto zvySeni
[C.2.2. |Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikdm | 0|
[C.2.3. |Dal$i vklady penéZnich prostfedki spoleéniki a akcionaf [ 0|
[C.2.4. [Uhrada ztraty spole¢niky | 0|
[C.2.5. |PFimé platby na vrub fondi [ -132|
C.2.6. |Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v€etné zaplacené -23 317
srazkové dané vztahujici se k témto naroklim a vé.finané.vypor.
spoleCniky vefejné obch.spol.a komplementafi u komandit.spol.
[C***|Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni éinnosti | -23 319|
[F [Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredk [ 4 338|
R. |[Stav penéznich prostiedkil a penéznich 14 558

ekvivalentt na konci obdobi

Sestaveno dne: 19.7.2011

Osoba odpovédna za Ucetnictvi:

Podpis statutarniho organu:
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