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1. Organy a vedeni spolecnosti

1.1 Statutarni organ — predstavenstvo

» predseda predstavenstva: RNDr. Evzen Korec, CSc.

» {len predstavenstva: Jana Korcova

= ¢len predstavenstva: Bc. Eva Hromasova

1.2 Dozorci rada
= predseda dozoréi rady: Bc. Pavel Stefek
» ¢len dozordi rady: Ing. Jan Zednik
= Clen dozordi rady: Ing. Julie Vasko

Zakladni kapital spole¢nosti EKOSPOL a.s.: 101.000.000,- K&

1.3 Vedeni spolecnosti
Generdlni reditel:
Asistentka generalniho reditele:
Tiskovy mluvci:
Reditel sektoru prodeje nemovitosti:
Reditel sektoru pipravy staveb:
Reditel sektoru vystavby:
Finandni a personalni Feditelka:
Koordinatorka sektoru nakupu nemovitosti:
Vedouci manazer projektu ,Viladomy u Vinorského
zamku" a ,Viladomy Uhfinéves":
Vedouci manazer projektu ,Rezidence Dalejské vyhledy":
Vedouci pravniho oddéleni:
Vedouci oddéleni personalistiky:
Vedouci oddéleni rozpodtl a vybérovych fizeni:
Vedouci oddéleni klientskych zmén:
Vedouci oddéleni marketingu:
Vedouci oddéleni recepce:
Manazer spravy nemovitosti a technik autodopravy:
Manazer jakosti a EMS, reklamacni technik:

Manazer IT:

RNDr. Evzen Korec, CSc.
Ing. Pavlina Musilova
Karel Zeman

Karel Zeman

Ing. Jan Zednik

Ing. EvZen Svoboda
Ing. Julie Vasko

Ing. Martina Hamouzova

Ing. Zdenék Janda
Ing. Bohumil Linhart
Bc. Pavel Stefek
Mgr. Tomas Betlach
Ing. Vladimir UI¢
Ing. Jan Zavadil

Ing. Daniel Donoval
Ing. Pavla Jindrakova
Pavel Haluza

Milan Hynek

Karel Zeman
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2. Bytove arealy dokoncené v roce 2009

2.1 Rezidence Strasnice

Projekt Rezidence Strasnice se nachazi v exkluzivni lokalité v Praze 10 -
Strasnicich, mezi ulicemi Strancickd a Prlbézna, na jednom z poslednich mist
vhodnych pro bytovou vystavbu podobného rozsahu v této tradicni casti Prahy.

Vystavba byla zahajena v dubnu 2008 a jiz za Ctrnact mésicl byl projekt dokoncen.
Kolaudace probéhla v cervnu 2009 a nasledné 15. 7. 2009 byl cely areal
slavnostné otevren.

Rezidence Strasnice je moderni

rezidenCni areal se 102 byty o

velikosti 1+kk az 4+kk, které jsou

rozmistény v péti sekcich se

samostatnymi vstupy. Jedna sekce

tvori samostatny objekt a zbyvajici

Ctyri podélny deskovy objekt. Cely

bytovy areal je podsklepen jednim

podzemnim propojenym podlazim s

24 samostatnymi garazemi a 38

) . garazovymi stanimi. V podzemnim

Rezidence Strasnice, 15. 7. 2009 podlaZzi jsou rovnéZz umistény sklipky,

vyménikova stanice, a také veskeré paterni rozvody kanalizace, vody, elektfiny a

slaboproudd. Svislé komunikace jsou feSeny jako tfiramenné schodisté s vytahovou
Sachtou a vytahem uprostred.

Vlastni objekt je prevazné zelezobetonové konstrukce s ¢astecné nosnym zdivem.
Obvodovy plast’ je Zelezobetonovy se zateplovacim systémem s kamennou tepelnou
izolaci a Castecné keramicky z keramickych blokd s omitkou. Vnitini délici stény jsou
z keramickych prickovek, ve sklepé z pérobetonovych tvarnic. Otvorové vypIné jsou
plastova okna z pétikomorového profilu s povrchem v dekoru dreva na vnéjsi strané.
Vstupni dvere objektu jsou hlinikové, bezpecnostni a protipozarni.

Objekt je napojen na infrastrukturu, z niz byla provedena kompletni deStova a
splaskova kanalizace s napojenim
do ulic Prlbézné a Strancické.
Pro definitivni napojeni elekttiny
byla postavena nova trafostanice
s vykonem 400 kVA a propojenim
na Sirsi okoli rozvodd PRE. V ulici
Strancické byl kompletné
rekonstruovan plynovod,
provedena  prelozka  vedeni
telefonu a kabelové televize. Pro
vytapéni objektu byl zrealizovan
privodni teplovod véetné

predavaci stanice jako investice Rezidence Strasnice, 15. 7, 2009
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spolecnosti Prazska teplarenska a.s..
Vy&$im dodavatelem stavby byla spole¢nost PRUMSTAV, a.s.
Obklady, dlazby a zarizovaci predméty dodala spolecnost SIKO KOUPELNY a.s.

Dodavatelem vnitfnich dvefi a plovoucich laminatovych podlah byla spolecnost
Koratex CZ, s.r.o.

Bytovy areal Rezidence Strasnice plné odpovida vysokym poZadavkldm moderniho
rezidencniho bydleni. Atraktivni architektura bytovych domd vhodné zapada do
stavajici okolni zastavby, na ustupujicich podlaZich jsou atraktivni terasy s vyhledem
na panorama Prahy. VSechny byty jsou vybaveny ve velmi vysokém
standardu, ktery byl soucasti jiz zakladni ceny. V obytnych mistnostech jsou
plovouci laminatové podlahy, v koupelné, predsini a kuchyfiském kouté potom
kvalitni keramicka dlazba. Vnitfni dvere jsou pIné, hladké, féliované, do obytnych
mistnosti ze 2/3 prosklené, usazené v oblozkovych zarubnich. Co se tyka
slaboproudych rozvod(, jsou byty vybaveny domacim telefonem s elektrickym
vratnym, spoleCnou televizni anténou a strukturovanou kabeldzi, ktera umoznuje
rozvod vysokorychlostniho internetu a kabelové televize do vSech obytnych mistnosti.

Celad vystavba probéhla v souladu s ¢asovym planem, dle schvalené projektové
dokumentace vcetné odsouhlasenych pozadavk( klientd. Kvalita stavby byla
pravidelné kontrolovana dle dokumentace, obecnych technickych predpisd a
kontrolniho zkuSebniho planu v souladu s normami ISO. Stavba byla podle
predpokladu zkolaudovana v ¢ervnu 2009 a vSechny byty byly nasledné predany do
uzivani klientdm. Spravcovstvi spolenych prostor prevzala spolecnost SLUEN,
spolecnost s ru¢enim omezenym.

Slavnostni otevieni bytového arealu probéhlo dne 15. 7. 2009 za pritomnosti
vyznamnych hostd.
Spole¢nost ~ EKOSPOL
a.s. a tento projekt
ocenili ve svych
projevech reditel
statniho fondu rozvoje
bydleni JUDr. Jan

Wagner, predseda
predstavenstva a
generalni reditel

Hypote¢ni banky Ing.
Jan Sadil, obchodné
technicky freditel Svazu

podnikateld ve
. stavebnictvi v CR Ing.
Bohuslav Stancl, MBA, ieditel PROMSTAV, a.s. Ing. Ivan Bauer, MBA a vedouci
manazer projektu Rezidence Strasnice Ing. Bohumil Ouda. Zavérecného slova se
ujal predseda predstavenstva a generalni reditel EKOSPOL a.s. RNDr. Evzen Korec,
CSc.

Atraktivni lokalita vcentru Prahy, 2 stanice metra v dochazkové
vzdalenosti, moderni architektura citlivé zaclenéna do stavajici zastavby,

Rezidence Strasnice — slavnostni otevreni, 15. 7. 2009
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vysoky standard, nejlepsi pomér kvality a ceny, vystavba bez vyuziti
bankovnich uvérd. To byly hlavni predpoklady uspéchu projektu Rezidence
Strasnice, ktery byl v dobé dokonceni navzdory vSeobecné sklonované krizi
témér vyprodan!

2.2 Panorama Kyje

Dalsim atraktivnim rezidencnim projektem EKOSPOLu, ktery byl dokoncen v roce
2009, je bytovy aredl Panorama Kyje. Projekt se nachazi v Praze 14 — Kyjich, mezi
ulicemi Budovatelska a Jamska v dochazkové vzdalenosti od stanice metra Rajska
zahrada.

Vystavba byla zahdjena v dubnu 2008 a presné podle Casového planu dokoncena
v zafi 2009, kdy byla také zkolaudovana. Cely areal byl slavnostné otevien
1. 10. 2009.

Projekt Panorama Kyje, ktery ma celkem 221 bytd, je pouze prvni etapou
jednoho z nejvétsich rezidencnich projektii realizovanych v Ceské
republice, v némz
ma v budoucnu
vzniknout cca
800 novych byttd.

Urbanistickym a
architektonickym
feSenim je stavba
Clenéna do Sesti
stavebnich objektd
(bytovych  dom),
znichz se  pét
sklada ze dvou
schodistovych sekci
a jeden ze tii schodistovych sekci. Kazda sekce ma samostatny vchod. Bytové domy
jsou tii az ctyfpodlazni s jednim ¢i dvéma ustupujicimi podlazimi. Linie stfech dom(
se dvéma ustupuijicimi podlazimi je zvinéna a vytvari tak plynuly prechod k nizSim
partiim objektd.

Panorama Kyje, 20. 9. 2009

Bytovy aredl je tvoren vzajemné se prolinajicimi kvadrovymi hmotami. Mezi
jednotlivymi bloky jsou komunikace, parkovisté a zelen. V bytovych domech je
umisténo celkem 221 bytl o dispozicich 1+kk — 4+kk, u vSech byt jsou balkony
nebo terasy, byty v pfizemi maji Zadané predzahradky. V suterénu objektd jsou
situovana garazova stani v celkovém poctu 133, dalSich 88 venkovnich stani je
k dispozici na povrchu. V suterénu jsou dale umistény sklipky, mistnosti pro kola a
kocarky, uklidové komory a kotelny vybavené plynovymi atmosférickymi kotli.

Stavba je zaloZzena na Zelezobetonové desce podporované pilotami. Svislé pricné
nosné konstrukce jsou tvoreny Zelezobetonovymi sténami, obvodové jsou pak
vyzdény z cihel POROTHERM. Vodorovné nosné konstrukce jsou tvoreny kfizem
armovanymi betonovymi deskami. Pricky v bytech jsou vyzdény z cihel POROTHERM.
Okna jsou z pétikomorovych plastovych profilli s dvojitym tésnénim, dorazem a
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mikroventilaci, v prizemi s bezpecnostnim sklem. Vstupni dvere jsou prosklené
z hlinikovych profilQ.

VyssSim dodavatelem stavby byla spole¢nost BAK stavebni spolecnost, a.s.
Obklady, dlazby a zarizovaci predméty dodala spolecnost SIKO KOUPELNY a.s.

Dodavatelem vnitfnich dvefi a plovoucich laminatovych podlah byla spolecnost
Koratex CZ, s.r.o.

Na balkonech a v socidlnim zafizeni bytd je pouzit kompletni drendzné-izolacni
systém BLANKE a na balkonech celohlinikové zabradli systému WERZALIT.

Také vtomto projektu, jak je jiz u EKOSPOLu zvykem, dostali vsichni klienti

v zakladni cené vysoké
standardni vybaveni bytu. Napr.
plovouci laminatové podlahy

v obytnych  mistnostech,  kvalitni
keramickou dlazbu v koupelné,
predsini a kuchynském kouté, vnitfni
dvere  foliované v obloZkovych
zarubnich, bezpecnostni skla u oken
v1. nadzemnim podlazi i
strukturovanou kabelaz.

Stavba byla dokoncena a

kolaudovana v zafi 2009. Byty byly
Panorama Kyje, 20. 9. 2009 nasledné predany do  uZzivani

klientdm vcetné vSech klientskych
zmén. Stavba byla provedena ve standardni kvalité spolecnosti EKOSPOL a.s..
Spravcovstvi spolecnych prostor prevzalo Stavebni bytové druzstvo Praha.

Slavnostni otevieni bytového arealu probéhlo 1. 10. 2009 za ucasti novinaf{
a vyznamnych osobnosti verejného Zzivota. Uvodni projevy prednesli JUDr. Jan
Wagner, reditel Statniho fondu rozvoje bydleni a Ing. Pavel Rakous, feditel
odboru bytové politiky Ministerstva pro mistni rozvoj CR. Projekt, postaveny
vyhradné z vlastnich financ¢nich prostredk( a kreativitu spole¢nosti EKOSPOL a.s. dale
ocenili Ing. Vaclav Matyas,

prezident Svazu podnikateld

ve stavebnictvi CR a Ing.

Miroslav Fronék, starosta

méstské Casti Praha 14, ktery

vyzdvihl  vyrazny prispévek

spolec¢nosti na vSestranném

rozvoji této méstské Casti a

podotkl, Ze proti zaméru

projektu  nevznesl béhem

schvalovaciho  fizeni  nikdo

zadnou namitku. Mezi dalSi

recniky patfili Ing. Jan Sadil,

generalni reditel a predseda

predstavenstva HypoteCni panorama Kyje — stavnostni otevieni, 1. 10. 2009
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banky, za developera Ing. Evzen Svoboda, reditel sektoru vystavby EKOSPOL a.s.
a za dodavatele stavby, spolecnost BAK, a.s., jeji generalni feditel a pfedseda
predstavenstva Ing. Dusan Cizek, MBA. Zavérecného slova se pak ujal
RNDr. Evzen Korec, CSc., generalni reditel a predseda predstavenstva EKOSPOL
a.s.

Cely projekt Panorama Kyje je prikladem moderniho a atraktivniho bydleni
s jedineCnym vyhledem do okolni krajiny, kde se nabizi spousta moznosti relaxace a
aktivniho traveni volného Casu. Ani veskery komfort velkomésta vSak neni daleko —
nachazi se pouze jednu stanici metrem Ci pét minut autem v podobé vyhlaseného
nakupniho a zabavniho Centra Cerny Most.

Také tento rezidencni projekt EKOSPOLu nelze oznacit jinak nez jako
uspésny. V dobé dokonceni totiz bylo vice nez 90 % vsSech bytd
vyprodanych!

3. Bytovy areal, jehoz vystavba zacala v roce 2009

3.1 Rezidence Dalejské vyhledy

Stavebni povoleni k projektu Rezidence Dalejské vyhledy nabylo pravni moci dne
4. 4. 2009 a nasledné 8. 5. 2009 byla zahajena vystavba.

Tento exkluzivni projekt EKOSPOLu se diky své jedinecné architekture a

vyjimecné poloze na okraji chranéného Dalejského a Prokopského udoli
pravem fadi mezi prazské top
projekty. Tato unikatni poloha
projektu zarucuje bydleni v lokalité
svelmi dcistym vzduchem a nicim
nerusenym vyhledem do udoli, to vSe
v dochazkové vzdalenosti metra ,B".
K celkové atraktivité projektu prispiva
i vynikajici infrastruktura celé lokality
— blizkost nakupnich, zabavnich center
a sportovnich aredld ¢ rychla
dostupnost autem do centra Prahy i
na Prazsky okruh.

Lokalita projektu Rezidence Dalejské
vyhledy se nachazi v Praze 13 -
Stodtilkach, podél ulice Smichovska. Cely bytovy aredl je tvofen dvéma obytnymi
domy s celkem 76 byty o velikostech 1+kk az 4+kk a s originalni architekturou
vzajemné se prolinajicich kvadrovych hmot. Bytové objekty jsou 5-ti podlazni
s jednim podzemnim a ¢tyfrmi nadzemnimi podlazimi. Treti a ¢tvrté nadzemni podlazi
jsou pldorysné ustupujici, ¢imz zde vznikly rozlehlé stfesni terasy, které svym
obyvatellim zarucuji neopakovatelny vyhled. U vétsiny bytd v 1. nadzemnim podlazi
jsou navrzeny atraktivni predzahradky, ve vysSich podlaZich ma kazdy byt balkon
nebo terasu. V suterénech objektd se nachazi 62 podzemnich garaZovych stani,
sklipky a samostatné plynové kotelny pro kazdy objekt. Objekty jsou vybaveny
osobnimi vytahy.

Rezidence Dalejské vyhledy - vizualizace
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Kazdy objekt je zalozen na podpilotované Zelezobetonové zakladové desce.
Kompletni svislé konstrukce podzemniho podlazi, vétSina nosnych pricnych stén,
sloupy prvniho az tretiho nadzemniho podlazi a vodorovné nosné konstrukce jsou
Zelezobetonové. Zbylé pricné nosné a podélné mezibytové stény jsou z AKU cihel
POROTHERM. Obvodové zdi a pricky jsou vyzdény rovnéz z cihel POROTHERM. Okna
jsou z pétikomorovych plastovych profill s trojitym tésnénim, dorazem a
mikroventilaci, v pfizemi s bezpecnostnim sklem a kovanim. Vstupni dvere do objektu
jsou prosklené z hlinikovych profilG. Stfecha je plocha z hydroizolacniho systému
VEDAG, klempitské konstrukce z titanzinkového plechu. Zabradli balkond a teras je
tvoreno hlinikovymi profily a deskami systému
WERZALIT.

Stejné jako u ostatnich projektd EKOSPOLu také
byty v tomto projektu jsou jiz v zakladni cené
vybaveny velmi vysokym standardem -
napf. plovouci laminatové podlahy v obytnych
mistnostech,  kvalitni  keramickd  dlazba
v koupelngé, chodbach a kuchynském kouté,
bezpecnostni vstupni dvere, vnitini dvere
foliované v oblozkovych zarubnich, bezpecnostni

Rezidence Dalejské vyhledy, prosinec  Skla u oken v 1. nadzemnim podlazi Cci
2009 strukturovana kabeldaz. A pro ty opravdu
nabidka nadstandardniho provedeni

koupelen, dvefi a podlah za zvyhodnéné

ceny.

Zhgtovitelem stavby je  spolecnost
PRUMSTAV, a.s.

Klientské zmény obkladl, dlazeb a
zarizovacich predmétl jsou realizovany
spolecnosti SIKO KOUPELNY a.s.

Dodavatelem vnitfnich dvefi a plovoucich
laminatovych podlah je spoleCnost Koratex Rezidence Dalejské vyhledy, unor 2010
CZ, s.r.o.

Stavba bude dokoncena a kolaudovana v planovaném terminu v kvétnu
2010 a byty budou predany do uzivani klientiim do konce ¢ervna 2010.

Fakt, Ze nékolik mésict pred dokoncenim je jiz vice nez 80 % vsech byt
vyprodanych, jen naplnuje predpoklad tohoto projektu stat se jednou
z nejlepsich adres pro rezidencni bydleni v Praze.
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4. Bytové arealy, jejichz prodej zacal v roce 2009

4.1 Viladomy Uhfinéves

Na pocatku roku, v lednu 2009, byl zahajen prodej projektu Viladomy UhFinéves.
Tento zajimavy projekt se nachazi v Praze 10 — Uhfinévsi, mezi ulicemi Vyderska a
Fr. DivisSe.

Motto projektu ,bydleni v prirodé s méstem na dosah" hovori za vse. Cely
bytovy areadl je umistén do nadherné mikrolokality v sousedstvi luxusni vilové
zastavby. Je tvoren sedmi viladomy s dvéma podlazimi a tfetim ustupujicim podlazim.
V projektu je celkem 136 bytli o velikostech 1+kk az 4+kk s balkény, terasami,
streSnimi terasami a predzahradkami. Architektonické reSeni je koncipovano tak, aby
se viladomy staly harmonickym prvkem v okolni zastavbé a citlivym propojenim se
stavajicimi rodinnymi vilami. U vétSiny bytd v 1. nadzemnim podlaZi jsou navrzeny
velmi oblibené predzahradky, byty v hornich podlazich pak maji atraktivni stfesni
terasy. V suterénech objektl je umisténo 63 garazovych stani, dalsich 73 parkovacich
stani je na povrchu.

,Optimalni pomer mezj
kvalitou a cenou" je dalSim
mottem charakterizujicim projekt
Viladomy Uhrinéves a vlastné i
vsechny  projekty =~ EKOSPOLu.
Vysoky standard jiz v zakladni cené
bytu, moznost vybéru z mnoha
typl nadstandardniho vybaveni za
vyhodné ceny, vyborna obcanska
vybavenost a dopravni dostupnost,
nadherné okoli, kterému dominuje
rozlehld prirodni pamatka Obora v
Uhrinévsi, to jsou dalSi Viladomy Uhfinéves - vizualizace
charakteristiky projektu.

Projekt bude vybaven velmi kvalitni tepelnou izolaci, ktera se svou ucinnosti blizi
nizkoenergetickym dom@m. Diky tomu usSetfi novi obyvatelé rocné az 20 % nakladd
na vytapéni.

Zahajeni vystavby je planovano na kvéten 2010, projekt by mél byt
dokoncen v lété 2011.

4.2 Viladomy u Vinorského zamku

DalsSim projektem, jehoz prodej byl odstartovan na pocatku roku 2009, jsou
Viladomy u Vinorského zamku.
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Lokalita se nachazi v Praze 9 — Vinori, pobliz ulice Mladoboleslavska, v tésné blizkosti
Vinorského zamku. Jedna se o
komorni projekt s pouze 58 byty ve
trech tripodlaznich viladomech, které
se stanou novou architektonickou
dominantou pfi prijezdu do Vinore
smérem z centra Prahy.

U vétSiny bytd v prvnim nadzemnim
podlaZi jsou navrzeny velmi Zadané
predzahradky, které umozni
harmonické  propojeni  projektu
s okolni zeleni, v hornich podlaZich
pak budou luxusni terasy s unikatnim
vyhledem do okoli. V suterénech
Viladomy u Vinorského zémku - vizualizace objektll je navrZeno 40 garaZovych
stani a dalSi prostory vybavenosti pro
nové obyvatele domd, 14 parkovacich stani je umisténo na povrchu.

V zakladni cené bytu jiz tradicné najdete vysoky standard vybaveni, nadstandardni
provedeni koupelen, dvefi a podlah si Ize vybrat z mnoha dalsich typ( za zvyhodnéné
ceny.

I tento projekt bude vybaven velmi kvalitni tepelnou izolaci, ktera se svou ucinnosti
blizi nizkoenergetickym dom@m. Diky ni novi obyvatelé usetfi rocné az 20 % nakladl
na vytapéni.

Zahajeni vystavby je planovano na kvéten 2010, projekt by mél byt
dokoncen v lété 2011.

5. Pripravované bytové projekty

V roce 2010 planuje EKOSPOL zahajeni prodeje dalSich 3 bytovych projektt
v celkové hodnoté cca 1,1 mid. korun.

m Panorama Kyje II

- pokracovani Uspésného projektu Panorama Kyje

- Praha 14 — Kyje, mezi ulicemi Budovatelska a
Jamska

- 180 byt ve 4 bytovych domech, celkem v této
lokalité postupné vyroste 800 bytd

m Novy park Pisnice

- Praha 4 - Pisnice, mezi ulicemi V Zakopech a
Svihovska, na okraji prirodniho parku Modranska
rokle - Cholupice
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- 109 bytl ve 2 bytovych domech se Sikmymi stfechami, celkem vyroste v této
lokalité postupné pres 300 bytd

- samostatné uzamykatelné podzemni garazové boxy
- 500 m od bytového arealu je planovana stanice metra

m Nové Mécholupy II

- Praha 15 — Horni Mécholupy, mezi ulicemi
Hornomécholupska a Janovska

- 136 byti ve 2 bytovych domech, v dalSich etapach
vyroste v této lokalité postupné 673 byt

- moderni, funk¢ni a originalni architektura
- v blizkosti Hostivarské prehrady ci golfového aredlu

Také plany EKOSPOLu do dalSich let jsou ambiciézni. Kromé vySe uvedenych
projektt spolecnost dale pracuje na pripravé téchto lokalit:

= Vilapark Uhfinéveska obora (176 bytl v 5 bytovych domech, v blizkosti
prirodni pamatky Obora v Uhrinévsi)

» Viladomy Dubec

= Vyhledy Barrandov (Hlubocepy)

= Slunecné terasy (Reporyje)

Celkem tedy EKOSPOL v soucasné dobé realizuje, prodava ¢i pripravuje bytové
projekty v hodnoté cca 4 mid. korun!

EKOSPOL déle realizuje nejvétsi developersky projekt v CR (dle rozlohy, na
které probihd vystavba) na 400 000 m? stavebnich pozemki v Roztokach u
Prahy, kde jiz zrealizoval tfi etapy vystavby s 287 byty a 192 parcelami pro RD a kde
dalSi etapy vystavby v celkové hodnoté cca 15 miliard korun pripravuje.

6. Cinnost spoleé¢nosti v roce 2009

6.1 Developerska cinnost v oblasti vystavby bytovych objektt
a prodeje bytti

Prodej developerskych projektd zajistuje sektor prodeje nemovitosti, jehoZ hlavnimi
cili v roce 2009 byly:

= prodej bytl v lokalité Praha 10 - Rezidence Strasnice se 102 byty s cilem
prodeje vétsiny bytd do terminu dokonceni vystavby — Cerven 2009

= prodej bytd v lokalité Praha 14 - Panorama Kyje s 221 byty s cilem prodeje
vétSiny byt do terminu dokonceni vystavby — zafi 2009
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= prodej bytd v lokalité Praha 13 - Rezidence Dalejské vyhledy se 76 byty
s cilem prodeje vSech byt do terminu dokonceni vystavby — kvéten 2010

= zahajeni prodeje bytd v lokalité Praha 10 - Viladomy UhFinéves se 136 byty

= zahdjeni prodeje bytl v lokalité Praha — Vinor - Viladomy u Vinoiského zamku
s 58 byty

VSechny tyto hlavni cile byly splnény pfi dosazeni nasledujicich parametrd:

Prodej byt - uzavirené kupni smlouvy:

lokalita trzby v mil. K¢
Rezidence Strasnice 341,815
Panorama Kyje 666,960

Prodej bytul - uzaviené predkupni smlouvy:

lokalita budouci trzby v mil. K¢
Rezidence Strasnice 17,961
Panorama Kyje 18,940
Rezidence Dalejské vyhledy 172,844
Viladomy Uhrinéves 98,651
Viladomy u Vinorského zamku 38,011

Cil prodeje vétsSiny byt do data dokonceni vystavby v lokalitach Rezidence Strasnice
a Panorama Kyje byl spinén. I pres dopady svétové financni krize, kv@li niz doslo
k podstatnému ochlazeni poptavky po novych bytech v roce 2009, EKOSPOL dosahl
vynikajicich vysledkl prodejnosti. V obou projektech bylo k datu dokonceni
vystavby prodano vice nez 90 % bytd, coZz ve srovnani s konkurencnimi
developery fadi EKOSPOL a.s. mezi absolutni Spicku.

V roce 2009 Uspésné pokracoval také prodej lokality Rezidence Dalejské vyhledy,
jehoz hruba stavba byla dokoncena koncem roku 2009. Vzhledem k dynamice
prodejnosti Ize u tohoto projektu predpokladat prodej vsech bytli do data
dokonceni vystavby (kvéten 2010), coz by se v soucasné dobé dalo povaZovat za
mimoradny vykon.

EKOSPOL i v dobé jiz zminéného poklesu poptavky, na rozdil od mnoha jinych
developerll, neodloZil Zadny ze svych planovanych projektl a zahajil prodej
dalsich dvou lokalit - Viladomy Uhfinéves a Viladomy u Vinorského zamku.
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I tyto projekty vykazuji velmi dobrou prodejnost, kdy pred zahajenim vystavby na
konci roku 2009 bylo prodano 33 % respektive 21 % bytd.

Hlavnimi déivody uspésného prodeje vsech nabizenych projektd byly predevSim
tyto faktory:

= Zaruka nejnizsi ceny na nové byty v Praze! - tato dlouhodoba strategie
EKOSPOLu, ktera koresponduje s jiz tradicnim mottem ,nejlepSi pomér kvality a
ceny bytl", zasadnim zplsobem ovlivnila rozhodovani zajemc o koupi nového
bytu. Vyzva , Najdéte levnejsi byt od konkurence a EKOSPOL Vam tuto
cenu nejen dorovna, ale jeste navic Vas odmeni bonusem ve vysi 50 000
KcT" se setkala s mimoradnym ohlasem a prilakala nékolik set zajemcd. Prestoze
nikdo nakonec opravdu vyhodnéjsi nabidku nenasel, EKOSPOL zajimavymi slevami
odménil ty klienty, ktefi se s konkurencni nabidkou nabidce EKOSPOLu alespon
priblizili.

= dobré jméno EKOSPOLu mezi klienty — koupé bytu & pozemku od nasi
spoleCnosti vzdy patfila a patfi mezi jeden z nejvyhodnéjSich a zaroven
ocenili zvlasté v dobé ekonomické recese spojené s padem kapitalovych trhi. Diky
kvalité nasich staveb a také individudlnimu pfistupu vSech nasich pracovnik{
kazdorocné roste pocet téch klientll, ktefi se na EKOSPOL obraceji na zakladé
doporuceni.

= kvalita staveb EKOSPOLu — kvalita nasich staveb je velmi prisné posuzovana
dle certifikatl ISO, ale také dle detailniho Kontrolniho a zkusebniho planu, ktery
dokumentuje a provéruje veSkeré procesy vystavby a jeji kvalitu. Vysledkem je
stavba ve vysoké kvalité s minimem naslednych reklamaci.

= financovani vystavby z vlastnich zdroji bez vyuziti bankovnich avérd -
EKOSPOL je jedinym vyznamnym ryze Ceskym developerem financujicim své
projekty bez vyuziti bankovnich Gvérd. Diky dostate¢nému vlastnimu kapitalu jsme
nebyli nuceni zadny z naSich pfipravovanych projektl odloZit nebo zastavit.
Zaroven je forma bezlUvérového financovani, zejména v dobé recese, zarukou
uspésného dokonceni stavby ve stanoveném terminu a v dohodnuté kvalité.

6.2 Sprava a pronajem vlastnich nemovitosti

Spravu a pronajem vlastnich nemovitosti vykonaval EKOSPOL v roce 2009
v nasledujicich vlastnich objektech:

= Praha 7 — Holesovice, Dukelskych hrdini 19
= Praha 7 — Holesovice, Umélecka 13
= Praha 10 - Vrsovice, Bulharska 42

V bfeznu 2009 byla provedena prestavba bytl v 1. a 4. nadzemnim podlazi v sidle
spolecnosti — Dukelskych hrdin 19, Praha 7. Cilem bylo proménit tyto jiz ponékud
zastaralé byty v moderni reprezentativni kancelarské plochy. V ramci této prestavby
byly opraveny i vstupni prostory do cinzovniho domu. Dispozi¢né byly kancelare
feSeny tak, aby dochazelo k co mozna nejmensim zasahlim do stavajicich konstrukci
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pfi zajiSténi potrebné funkcénosti téchto prostor pro potreby sektoru prodeje
nemovitosti. Zaroven byl kladen dliraz na zachovani historické hodnoty objektu.

V ramci prestavby byly vyménény veskeré podlahy, provedeny opravy omitek,
zrepasovany stavajici okna a dvefe, vybudovano nove socialni zazemi, nové
elektroinstalace, silno i slaboproudé, a nové rozvody UT vcetné montaZze nového
plynového kotle.

Celkové naklady prestavby cinily 4 miliony K¢ a dodavatelem praci byla spolecnost
ALEXSTAV, s.r.o..

Touto prestavbou byly ziskany nové reprezentativni prostory, které spliuji veskeré
potreby sektoru prodeje nemovitosti a zaroven zajistuji prijemnéjsi prostredi pro
jednani s klienty.

6.3 Ostatni Cinnosti

6.3.1 Sektor nakupu nemovitosti

Sektor nakupu nemovitosti zajiStuje nakup vhodnych pozemk( pro developerské
projekty EKOSPOLu. V roce 2009 byly uzavieny kupni smlouvy na pozemky v téchto
katastralnich Uzemich: Horni Mécholupy, Kyje a Reporyje.

6.3.2 Sektor pripravy staveb

Sektor pripravy staveb zajistuje pro developerské projekty EKOSPOLu inZzenyrskou a
projekéni Cinnost.

m Oddéleni inZzenyringu
Oddéleni inzenyringu zajistilo v roce 2009 vydani nasleduijicich rozhodnuti a povoleni:

Uzemni rozhodnuti pro projekty:

= Viladomy u Vinorského zamku

= Novy park Pisnice

= Vilapark Uhfinéveska obora
Stavebni povoleni pro projekty:

= Rezidence Dalejské vyhledy (inzenyrské sité, komunikace, bytové domy)
» Viladomy Uhtinéves (inzenyrské sité, komunikace)
» Viladomy u Vinorského zamku (inZzenyrskeé sité, komunikace)

Dale oddéleni inzenyringu v roce 2009 provéfilo cca 40 pozemkd z hlediska mozné
vystavby bytovych domd.

m Oddéleni projekce

Oddéleni projekce zpracovalo v roce 2009 nasledujici podklady:
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Studie pro lokality:

Viladomy Uhrinéves

Bytové domy Vyhledy Barrandov
Bytové domy Slunecné terasy

Viladomy Dubec

Dokumentace pro Gizemni Fizeni:

Nové Mécholupy II
Panorama Kyje II

Vilapark Uhtinéveska obora

6.3.3 Oddéleni marketingu

Hlavni cinnosti marketingového oddéleni v roce 2009 bylo zajisténi vhodného
marketingového mixu, ktery by v maximalni mife podporil prodej bytd a zaroven
prispél ke zvysSeni vSeobecného povédomi o znacéce EKOSPOL a jejich produktech.

Oddéleni v roce 2009 zajistovalo predevsim tyto Cinnosti:

planovani inzerce ve vybranych médiich - predevsim na internetu, v tisku a
na nosicich venkovni reklamy a zaroven vyhodnocovani efektivity vSech téchto
mediatyp(

PR aktivity — komunikace s médii, vydavani tiskovych zprav, psani odbornych
c¢lankd, zverejiovani priizkumd trhu, sponzorské aktivity, atd.

monitoring konkurence — mapovani konkurencnich projektl z hlediska cen,
nakupu pozemkdl, marketingovych nastrojli, prodejnosti bytd, atd.

webové stranky spolecnosti — aktualizace a provoz webovych stranek,
zaroven byl v roce 2009 zahajen jejich kompletni redesign — zbrusu novy web
spolecnosti by mél byt spustén 1. 5. 2010

priprava materiald pro prezentaci a prodej novych projektd — zajisténi
grafické pripravy a tisku veskerych POS materiall - prospektli, katalogd bytd,
propagacnich letakd, pozvanek, informacnich brozur atd.

vystavy a veletrhy — planovani, priprava a vyhodnocovani efektivity Ucasti na
vyznamnych stavebnich veletrzich. EKOSPOL se v roce 2009 zucastnil veletrhd
Bydleni, For Habitat a For Arch

slavnostni prezentace dokoncenych projektli — priprava a organizace
slavnostniho otevieni dokoncenych projektl, v roce 2009 to byly projekty
Rezidence Strasnice a Panorama Kyje
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7. O spolecnosti EKOSPOL

EKOSPOL a.s. patFi mezi 4 nejvétsi rezidenéni developery v CR dle poctu
prodanych bytd. Za 17 let své ¢innosti (od roku 1992) Gspésné dokondil vice
nez 35 velkych developerskych projektt pro cca 8000 klientil.

EKOSPOL podstatnym zplsobem piispél k rozvoji nékterych méstskych casti Prahy.
Mezi nejvyznamnéjsi dokoncené projekty EKOSPOLu pattfi:

= Panorama Kyje — Praha 9 — Kyje, 221 bytl

= Rezidence Strasnice — Praha 10 — Strasnice, 102 byt

= Nové Mécholupy - Praha 10 — Dolni Mécholupy, 130 bytd

= Patria Letinany — Praha 9 — Letfany, 56 byt

= Boloniska — Praha 10 — Horni Mécholupy, 276 bytd

= U Hostivaiské prehrady — Praha 10 — Horni Mécholupy, 214 bytd

= V Solnikach - 3 etapy, Roztoky u Prahy, celkem 287 bytti + 192 parcel
= Vyhledy I a II - Praha 6 — Suchdol, 308 bytti

= Vyhledy III - Praha 6 — Suchdol, 42 parcel pro luxusni vilovou vystavbu
= Pocernicka — Praha 10 — Malesice, 258 byt

= V lipach I+II - Praha 9 — Kolodéje, 164 parcel pro RD

= Pod hajem, Nové Dablice — Praha 8 — Dablice, 207 parcel pro RD

= Lesni étvrt' I, II, III - Ujezd nad Lesy, 96 parcel pro vystavbu RD

= Na Skalce + Zahradni étvrt’ — Sestajovice, 140 parcel pro RD

EKOSPOL pri své developerské cinnosti dba na vysokou ,evropskou™ kvalitu
bytti, kterd je kontrolovana dle velmi narocného ,Kontrolniho a zkusebniho planu®
Kvalitu bytl dale potvrzuji tfi certifikaty, které jsou uznavany v celé Evropské unii a
které mohou ziskat jen firmy spliujici prisna kritéria. Jedna se o certifikat Fizeni
jakosti ISO 9001, certifikat environmentalniho managementu ISO 14001
(optimalizace vSech procesl s cilem minimalizovat dopad na Zivotni prostfedi) a
certifikat managementu BOZP OHSAS 18001.

Hlavnim cilem EKOSPOLu je zakaznik spokojeny nejen s cenou bytu, ale i s jeho
kvalitou. Vynikajici pomér mezi kvalitou a cenou byt je vysledkem dlouhodobé
strategie firmy vychazejici z optimalizace vSech procest pfi pripravé staveb i vlastni
vystavbé. Dlkazem spokojenosti klientl je skuteCnost, Ze nase bytové projekty se
mohou pysnit vysokym procentem predprodanosti v dobé zahajeni
vystavby a v dobé dokonceni byvaji témér vyprodany.

EKOSPOL jako jeden z mala developerli nevyuziva bankovnich Gvéri a své
projekty financuje vyhradné z vlastnich zdrojti, coz pro klienty znamena 100%
jistotu dokonceni projektu v planovanych terminech.
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Vroce 2009 dosahl EKOSPOL vyznamného
uspéchu, kdyz projekt Nové Meécholupy ziskal
prestizni Cenu Statniho fondu rozvoje bydleni
v soutézi Stavba roku 2009. Odborna porota v této
kategorii hodnotila komplexni Skalu kritérii, pocinaje
kvalitou architektonického feSeni a pouzitych materiald,
funkénim a prostorovym resenim, pres citlivost zaclenéni
stavby do okolniho prostredi a délku jeji realizace, az po
cenovou dostupnost bytd a celkovou spokojenost
koncovych uzivateld.

avwvs

=vwVvrs

vyzyva k nalezeni srovnatelného bytu od konkurencniho
developera a v pripadé, ze se to nékomu podari, EKOSPOL garantuje dorovnani této
konkuren¢ni nabidky a dalSi bonus ve vysi 50 000,- K¢ navic. EKOSPOL chce touto

VvV

A4

ceny" postupné rozsifil na vSechny své projekty a tento pristup se stal dlouhodobou
strategii spolecnosti.

vIrv

Podle prestizniho Zebficku TOP STAV 100, ktery kazdoroné zvefejfiuje
inzenyrska a poradenska organizace URS Praha, a.s. ve spolupraci se Svazem
podnikatelll ve stavebnictvi v CR a redakci Casopisu Stavebnictvi a kde jsou
hodnoceny stavebni firmy v CR (cca 2000 firem) dle objektivnich ekonomickych
kritérii, se EKOSPOL pravidelné umistuje mezi prvnimi 10 firmami. V hodnoceni
dle rentability trzeb se dokonce v letech 2000 - 2007 umistil vzdy na 1.
misté!

Vyznamna umisténi EKOSPOLu v Zebricku TOP STAV 100:
Hodnoceni dle rentability trzeb

2007 — 1. misto
2006 — 1. misto
2005 — 1. misto
2004 — 1. misto
2003 — 1. misto
2002 — 1. misto
2001 — 1. misto
2000 — 1. misto

Hodnoceni dle rentability aktiv

2007 — 4. misto
2004 — 7. misto
2002 — 6. misto
2001 — 5. misto
2000 — 4. misto
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Hodnoceni dle hospodarského vysledku
2007 — 8. misto
2001 — 9. misto
2000 — 6. misto

Ekospol takeé dosahl velmi vyznamného Uspéchu v hodnoceni projektu The 2005
EVA RANKING CR, kde se zaradil mezi TOP 100 firem ze vSech oborii v CR.
Tento Zebricek sestavuiji spolecnosti Central European Capital CZ a Ceska Kapitalova
Informacni Agentura a hodnoti predni firmy ze vSech obord z hlediska vytvareni
ekonomické pridané hodnoty. EKOSPOL se v ramci hodnocenych 1700 firem umistil
mezi sto nejlepsimi, a to jako jedna ze dvou developerskych firem, které se mezi
prvni stovku propracovaly.

8. Sponzorska cinnost

EKOSPOL podporuje obcanské sdruZeni Spolecnost pro zvirata (SpoleCnost
pro zvirata - z. 0. CSOP). Toto obcanské sdruzeni se snazi prispét k ochrané zvirat
pred ddsledky negativniho chovani lidi, pomaha zvifatim v nouzi a snazi se zabranit
stradani zvirat. Dale se snazi prispét k vedeni lidské spolecnosti smérem k lepSimu a
citlivéjSimu pristupu ke zvifatim a obecné k Ucté k zivotu jako takovému.

EKOSPOL také podpofil vystavu , Cesta do hlubin mésta aneb 12 nej... objevi
prazské archeologie", ktera byla k vidéni v Muzeu hlavniho mésta Prahy. Jejim
cilem bylo prezentovat verejnosti nejen nejvyznamnéjsi prazské archeologické objevy
za posledni Ctvrtstoleti, ale i okolnosti, situace, nalezy a lidi s nimi spjaté.

9. Cile pro dalsi obdobi

Cile spolecnosti EKOSPOL a.s. pro dalSi obdobi jsou jako vzdy ty nejvyssi:

= udrzet a dale posilovat dlouhodobou stabilni pozici mezi 4 nejvetsimi
developerskymi spolec¢nostmi v CR dle podilu na trhu

= dosahovat takové prodejnosti projektd, aby v dobé dokonceni stavby byly vsechny
byty vyprodany

= zahdjit prodej dalSich planovanych projektl, aby tyto plynule nahradily projekty jiz
vyprodané a nabidka bytl tak byla neustale dostatecné Siroka

= pripravit nakup dalSich vhodnych pozemkd pro bytovou vystavbu

= zvySit obrat spolecnosti tak, aby se do roku 2012 priblizil ke 2 miliardam K¢

= zachovat si vyraznou konkuren¢ni vyhodu a nadale vSechny projekty financovat
vyhradné z vlastniho kapitalu bez pouziti bankovnich GvérQ

A4

A4
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Vyro &ni zprava spoleé& nosti za rok 2009

10. Zaveér

I pres ekonomickou krizi, kterd v roce 2009 v CR panovala, se EKOSPOLu podafilo
posilit svoji pozici na developerskem trhu, kdyz se zaradil mezi TOP 4 spoleCnosti
v CR podle poctu prodanych bytd.

Na rozdil od jinych developerd nebyl EKOSPOL nucen omezit svoje aktivity a neodloZil
ani nezrusil zadny ze svych planovanych projektd. Naopak zahajil stavbu projektu
Rezidence Dalejské vyhledy a zacal prodavat byty v projektech Viladomy Uhfinéves a
Viladomy u Vinofského zadmku. Dale pokraCovaly prace na pfipravé projektd
Panorama Kyje II, Novy Park Pisnice a Nové Mécholupy II, jejichz prodej planuje
EKOSPOL zahdjit v roce 2010.

V planovanych terminech byly dokonceny dva velké bytové projekty — Rezidence
Strasnice (102 bytl) a Panorama Kyje (221 bytd). Oba projekty byly v dobé
dokonceni vyprodany zvice nez 90 %, coz se da povazovat v dobé krize za
vyjimecny Uspéch.

Kvalita nasich projektli a prace vsech nasich pracovnikii byla vyznamné
ocenéna, kdyz jeden z nasich projektdi — Nové Mécholupy — ziskal Cenu
Statniho fondu rozvoje bydleni v prestizni soutézi Stavba roku 2009.

RNDr. Evzen Korec, CSc.
generalni feditel a predseda predstavenstva
EKOSPOL a.s.
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Zprava predstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami

Tato zprava popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu ustanoveni § 66a odst. 9 zakona
¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik. Zprava se tyka ucetniho obdobi od 1.4.2009 do 31.3.2010.

I. Struktura podnikatelského seskupeni

Ovladana osoba:
Nazev: EKOSPOL a.s. 5
Sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdinli 747/19, PSC 17000
IC: 63999854
Zapis v OR: rejstfikovy soud v Praze, oddil B, vlozka 3590

Ovladaijici osoba:
Jméno: RNDr. Evzen Korec CSc.
Bydlisté: Praha 6, Kamycka 26
RC: 560916/0238
Jméno: Jana Korcova
Bydlisté: Praha 6, Kamycka 26
RC: 595821/0071

Dalsi ovladané osoby:

1. Nazev: EKOREAL spol. s r.o.

Sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdin& 747/19, PSC 17000

IC: 48025747

Zapis v OR: rejstfikovy soud v Praze, oddil C, vlozka 14143
2. Nazev: HELIX, spol. s r.o.

Sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdin& 747/19, PSC 17000

IC: 48027049

Zapis v OR: rejstrikovy soud v Praze, oddil C, viozka 14316
3. Nazev: EKOINVEST, spol. s r.o. y

Sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdinli 19/747, PSC 17000

IC: 48538582

Zapis v OR: rejstrikovy soud v Praze, oddil C, viozka 19358

Dalsi subjekty podnikatelského seskupeni nejsou znamy.

I1. Prehled smluv uzavienych s propojenymi osobami

1. Prehled smluv uzavienych a smluv Gcinnych v tomto Gcetnim obdobi mezi ovladanou osobou a
dalSim subjektem podnikatelského seskupeni:

a) spoleCnosti EKOREAL spol. s r.0. ad 1/1
Smlouvy o ptijcce
plnéni : urok z pljcky 7.366,78 K¢
protipInéni: poskytnuti pdjcky

b) spole¢nosti HELIX, spol. s r.o. ad 1/2
Smlouvy o pijcce
plnéni : urok z pljcky 36.483,90 K¢
protiplnéni: poskytnuti pdjcky

c) spoleCnosti EKOINVEST, spol. s r.o0. ad 1/3
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Priloha k uc€etni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.
k 31. 03. 2010

Priloha je sestavena podle § 18 odst. 1, pism. c) zakona o Ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb. v platném znéni
a § 3 odst. 4 a § 39 vyhlasky & 500/ 2002 Sb. v platném znéni. Udaje pfilohy vychazeji z G&etnich
zaznamu Ucetni jednotky (U€etni doklady, Ucetni knihy a ostatni ucetni zaznamy) a z dalSich podkladi,
které ma ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni
uvedeno jinak.

Obsah prilohy

Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky

2. Majetkova ¢i smluvni spoluticast ucetni jednotky v jinych spole¢nostech
3. Zaméstnanci spolec¢nosti, osobni naklady

4. Poskytnuta penézita Ci jina plnéni

PouzZivané ucetni metody, obecné ucetni zasady a zpusoby oceriovani
1. Zpudsob ocenéni majetku
1.1. Zasoby
1.2.  Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek vytvofeny viastni ¢innosti
1.3. Cenné papiry a majetkové ucasti

2. Zpusob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny

3. Zmény ocenovani, odpisovani a postupt uétovani
4. Opravné polozky

5. Odpisovani

6.

Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu

Doplnujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat
1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a financni situace spolecnosti
1.1.  Domérky dané z pfijmu za minula acetni obdobi
1.2. Dlouhodobé bankovni tvéry
1.3.  Rozpis prijatych dotaci na dlouhodobé a provozni ucely
2. Vlyznamné udalosti po datu ucetni zavérky
3. Doplhujici informace o hmotném a nehmotném majetku
3.1.  Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku
3.2.  Hlavni skupiny dlouhodobého nehmotného majetku
3.3.  Dlouhodoby hmotny majetek porizeny formou finanéniho pronajmu
3.4. Dlouhodoby hmotny majetek porizeny formou operativniho pronajmu
3.5. Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze
3.6. Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem
3.7.  Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkoveé ucasti
4. Vlastni kapital
4.1. Prehled o zménach viastniho kapitalu
4.2. Zakladni kapital
5. Pohledavky a zavazky
5.1. Pohledavky za odbérateli po Ihuté splatnosti
5.2.  Zavazky po Ihité splatnosti
5.3. Udaje o pohledavkach a zavazcich k podnikim ve skupiné
5.4. Udaje o pohledévkach a zévazcich z titulu uplatnéni zastavniho a zajistovaciho préva
5.5. Zavazky nesledované v ucletnictvi a neuvedené v rozvaze
6. Rezervy
7. Odlozeny dariovy zavazek
8. Vlynosy z bézné &innosti
9. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
10. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
11. Sdruzeni
12. Celkové naklady na audit
13. Lesni pozemky
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Priloha k ucetni zavérce
spolegnosti EKOSPOL® a. s.

k 31. 03. 2010

Obecné udaje
1. Popis ucetni jednotky
Nazev: €KOSPOL® a. s.
Sidlo:  Dukelskych hrdind 747/19, Praha 7, PSC 170 00
Pravni forma: akciova spole¢nost IC: 63999854
Rozhodujici predmét ¢innosti:
developerska ¢innost v oblasti bytd a pozemku, stavebni ¢innost
Datum vzniku spoleénosti: 5. prosince 1995
Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky vice nez 20%:

Jméno fyzicke osoby, Bydlists, sidlo Sledované ucetni |\ e tgetni obdobi

obdobi
Podil v KE | tj. % | Podil v Ké tj. %

nazev pravnické osoby

RNDr. EvZen Korec, CSc. | Kamycka 26, Praha 6 | 50 500 000 50 50 500 000 50

Jana Korcova Kamycka 26, Praha 6 | 50 500 000 50 50 500 000 50

Zmény a dodatky provedené v Gicetnim obdobi v obchodnim rejstriku:

V roce 2009 byly provedeny zmény v obsazeni dozorci rady.

Dne 25.11.2009 se ¢lenem dozordi rady stal Ing. Jan Zednik, ktery na této pozici vystfidal Ing. Katefinu
Kosikovou.

Organizacéni struktura ucetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém Géetnim obdobi:

Spole€nost nema organizacni slozku podniku v zahranici.

V Cele spole€nosti stoji generalni feditel. Spole¢nost se Cleni na generalnim Feditelem pfimo fizené
sektory a oddéleni:

1. sektor pfipravy staveb 1. pravni odd.

2. sektor vystavby 2. odd. vybérovych fizeni a rozpocta
3. sektor personalni 3. odd. marketingu

4. ekonomicky sektor 4. odd. recepce

5. sektor nakupu nemovitosti

6. sektor prodeje nemovitosti

Generalni Feditel dale pfimo fidi asistentky GR, projektového manaZera, tiskového mluvéiho,
manazera IT, manazZera spravy nemovitosti, technika autodopravy, reklamacniho technika, technika
BOZP, manazera jakosti a EMS.

Clenové statutarnich a dozoréich organti ke dni uzavérky uéetnich knih:
Predstavenstvo: RNDr. Evzen Korec, CSc. — pfedseda

Jana Korcova — ¢lenka

Eva Hromasova - ¢lenka
Dozoréirada:  Bc. Pavel Stefek — predseda

Ing. Julie Vasko — ¢lenka
Ing. Jan Zednik — &len
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Priloha k ucetni zavérce
spolegnosti EKOSPOL® a. s.
k 31. 03. 2010

2. Majetkova ¢i smluvni spolutcast ucetni jednotky v jinych spole¢nostech

Ugetni jednotka nema kapitalovou G&ast v jinych spole&nostech, ani neni spoleénikem s neomezenym
ru¢enim a nema uzaviené zadné ovladaci smlouvy a smlouvy o pfevodu zisku.

3. Zaméstnanci spolecnosti, osobni naklady

Zaméstnanci 01.04.2009 - 31.03.2010 01.04.2008 - 31.03.2009
vSichni z toho fidici vSichni z toho ridici
Primérny prfepoéteny pocet zaméstnancu 46 5 57 5
Mzdové naklady 29 722 3797 30579 3338
Odmény ¢lenlim statutarnich organd spoleénosti 0 0 0 0
Odmeény ¢lenim dozoréich organu spoleénosti 0 0 0 0
Naklady na socialni zabezpefeni a zdravotni poj. 9 269 1291 10 182 1160
Socialni naklady 383 * 459 *
Osobni naklady celkem 39 374 5 089 41 220 4 498

4. Poskytnuta penéZzita i jina plnéni
Zaméstnancim ani ¢lentm statutarnich a dozoréich organd ani byvalym ¢lendm téchto organa nebyla

v ucetnim obdobi 2009/2010 poskytnuta penézitd nebo naturalni plnéni (pljcky, poskytnuté zaruky,
dlchodové pfipojisténi, pouzivani vozu k soukromym téeltim).

Pouzivané ucetni metody, obecné uUcetni zasady a zpusoby

ocenovani

Ugetni zavérka spole&nosti byla zpracovana na zakladé Zakona o Ucetnictvi €. 563/1991Sb. v platném
znéni, na zakladé provadéci vyhlasky ¢. 500/2002 Sh. k tomuto zakonu a Ceskych ucetnich standardi
pro podnikatele, kterymi se stanovi postupy uc¢tovani a obsah ucetni zavérky pro podnikatele.

Qéetnijednotka pro zpracovani Ucetnictvi pouziva hospodarsky rok.
UcCetni a zdarovaci obdobi, o kterém pojednava tato pfiloha a za které byla zpracovana ucetni
zavérka, zacalo 1. dubna 2009 a skoncilo 31. bfezna 2010.

Spole¢nost nema zadna zvifata, evidovana jako dlouhodoby hmotny majetek nebo zasoby, a cizi
majetek neuvedeny v rozvaze.

1. Zpusob ocenéni majetku

1.1. Zasoby
Uétovani zasob
- provadéno zpusobem A evidence zasob
- vydej zasob ze skladu je uctovan metodou FIFO

Ocenéni zasob
e oceflovani zasob vytvofenych ve vlastni reZii je provadéno:
ve skuteénych vyrobnich nékladech zahrnujicich: - pfimé naklady
- vyrobni reZii
e oceflovani nakupovanych zasob je provadéno:
ve skutecnych pofizovacich cenach zahrnujicich: - cenu pofizeni

- vedlejsi porizovaci naklady

1.2. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek vytvoreny vlastni ¢innosti

DHM ve vlastni reZii spole€nost ve sledovaném uc¢etnim obdobi nevytvofila.

DNHM ve vlastni reZii spoleCnost nevytvafri.
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1.3. Cenné papiry a majetkové ucasti

Ve sledovaném ucetnim obdobi firma vlastnila statni pokladni¢ni poukazky (SPP) a oceriovala je
cenami pofizeni s alikvotnim urokovym vynosem odpovidajicim vécné a Casoveé souvislosti; jiné cenné
papiry a majetkové uc¢asti nevlastnila.

2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druh majetku ocenény ve sledovaném ucetnim ZpuUsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny
obdobi reprodukéni pofizovaci cenou

Nebyl pofizen -

3. Zmény ocenovani, odpisovani a postupu uctovani

Ve sledovaném ucetnim obdobi nedoslo v ucetni jednotce k zadnym zménam pfi ocefovani. Ugetni
odpisy byly u¢tovany priibézné linearné. Ucetni jednotka pouziva Ucetni software PREMIER systém, a
to jiz od 01.01.2005. V pfedchazejicich obdobich byl pouzivan ucetni program ABRA.

4. Opravné polozky

Spolec¢nost vytvari U¢etni opravné polozky majetku a k pohledavkam po |lhaté splatnosti del$i nez 180
dni ve vySi 100% a zakonné opravné polozky podle zakona.

Opravné polozky k: Zustatek Tvorba Zuctovani Zustatek
01.04.2009 31.03.2010
- dlouhodobému majetku 0 0 0 0
- zasobam 0 0 0 0
- finanénimu majetku 0 0 0 0
- pohledavkam - dariové 2093 0 0 2093
- pohledavkam — ostatni 10 065 0 -65 10 000
Celkem 12 158 0 - 65 12 092

5. Odpisovani

Ugetni odpisy

Spole€nost uplatiuje linearni u€etni odpisy. U DHM pofizeného od 01.01.1999 je ro¢ni odpisova sazba
v % ze vstupni ceny, u osobnich automobilt, pocitacl a software 25,0%, u nakladnich automobill
16,7% (12,5% do roku 1998) a u budov 3,33% (2,2% do roku 1998). Odpisovani dlouhodobého
hmotného a nehmotného majetku zafazeného do uzivani je zahajeno v mésici zafazeni v alikvotni vysi
pfipadajici na jeden mésic uzivani a pfisluSnou procentni sazbu. Pfi vyfazeni dlouhodobého majetku je
v mésici vyfazeni uplatnén cely mésic¢ni odpis.

Danové odpisy

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan metodou zrychleného odpisovani dle § 32 zakona ¢.
586/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich predpis(, v pfipadé vyrfazeni dlouhodobého hmotného majetku pred
koncem zdanovaciho obdobi je odpisovan ve vysi %2 roéniho odpisu v souladu s § 26 odst. 7 pism. a)
zakona ¢. 586/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan v souladu s § 32a zak. 586/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich
predpisQ.

ZpUsob uctovani o drobném hmotném a nehmotném majetku

Drobny hmotny majetek do 40 000 K& je uctovan do nakladi spolecnosti na ucet 501 - Spotieba
materidlu. VeSkery DrHM je evidovan na podrozvahovém uétu 780.

Drobny nehmotny majetek do 60 000 K¢ je uctovan do nakladl spole¢nosti na ucet 518 - Ostatni
sluzby. VeSkery DrNHM je evidovan na podrozvahovém uctu 780.

6. Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu

PFi pfepoctu cizich mén na éeskou ménu pouziva spoleénost aktualni denni kurz vyhlaseny CNB.
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Doplnujici Udaje k Rozvaze a k Vykazu ziskl a ztrat

1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a financni situace spolec¢nosti

1.1. Domérky dané z pfijml za minula uéetni obdobi

Spole¢nost neméla domérky na dan z pfijmu za minula obdobi. Spoleénost nema zadné dariové
nedoplatky po dobé splatnosti u mistné pfislusnych finanénich organda.

1.2. Dlouhodobé bankovni tvéry

Spole¢nost nema zadné bankovni uveéry.

1.3. Rozpis prijatych dotaci na dlouhodobé a provozni ucely

Spolecnost nepfijala v roce 2009/2010 zadné dotace na provozni ani dlouhodobé Ucely.

2. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Po datu U€etni zavérky nenastaly zadné udalosti, které by vyznamnym zplsobem ovlivnily vykazany
stav majetku, pohledavek, zavazku a vlastniho kapitalu.

3. Doplnujici informace o hmotném a nehmotném majetku

3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku

Pofizovaci cena

01.04.2009 | Pfirtstky Ubytky 31.03.2010
Pozemky 534 149 236 779 112 432 658 496
Budovy, haly, stavby 11 936 0 0 11 936
Stroje, pristroje, zafizeni 2 957 0 365 2 592
Dopravni prostiedky 6 043 0 0 6 043
Pofizeni hmotného majetku 0 177 068 177 012 56
Celkem pofrizovaci cena 555 085 413 847 289 809 679 123

Opravky

01.04.2009 |  Ubytky Priristky | 31.03.2010
Pozemky 0 0 0 0
Budovy, haly, stavby 3270 0 279 3549
Stroje, pristroje, zafizeni 2 260 365 180 2 075
Dopravni prostiedky 5 945 0 98 6 043
Pofizeni hmotného majetku 0 0 0 0
Celkem opravky 11 475 365 557 11 667

Z(statkova cena

01.04.2009 | PrirGstky Ubytky 31.03.2010
Pozemky 534 149 236 779 112 432 658 496
Budovy, haly, stavby 8 666 0 279 8 387
Stroje, pristroje, zafizeni 697 365 545 517
Dopravni prostredky 98 0 98 0
Pofizeni hmotného majetku 0 177 068 177 012 56
Celkem zlistatkova hodnota 543 610 414 212 290 366 667 456
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3.2. Hlavni skupiny dlouhodobého nehmotného majetku

Pofizovaci cena

01.04.2009 | Prirastky Ubytky | 31.03.2010
Software 520 0 0 520
Drobny NM 0 0 0 0
Pofizeni nehmotného majetku 0 0 0 0
Celkem pofizovaci cena 520 0 0 520

Opravky

01.04.2009 | Ubytky PrirGstky | 31.03.2010
Software 480 0 40 520
Drobny NM 0 0 0 0
Pofizeni nehmotného majetku 0 0 0
Celkem opravky 480 0 40 520

Zustatkova cena

01.04.2009 | PrirGstky Ubytky 31.03.2010
Software 40 0 40 0
Drobny NM 0 0 0 0
Pofizeni nehmotného majetku 0 0
Celkem zUstatkova hodnota 40 0 40 0

3.3. Dlouhodoby hmotny majetek porizeny formou finan€éniho pronajmu

Spole€nost nema dlouhodoby majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu.

3.4. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou operativniho pronajmu

Spole€nost nema dlouhodoby majetek pofizeny formou operativniho pronajmu.

3.5. Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze

(v pofizovacich cenéach)

Nazev majetku 31.03.2010 31.03.2009
drobny hmotny majetek 8 968 8 667
drobny nehmotny majetek 672 639
Celkem 9 640 9 306

3.6. Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem nebo vécnym bifemenem

Spole€nost ma zatizeny zastavnim pravem nékteré rozestavéné bytové jednotky, kde dluznikem je
klient vl&i institucim poskytujicim Gvér (hypoteéni tvér) na koupi dané bytové jednotky.
Pozemky slouZici k vystavbé byvaji zatiZzeny vécnym bfemenem inZzenyrskych siti.

3.7. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ucasti

Spole€nost nema dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ucasti v tuzemsku ani v zahranici.
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4. Vlastni kapital

4.1. Pfrehled o zménach vlastniho kapitalu

31.03.2009 Zvyseni Snizeni 31.03.2010

Zakladni kapital 101 000 0 0 101 000
Zakonny rezervni fond 20 200 0 0 20 200
Socialni fond 0 132 132 0
Nerozdéleny zisk minulych let 484 035 24 030 22 353 485 712
Vysledek hospodareni béZného €. obdobi 24 162 176 978 24 162 176 978
Vlastni kapital celkem 629 397 201 140 46 647 783 890

ZpUsob rozdéleni zisku pfedchazejiciho uéetniho obdobi:

Zisk roku 2008/2009 byl pfidélen do socialniho fondu ve vysi 132 tis. K& a zbytek byl pfeveden na ucet
nerozdéleného zisku minulych let.

Na zakladé mimofadné valné hromady ze dne 12.10.2009 byla schvalena vyplata dividend
Z nerozdéleného zisku minulych let ve vysi 22.352.941 K&.

Zisk roku 2009/2010 ve vysi 176.978 tis. K& zUstava ke dni vyhotoveni PFilohy nerozdéleny, o jeho
rozdéleni rozhodne valna hromada spole€nosti.

4.2. Zakladni kapital

2009/2010
Druh akcii Pocet akcii Nominalni hodnota (K¢) Nesplacené akcie Lhuta splatnosti
Akcie na jméno 1000 1 000 0
Akcie na jméno 100 1 000 000 0
2008/2009
Druh akcii Pocet akcii Nominalni hodnota (K¢) Nesplacené akcie Lhuta splatnosti
Akcie na jméno 1 000 1 000 0
Akcie na jméno 100 1 000 000 0

5. Pohledavky a zavazky
5.1. Pohledavky za odbérateli po Ihité splatnosti

Pocet dnéi | 31.03.2010 | 31.03.2009
Do 30 778 355
30 - 60 1000 2
60 — 90 0 152

90 — 180
180 a vice 2 092 2092

z toho nad
5 let 2 092 0

5.2. Zavazky po lhaté splatnosti

Spole¢nost nema ke dni 31.03.2010 zavazky po Ihuté splatnosti.

5.3. Udaje o pohledavkach a zavazcich k podnikim ve skupiné

Spole¢nost eviduje zavazky vuci firmam Ekoinvest, spol. s r.o., Ekoreal, spol. s r.0. a Helix, spol. s r.o.
ve formé pujcek splatnych k 31.12.2010 v celkové vysi 17.749.264 K¢ za urokovou sazbu 3,50%p.a.
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5.4. Udaje o pohledavkach a zavazcich z titulu uplatnéni zastavniho a zajistovaciho prava

Spole¢nost ma zajistény zavazky zhotovitelt stavebnich dél souvisejici s odstrafiovanim zaruénich vad

dila v zaru¢ni dobé bank

ovnimi zarukami.

Banka Datum ] Firma Akce V}'/ée bank.v I?oba Plz’atnost
vystaveni zaruky v K€ | zaruky | zaruky
KB 21.11.06 |Gemo Olomouc, spol. s r.o. Roztoky V Solnikach Ill. BD 3133 321,00 60 27.10.10
KB 20.01.10 |PKS INPOS a.s. U Hostivarské prehrady 6 720 921,18 60 30.04.11
CSOB 10.02.09 |Gemo Olomouc, spol. s r.o. Boloriska 8 875 030,44 48 09.08.12
CSOB 18.10.07 |Prumstav, a.s. Patria Letrany - BD 2 269 496,80 60 04.09.12
KB 28.03.08 |STAVOKOMPLET spol. s r.o. Kolodéje V Lipach Il. 2 277 859,90 60 29.12.12
UniCredit Bank | 22.01.09 |BERGER BOHEMIA a.s. Nové Mécholupy 6 381 240,00 60 31.10.13
UniCredit Bank | 12.11.09 |Primstayv, a.s. Rezidence Strasnice 5 856 433,74 60 17.08.14
KB 07.12.09 |BAK stavebni spole€nost, a.s. Panorama Kyje 12 182 840,00 60 31.10.14
Celkem 47 697 143,06

5.5. Zavazky nesledované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

Spolec¢nost nepfijala zaruky za jiny podnik z titulu bankovniho Gvéru, akreditivu nebo sménecného
prava a nema zadné jiné zavazky neuvedené v rozvaze.

6. Rezervy
Zlstatek W . Zlstatek
Druh rezervy 31.03.2009 PrirGstek | Ubytek 31.03.2010
Zakonné rezervy (opravy DHM
— opravy budov) 9 065 0] 5124 3941
Ostatni rezervy (pravni spory) 744 1458 744 1458
Celkem 9 809 1458 | 5868 5 399
7. Odlozeny darovy zavazek
Zlstatek v o . Zlstatek
31.03.2009 | Prirustek | Ubytek| 3 535010
Celkem 760 0 19 741

Odlozeny danovy zavazek je zpUsoben vysSi uetni zdstatkovou cenou dlouhodobého majetku, nez
jeho danova zlstatkova cena.

8. Vynosy z bézné ¢innosti

Vynosy realizuje spole¢n

ost pouze v tuzemsku.

01.04.2009 - 01.04.2008 -

31.03.2010 31.03.2009
Trzby za vlastni vyrobky 706 588 222 720
Trzby z prodeje sluzeb 21288 15771
Trzby z prodeje pozemk 150 925 61572
Ostatni vynosy 5043 19 558
Celkem 883 844 319621
Zmeéna stavu zasob - 173470 292 523
Uhrnem 710 374 612 144
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Prehled o penéznich tocich 31.3.2010

Podnik: EKOSPOL a.s. ICO: 63999854
Sidlo: Dukelskych hrdinu 19
Provozni €innost Bézné obd.
P |Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentu 33016
na zacatku ucetniho obdobi
[Z |Ugetni zisk nebo ztrata z bézné &innosti pred zdanénim | 220 994/
[A.1. [Upravy o nepenézni operace [  -101818|
A.1.1. |Odpisy SA s vyjimkou ZC prodanych SA, odpis pohledavek 597
a dale umorovani opravné polozky k nabytému majetku
[A.1.2. |Zmé&na stavu opravnych poloZek a rezerv | -4 477|
[A.1.3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv | -98 260|
[A.1.4. [Vynosy z dividend a podilii na zisku | 0|
A.1.5. |Vyuctované nakladové uroky s vyjimkou kapitalizovanych 257
urokl a vyucétované vynosové Uroky
[A.1.6. |Pripadné pravy o ostatni nepenézni operace | 65|
A* [Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim, 119 176
zménami pracovniho kapitalu a mimoradnymi polozkami
[A.2. [Zmény stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu | -102 646|
A.2.1. |Zména stavu pohledavek z provozni €innosti, 9 516
aktivnich ucth asového rozliSeni a dohadnych uctd aktivnich
A.2.2. |Zména stavu kratkodobych zavazkl z prov.€innosti, -567 730
pasivnich u¢td €asoveho rozliseni a dohadnych uétl pasivnich
[A.2.3. |Zmé&na stavu zasob | 173 470|
A.2.4. |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku 282 098
nespadajiciho do penéznich prostfedkl a ekvivalentl
A** |Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim 16 530
a mimoradnymi polozkami
[A.3. |Vydaje z plateb aroki s vyjimkou kapitalizovanych Grokd | -630|
[A.4. |Prijaté Groky | 373|
A.5. |Zaplacena dan z pfijmd za béznou Cinnost a za domérky -25 070
dané za minula léta
A.6. |PFijmy a vydaje spojené s mimof.ucetnimi pfipady, 0
které tvofi mimor.hosp.vysledek v€etné uhrazené
splatné dané z pfijmd z mimofadné innosti
[A.7. [Pijaté dividendy a podily na zisku | 0|
[A***|Cisty penézni tok z provozni &innosti [ -8 797|







