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Vyroéni zprava spolecnosti EKOSPOL as. 22 rox 2007

1. Statutarni organ, dozorci rada, vedeni spolecnosti

Statutarni organ — predstavenstvo:

o predseda predstavenstva:

RNDr. EvZen Korec, CSc.
Clen predstavenstva: Jana Korcova

e Clen predstavenstva: Eva Hromasova

Dozor¢i rada:

predseda: Bc. Pavel Stefek
e (Clen:

Zakladni kapital spole¢nosti EKOSPOL a.s.:

Vedeni spolecnosti:

Generalni reditel:

Asistentka generalniho reditele:

Asistentka generalniho reditele, personalistka:
Asistentka generalniho feditele,

koordinatorka sektoru nakupu nemovitosti:
Tiskovy mluvci:

I:Qeditel sektoru prodeje nemovitosti:

Reditel sektoru pripravy staveb:

Financ¢ni a personalni reditelka:

Vedouci manazer projektu ,Patria Lethany™:
Vedouci manazer projektu ,Kolodéje V Lipach II*:
Vedouci manazer projektu ,,Nové Mécholupy":
Vedouci manazer projektu ,Rezidence Strasnice":
Vedouci manazer projektu ,,Panorama Kyje":
Vedouci pravniho oddéleni:

Vedouci oddéleni rozpoctl a vybérovych fizeni:
Vedouci oddéleni inzenyringu:

Vedouci recepce:
Manazer jakosti a EMS, reklamacni technik:

Ing. Katefina Kosikova
Clen: Ing. Julie Berdichevska

Vedouci manazer projektu ,Bytovy aredl Boloriska":

ManaZer spravy nemovitosti a technik autodopravy:

101.000.000,- K¢

RNDr. Evzen Korec, CSc.
Eva Hromasova
Ing. Katefina Supova

Ing. Jana R{zkova
Karel Zeman

Karel Zeman

Ing. Jan Zednik

Ing. Julie Berdichevska
Ing. Bohumil Ouda
Martin Klima

Richard Cach

Ing. Evzen Svoboda
Ing. Bohumil Ouda
Ing. Miroslav Matuscak
Bc. Pavel Stefek

Ing. Vladimir UI¢

Ing. Vaclav Frolik
Pavel Haluza

Mgr. Jitka Krajcova
Milan Hynek
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Vyroéni zprava spolecnosti EKOSPOL as. 22 rox 2007

2. Dokoncené bytové arealy v roce 2007

e Bytovy areal Boloriska

Projekt v hodnoté vice jak 0,5 miliardy korun s 276 byty je situovan pri ulici
Hornomécholupska v méstské casti Praha 15 — Horni Mécholupy.

Bytovy areal se sklada ze tfi bytovych doml s 12ti sekcemi s byty o velikosti
1+kk az 4+kk. Domy maji jedno podzemni a pét az sedm nadzemnich podlazi s vytahy.
Konstrukce dom{ je zdéna v kombinaci se ztuzujicimi zelezobetonovymi konstrukcemi.
Na strechu je polozena skladana betonova krytina. Ve vSech bytech jsou osazeny
kvalitni pétikomorové okenni profily s protihlukovymi skly, do ulice Hornomécholupska
v kombinaci s vétracimi klapkami s hlukovym Gtlumem. Vybaveni byt je na vysoké
Urovni. Vnitrni dvere jsou osazeny do oblozkovych zarubni, jako podlahové krytiny jsou
pouzity kvalitni dlazby, koberce a laminatové plovouci podlahy, jsou pripraveny privody
pro pracku a mycku. Ve vSech bytech je priprava pro zabezpecovaci zarizeni s moznosti
napojeni na pult centralizované ochrany a strukturovana kabeldZz umoznujici rozvod
vysokorychlostniho internetu a kabelové televize do vSech obytnych mistnosti. Na
balkony je pouzit kompletni drenaznéizolacni systém Blanke a celohlinikové zabradli
Werzalit. Parkovani pro majitele bytl je zajisténo v tfipodlaznim parkovacim domé se
132 stanimi a dalSi venkovni parkovaci mista jsou nové vybudovana pfi ulici Bolorska.
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,,Bytovy areal BoIonska - kveten 2007
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Vyroéni zprava spolecnosti EKOSPOL as. 22 rox 2007

Veskeré byty v arealu byly prodany jiz 1 rok pred dokoncenim. Jedna se
tak o nejrychleji prodany bytovy projekt podobné velkého rozsahu v Praze.

Velky podil na atraktivité projektu ma i vynikajici lokalita s vybornou dopravni
dostupnosti MHD i osobnim automobilem, kompletni obcanska vybavenost v okoli
vCetné velkych nakupnich a zabavnich center, blizkost Hostivarské prehrady, velkého
lesoparku a sportovnich areald pro aktivni vyuZiti volného casu.

Cely projekt byl realizovan v priibéhu 16ti mésicl od zahajeni stavby do slavnostniho
otevreni v obdobi od inora 2006 do ¢ervna 2007.

Bytovy areal byl slavnostné otevien dne 18. Cervna 2007 za Ucasti celé rady
vyznamnych hostl z fad zastupiteld hl. mésta Prahy, starostl vyznamnych méstskych
Casti Prahy i predstavitell dalSich organl statni spravy a Sirokého zastoupeni redaktord
vyznamnych denikd.

Slavnostni otevieni ,Bytovy areal Boloriska™ - Cerven 2007

STRANA 5 (celkem 15 + p¥ilohy)



Vyroéni zprava spolecnosti EKOSPOL as. 22 rox 2007

e Patria Letnany

Projekt s 56 byty v hodnoté pies 100 milionti korun situovany pfi ulici
Beranovych v Praze 9 — Letnanech je cenén predevsim pro svou atraktivni
architekturu.

Projekt tvori dva Ctyrpodlazni domy s byty o velikosti 1+kk az 4+kk s dynamickou
stfechou v podobé viny. Byty v poslednim podlazi maji velmi atraktivni a Zadané
rozlehlé stresni terasy zarucujici vyhled do okoli a poskytujici soukromi. K ¢asti byt
v pfizemi patfi rovnéz velmi zadané predzahradky.

Jiz v zakladni cené jsou byty vybaveny vysokym standardem. Jako jiz u vSech byt{
Ekospolu jsou vnitfni dvefe osazeny do oblozkovych zarubni, v obytnych mistnostech
jsou polozeny laminatové plovouci podlahy, v loznicich koberce, v predsinich, komorach,
koupelnach a WC jsou dlazby. Samozrejmosti je privod pro pracku a mycku. Ve vSech
bytech je strukturovana kabeldz umoziuijici rozvod vysokorychlostniho internetu a
kabelové televize do vSech obytnych mistnosti. Byty s predzahradkami maji
bezpecnostni skla. Parkovani pro obyvatele dom( je zajisténo v gardzich v suterénu
domu, kde jsou i sklipky k jednotlivym bytlm.

Mimo vyjimecnou architekturu je projekt atraktivni i svou polohou s vynikajici dopravni
dostupnosti MHD, novou stanici metra, kompletni obCanskou vybavenosti v okoli vCetné
velkych nakupnich a zabavnich center, aquaparkem, golfovym hfistém a dalSimi misty
pro aktivni traveni volného casu.

Bytovy areadl ,Patria Letfany" — stav kvéten 2007
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Vyroéni zprava spolecnosti EKOSPOL as. 22 rox 2007

Projekt byl témér vyprodan jesté pred zahajenim stavebnich praci.
Kompletné byl vyprodan rok pred dokoncenim.

Vystavba probihala od srpna 2006 do zafi 2007, kdy byly i byty predany klient&m.
Slavnosti otevieni probéhlo v patek 14. zafi 2007 za Ucasti vyznamnych hostl z fad

zastupiteld hl. mésta Prahy, starostd méstskych ¢asti a dalSich vyznamnych
predstaviteld statni spravy a samospravy a redaktord vyznamnych denikd.

| b Y -
Bytovy aredl ,Patria Lethany" — zafi 2007
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Vyrocéni zprava spolecénosti EKOSPOL as. 22 rox 2007

3. Vyroci Ekospolu - 15 let na trhu nemovitosti

Ekospol 14. zari oslavil vyrocCi 15 let na Spicce trhu nemovitosti za ucasti
vyznamnych hostli v cele s primatorem hl. mésta Prahy MUDr. Paviem
Bémem a predstavil dva nové bytové projekty za témér miliardu korun.

—

Ekospol oslavil vyroci 15 let na trhu nemovitosti pfi slavnostnim otevreni bytového aredlu ,Patria Letfiany"

Ekospol za 15 let své Cinnosti Uspésné dokonCil vice jak 30 velkych developerskych
projektdi za cca 4 miliardy korun pro cca 7.000 klientli. Podstatnym
zplsobem prispél k rozvoji nékterych méstskych casti Prahy jako napriklad
v Praze 6 — Suchdole, kde zrealizoval pfes 300 bytd (Vyhledy I. a II.), 42 parcel na
luxusni vilovou vystavbu (Vyhledy III.), 96 parcel pro vystavbu RD v Ujezdé nad Lesy,
207 parcel pro RD v Praze 8 - Dablicich, 207 parcel pro RD v Praze 9 - Kolodé€jich, 163
parcel pro RD v Sestajovicich. Ekospol realizuje nejvétsi developersky projekt v CR
(dle rozlohy, na které probiha vystavba) na 400.000m? stavebnich pozemkd v Roztokach
u Prahy, kde jiz zrealizoval tfi etapy vystavby s 287 byty a 192 parcelami pro RD a dalsi
etapy pripravuje.

Ekospol v soucasné dobé patfi podle nezavislych hodnoceni mezi 10
nejvétSich developerskych spolecnosti v Praze dle podilu na trhu bytové
vystavby. Ekospol dosahl velmi vyznamného Uspéchu v hodnoceni projektu The
2005 EVA RANKING CR, kde se zaradil mezi TOP 100 firem ze vSech obori v
€R. Tento projekt hodnoti predni firmy ze véech obor( z hlediska vytvateni ekonomické
pridané hodnoty. Ekospol se v ramci hodnocenych 1700 firem umistil mezi sto
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Vyroéni zprava spolecnosti EKOSPOL as. 22 rox 2007

nejlepsimi firmami, a to jako jedna z pouze dvou developerskych firem, které se
propracovaly mezi prvnich sto firem.

Ekospol je vyjimecny rychlosti prodejnosti svych projektli, které jsou
vyprodany dlouho pred dokoncenim vystavby, z vétSi Casti jiz pred zahajenim
vystavby, jako napr. v srpnu 2007 zahajeny projekt ,,Nové Mécholupy" se 130 byty.

4. Predstaveni novych projektii

¢ Rezidence Strasnice

Projekt, jehoz prodej zacal v srpnu 2007, vyborné spliuje podminky dnesniho
moderniho rezidencniho bydleni. Jedna se o jeden z poslednich developerskych projektd
v této atraktivni Casti Prahy s omezenou nabidkou stavebnich pozemkd. Projekt tvofi 2
obytné 5-ti a 6-ti podlazni domy s vytahy, ve kterych se bude nachazet 102 byt o
velikosti 1+kk az 4+kk. Atraktivni architektura bytovych domd vhodné zapada do okolni
zastavby cinzovnich domd. Domy jsou navrzeny v modernim, decentnim, ¢lenitém stylu,
ktery piné reprezentuje vyjimecnost bydleni v této lokalite. Kazdy byt bude mit balkon
nebo lodZii popf. terasu. Cast balkonl je zasklend vcéetné vytdpéni a umozni jejich
vyuziti jako napf. zimni zahradu nebo rozSifeni obytné plochy. V poslednich podlaZich
jsou umisténé velké luxusni byty s rozlehlymi terasami. Jiz v zakladni cené byt je
vysoky standard vybaveni jako napr. plovouci laminatové podlahy v obyvacich pokojich,
oblozkové zarubné, bezpecnostni vstupni dvefe do bytli, bezpecnostni skla u bytl
v pfizemi, strukturovana kabeldz umoziuijici rozvod vysokorychlostniho internetu a
kabelové televize do vSech obytnych mistnosti v domé. Klienti budou mit samozrejmé
moznost vybéru dalSiho nadstandardniho vybaveni za zvyhodnéné ceny. Parkovani
obyvatel bytového arealu bude zajisténo v suterénu domu, kde mimo parkovacich stani
jsou i samostatné uzamykatelné parkovaci boxy. Pro navstévniky jsou uréena venkovni
parkovaci stani. Samozfejmosti budou i dalSi prostory vybavenosti domd - kocarkarny a
sklipky.

e Panorama Kyje

Bytovy areal, ktery je dokonalym prikladem moderni architektury se vSemi predpoklady
pro nadCasové a atraktivni bydleni. Blizkost stanice metra ,B" Rajska zahrada se vsemi
moznostmi nakupl a zabavy v nedalekych centrech na Cerném mosté, okolni zelen a
priroda poskytujici dostatek prostoru pro aktivni traveni volného casu jsou predpoklady
pro uspésny projekt. Areal bude tvoren 6ti obytnymi 3 az 4 podlaznimi domy s 221 byty
1+kk aZz 4+kk s balkony, terasami a predzahradkami. Z jednotlivych dom{ bude
nadherny neruseny vyhled do okoli. Jiz v zakladni cené byt je vysoky standard
vybaveni v obdobném rozsahu jako u projektu ve Strasnicich. Klienti budou mit
samoziejmé moznost vybéru dalSiho nadstandardniho vybaveni za zvyhodnéné ceny. V
suterénech objektl se nachazi 133 podzemnich garadzovych stani, sklepni koje a dalsi
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Vyroéni zprava spolecnosti EKOSPOL as. 22 rox 2007

technické prostory domd. Pro parkovani obyvatel bytového aredlu a navstév bude
slouzit také 88 venkovnich stani.

U obou projektll Ekospol nabizi jiz tradicné jednu z nejvyhodnéjSich hypoték na ceském
trhu HYPOTEKU EKOSPOL, pri které staci pouze 30.000,-K¢ z vlastnich zdrojd a zbytek
ceny uhradit hypotécnim Gvérem.

Dalsi plany Ekospolu jsou ambiciézni. V pripravé je nékolik dalSich projektd. Kromé
predstavenych (,Panorama Kyje" — 221 bytl, ,Rezidence Strasnice" — 102 bytl) jsou
v pripravé také projekty ,Rezidence Dalejské vyhledy" — 76 bytd, ,Viladomy Dubec",
«Viladomy Uhfinéves", ,Viladomy u Vinofského zamku", ,Nové Kolovraty" nebo
,Dablicka Perla®. V srpnu 2007 zacaly stavebni prace na jiz vyprodaném projektu ,Nové
Mécholupy" se 130 byty. Celkem se jedna o projekty za témér 3 miliardy korun.
Zajem o nové byty od Ekospolu je tak velky, ze u pfipravovanych bytovych projektl se
registruje v poradnicich jiz nékolik tisic zajemcd.

5. Cinnost organizace v roce 2007

EKOSPOL a.s. v roce 2007 uspesné pokracoval ve svych stavebnich, developerskych a
investorskych cinnostech. Cinnosti firmy EKOSPOL a.s. Ize clenit do nasledujicich
oblasti:

o Developerska cinnost v oblasti vystavby bytovych objektii a prodeje
bytu

Prodej developerskych projektl zajistuje sektor prodeje nemovitosti, jehoz hlavnimi cily
v roce 2007 bylo:

o prodej vSech byt pred dokoncenim stavby, uzavieni kupnich smluv a predani
byt klientdm v lokalité Praha 10, ,Bytovy aredl Bolorska" s 276 byty

o prodej vSech bytl pred dokoncenim stavby, uzavieni kupnich smluv a predani
bytd klientdim v lokalité Praha 9, ,Patria Letfany" s 56 byty

o prodej bytl v lokalité Praha 10 ,Nové Mécholupy" se 130 byty s cilem doprodeje
vSech bytl pred dokoncenim stavby (termin dokonceni stavby v r.2008)

o prodej pozemk{ pro vystavbu RD v Praze 9 — Kolodéje v lokalité ,V Lipach II"
se 78 pozemky

o priprava a zahajeni prodeje bytl v lokalité Praha 10 ,Rezidence Strasnice" se 102
byty

o priprava a zahajeni prodeje bytl v lokalité Praha 14 ,Panorama Kyje" s 221 byty
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Vyroéni zprava spolecnosti EKOSPOL as. 22 rox 2007

VSechny tyto hlavni cile byly splnény pri nasleduijicich parametrech:

Prodej bytti - uzaviené kupni smlouvy

Lokalita Trzby v mil. K¢
Bytovy areal Boloriska 505,30
Patria Letnany 118,91

Prodej byttli - uzaviené predkupni smlouvy

Lokalita Budouci trzby v mil. K¢
Nové Mécholupy 300,05
Rezidence Strasnice 154,80
Panorama Kyje 254,39

Cil prodeje vSech 130 bytd do dokonceni stavby v lokalité ,Nové Mécholupy" byl spinén
se znacnym predstihem. VétSina bytd byla prodana jiz v dobé zahajeni vystavby a
v dobé dokonceni hrubé stavby byla lokalita kompletné vyprodana.

I zahdjeni prodeje novych lokalit ,Rezidence Strasnice" a ,Panorama Kyje" bylo velmi
Uspésné, kdyz béhem 3 mésicd od zahajeni prodeje bylo v obou lokalitach prodano cca
50% bytd. Hlavnim cilem nadale bude prodej cca 80% bytl do doby dokonceni hrubé
stavby a kompletni prodej vsech bytl do doby dokonceni stavby.

Bytovy areal ,Nové Mécholupy" — stav duben 2008
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Vyroéni zprava spolecnosti EKOSPOL as. 22 rox 2007

Stavba bytového arealu ,Nové Mécholupy" byla zahajena v srpnu 2007.

130 byt o velikosti 1+kk az 3+kk je umisténo ve dvou nizkopodlaznich domech.
VétsSina prizemnich byt ma predzahradky, ostatni byty maji balkony nebo velmi zadané
terasy. Parkovani pro majitele bytd bude mimo venkovnich parkovacich stani zajisténo
v suterénu domu, kde jsou umistény i sklipky.

Jiz ve standardnim vybaveni byt jsou laminatové plovouci podlahy ve vSech obytnych
mistnostech, v ostatnich mistnostech dlazby, vnitfni dvere s oblozkovymi zarubnémi,
strukturovana kabelaz umoznujici rozvod vysokorychlostniho internetu a kabelové
televize do vSech obytnych mistnosti, bezpecnostni skla u byt s predzahradkami.

o Developerska cinnost v oblasti vystavby technické infrastruktury pro
parcely a prodej zainvestovanych parcel pro vystavbu RD

Prodej pozemkii pro vystavbu RD — uzaviené kupni smlouvy

Lokalita Trzby v mil. K¢
Kolodéje V Lipach II. 135,40

Prodej kompletné zainvestovanych stavebnich parcel v lokalité Kolod&je ,V Lipach II"
byl neméné Uspésny jako prodej bytl, kdyz do konce roku 2007 bylo vSech 78 parcel
prodano.

e Sprava a pronajem vlastnich nemovitosti

Spravu a pronajem vlastnich nemovitosti vykonaval EKOSPOL a.s. v roce 2007
v nasledujicich vlastnich objektech:

Praha 7 — HoleSovice, Dukelskych hrdin{i 19
Praha 7 — HoleSovice, Umélecka 13
Praha 10 — VrSovice, Bulharska 42

e Ostatni cinnosti

o Sektor nakupu nemovitosti

Pro developerské projekty Ekospolu zajiStuje nakup pozemk{ vlastni sektor
nakupu nemovitosti. Uzavieny byly kupni smlouvy na pozemky v katastralnim
Uzemi Kyje (dokoupeni pozemkl pro projekt ,Panorama Kyje IL.“, Dolni
Mécholupy, Dube¢, Uhfinéves, Stodtilky, Kolovraty a Pisnice (II. etapa).
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Vyroéni zprava spolecnosti EKOSPOL as. 22 rox 2007

o Sektor pripravy staveb

Sektor pripravy staveb zajistuje pro developreské projekty Ekospolu inZenyrskou
a projekeni ¢innost.

Oddéleni inzenyrinqu:

Oddéleni inzenyringu zajistilo vydani nasledujicich rozhodnuti a povoleni:

Uzemni rozhodnuti pro:
a) bytovy diim ,Rezidence Strasnice"

b) bytovy areal ,Panorama Kyje I."
c) bytové domy ,Nové Mécholupy"

Stavebni povoleni pro:

a) bytové domy ,Nové Mécholupy"™ — inZenyrské sité, komunikace, bytové domy

b) bytovy diim ,Rezidence Strasnice™ — inZenyrské sité, komunikace, bytové
domy

Dale oddéleni inzenyringu provéfilo v roce 2007 cca 50 pozemk( z hlediska
mozné vystavby.

Oddéleni projekce

Oddéleni projekce v roce 2007 zpracovalo nasledujici podklady:

Studie pro lokality:
a) Viladomy Dubec

b) Dablické perla
c) Nové Kolovraty
d) Pisnické zahrady

Dokumentace pro Uzemni Fizeni:
a) bytové domy ,Rezidence Dalejské vyhledy"

b) bytové domy ,Viladomy Dubec"

Urbanistické navrhy:
Uprava Uzemniho planu v Méstské casti Praha 14 — ,,Panorama Kyje II."

STRANA 13 (celkem 15 + pf¥ilohy)



Vyroéni zprava spolecnosti EKOSPOL as. 22 rox 2007

o Pravni oddéleni

Hlavnim Ukolem pravniho oddéleni spolecnosti v roce 2007 byl dohled nad
vykony veskerych cinnosti spoleCnosti za ucelem zajiSténi jejich souladu
se zakonnymi a ostatnimi pravnimi predpisy Ceské republiky. PInéni tohoto Ukolu
zajistuji pracovnici pravniho oddéleni kontrolou nad dcinnostmi a vykony
pracovnikl ostatnich oddéleni a sektorl spolecnosti, zajisténim a dozorem nad
veskerou smluvni agendou spolecnosti. Vedle toho se v roce 2007 podafilo, diky
minimalizaci novych a ukonceni dosavadnich sporli, vyrazné minimalizovat
agendu soudnich sporli. Zaroven se podafilo i vyrazné optimalizovat smluvni
agendu zavedenim novych prehledd, umoziujici rychlejsi a jistéjsi kontrolu pInéni
smluvnich zavazk{ a terminl. V roce 2007 bylo uzavieno cca 340 smluv. V tomto
poctu nejsou zahrnuty pracovni smlouvy a smlouvy uzavirané pracovniky sektoru
prodeje nemovitosti, u nichZ vsak rovnéz pravni oddéleni dozoruje jejich soulad
se vzorovym znénim prip. jinou optimalizaci (konzultace, Upravy, zmény ad.).

o 0Oddéleni marketingu

Oddéleni marketingu vroce 2007 zajiStovalo provoz webovych stranek
spolecnosti, vydavalo pravidelné tiskové zpravy, prfipravilo materidly pro
prezentaci a prodej novych projektl. Monitorovalo konkurencni developerské
spoleCnosti, zajiStovalo inzerci, véetné vyhodnoceni jeji efektivity. V roce 2007
rovnéz zabezpecilo UCast na vSech vyznamnych prazskych stavebnich veletrzich
napr. For ARCH, For Habitat, Pragointeriér. Oddéleni pfipravilo slavnostni
prezentace dokoncenych bytovych projektl ,Bytovy aredl Boloriska" a ,Patria
LetRany".

6. Cile pro dalsi obdobi
o udrzet dlouhodobou stabilni pozici mezi prvni TOP desitkou developerskych firem
v CR
o V horizontu 5 let dosahnout nejvétsiho podilu na trhu novych bytl v Praze

o pripravit nakup dalSich pozemk{ pro developerské projekty umoznuijici vystavbu
cca 1.500 bytl v roce 2009 a cca 2.000 bytd v roce 2010

o zvysit obrat spoleCnosti tak, aby se pribliZil ke 2 miliarddam K¢ nejpozdéji v roce
2009

STRANA 14 (celkem 15 + pf¥ilohy)



Vyroéni zprava spolecnosti EKOSPOL as. 22 rox 2007

7. Zavér

Vroce 2007 se podafilo potvrdit stabilitu firmy umisténim mezi prvni TOP desitkou
developerskych a stavebnich firem v CR. Uspésné byla dokonéena vystavba dvou
projektl ,Bytovy aredl Boloriska" a ,Patria Lethany", které byly kompletné vyprodany jiz
rok pred dokoncenim.

Do nabidky prodeje byly zarazeny i dalsSi Ctyfi projekty. Jednim z nich je bytovy areal
»,Nové Mécholupy", ktery byl vyprodan do dokonceni hrubé stavby, druhym parcely pro
vystavbu RD se vSemi inZzenyrskymi sitémi a komunikacemi véetné verejného osvétleni
,Kolodéje V Lipach II", které byly v roce 2007 kompletné vyprodany.

Byl zahajen prodej dvou novych bytovych projektl ,Rezidence Strasnice" a ,Panorama
Kyje".

RNDr. Evzen Korec, CSc.
generalni feditel a pfedseda predstavenstva

STRANA 15 (celkem 15 + pf¥ilohy)
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Zprava auditora EKOSPOL a.s.

Zprava auditora

ke dni 31.3.2008

EKOSPOL a.s.

Ing. Jifi Novék, auditor. V Zeleném tdoli 1304/15, 148 00 Praha 4




Zpriva auditora EKOSPOL a.s.

Tato zprava nezavislého auditora je uréena akcionafim spoleénosti.

Proved| jsem audit pfiloZené acetni zavérky sestavené ke dni 31.3.2008 za Gcetni obdobi od
1.4.2007 do 31.3.2008 a vyroCni zpravy za hospodarsky rok od 1.4.2007 do 31.3.2008 akcioveé
spoleénosti s obchodni firmou

EKOSPOL a.s.
sidlem Dukelskych hrdina 19
Praha 7

a identifikaénim Cislem 63999854, jejiz pfedmét podnikani je uveden v pfiloze Ucetni zavérky v kapitole
c 1.

Za vedeni ucetnictvi, jeho uplnost, prokaznost a spravnost a za sestaveni Ucetni zavérky odpovida
pfedstavenstvo spole€nosti. Moji dlohou je vydat na zakladé auditu vyrok o této Géetni zavérce
a vyroéni zpravé.

Audit byl proveden v souladu se zakonem ¢&. 254/2000 Sb., o auditorech a Mezinarodnimi
auditorskymi standardy IFAC a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky.
Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a provedl| audit tak, aby ziskal pfimé&fenou jistotu, Ze
ucetni zavérka a vyro€ni zprava neobsahuji vyznamné nespravnosti. Audit zahrnuje:

« vybérovym zpisobem provedené ovéfeni dikaznich informaci prokazujicich éastky a skuteénosti
uvedené v Gcetni zavérce
* posouzeni

+ spravnosti a vhodnosti uéetnich zasad a postupl pouzitych pii sestaveni ucetni zavérky

« vyznamnych odhad( provedenych Uéetni jednotkou pfi sestavovani Uéetni zavérky

+ plfiméfenosti celkové prezentace Uéetni zavérky a vyroni zpravy
« ovéfeni, zda udaje uvedené ve vyrofni zpravé souhlasi s Gdaji, které byly pfedmétem ovéfeni Géetni

zavérky.

Domnivam se, Ze provedeny audit poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku.

Podle meho nazoru Géetni zavérka podava ve vSech vyznamnych ohledech vérny a poctivy obraz
finanéni pozice spoleénosti EKOSPOL as. k 31. bfeznu 2008, vysledkl jejiho hospodareni
a penéznich tokl za hospodarsky rok od 1.4.2007 do 31.3.2008 v souladu se zakonem €. 563/1991
Sb., o ucetnictvi a pfislusnymi pfedpisy Ceské republiky (provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb.
k zakonu o Géetnictvi a Ceskymi ugetnimi standardy).

Ovéiil jsem soulad vyroéni zpravy za hospodafsky rok od 1.4.2007 do 31.3.2008 spolecnosti
EKOSPOL a.s. svySe uvedenou ucetni zavérkou. Za zpracovani a spravnost wvyroéni zpravy je
odpovédne pfedstavenstvo spoleénosti. Mym Okolem je vydat na zakladé provedeného auditu
stanovisko o souladu vyroéni zpravy s Ggetni zavérkou. Ugetni informace obsaZené ve vyroéni zpravé
spolecnosti EKOSPOL a.s. jsem sesouhlasil sinformacemi uvedenymi v jeji Gcetni zavérce za
hospodaisky rok od 1.4.2007 do 31.3.2008.

Podle mého nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spoleénosti EKOSPOL a.s. za
hospodaisky rok od 1.4.2007 do 31.3.2008 ve vsech vyznamnych ohledech vsouladu s Gcetni
zavérkou spoleénosti EKOSPOL a.s. sestavenou ke dni 31.3.2008, z niz byly pfevzaty. Jiné nez ucetni
informace ziskané z Gcetni zavérky a ugetnich knih spoleénosti jsem neovéroval.

Squéasti vyrotni zpravy je zprava o vztazich mezi propojenymi osobami, za jejiz Gplnost
a spravnost odpovida statutami organ spole L_Owvéfil jsem vécnou spravnn}t;ﬂdaﬁ] uvedenych
|'r [

Ing. Jifi Novak

V Zelenem udoli 130415

148 00 Praha 4

osvedceni Cislo 0811

o zapisu do seznamu auditord

Ing. Jifi Novak, auditor, V Zeleném tdoli 1304/15, 148 00 Praha 4



Zprava auditora EKOSPOL a.s.

PRILOHY

1. Rozvaha ke dni 31.3.2008

2. Vlykaz zisku a ztraty v plném rozsahu za obdobi 1.4.2007 az 31.3.2008
3. Priloha k Géetni zavérce ke dni 31.3. 2008

4. Koncept vyrocni zpravy za hospodarsky rok od 1.4.2007 do 31.3.2008

Ing. Jifi Novak, auditor, V' Zeleném Gdoli 1304/15, 148 00 Praha 4



Zprava predstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami

'Eato zprava popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu ustanoveni § 66a odst. 9 zikona
C. 513/1991 5b., obchodni zakonik. Zprava se tyka lcetniho obdobi od 1.4,2007 do 31.3.2008.

I. Struktura podnikatelského seskupeni

Ovladana osoba
Mazev: EKOSPOL a.s,
Sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdin 747/19, PSC 17000
IC: 63999854
Zapis v OR: rejstfikovy soud v Praze, oddil B, vloZka 3590

Ovladajici osoba
Jméno: RNDr. Evien Korec CSc.
Bydlisté: Praha 6, Kamyckd 26
RC: 560916/0238
Jméno: Jana Korcova
Bydliste: Praha 6, Kamyckd 26
RC: 595821/0071

Dalii ovladané osoby:

1. Mazev: EKOREAL spol. s r.0.

Sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdindi 747/19, pPsC 17000

IC: 48025747

Zapis v OR: rejstrikovy soud v Praze, oddil C, vioZzka 14143
2. Nazev: HELIX, spol. s r.o.

Sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdinfi 747/19, PSC 17000

IC: 48027049

Zapis v OR: rejstiikovy soud v Praze, oddil C, viozka 14316
3. Nazev: EKOINVEST, spol. sr.o.

Sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdinfl 19/747, PSC 17000

IC: 48538582

Zapis v OR: rejstiikovy soud v Praze, oddil C, vloZzka 19358

Dalsi subjekty podnikatelského seskupeni nejsou znamy.

11. Piehled smluv uzavienych s propojenymi osobami

1. Pfehled smluv uzavfenych v tomto Géetnim obdobi mezi ovlddanou osobou a daléim subjektem
podnikatelského seskupeni:

a) spolecnosti EKOREAL spol. s r.0. ad I/1

Smlouvy o piijcce s dodatky
plnéni : urok z pljcky 4.899,28 K¢
protipinéni: poskytnuti pljcky

b) spolecnosti HELIX, spol. s r.0. ad I/2
Smiouvy o piijéce s dodatky
plnéni : urok z pljcky 24.277,28 K&
protipinéni: poskytnuti pljcky

c) spolecnosti EKOINVEST, spol, s r.0. ad I/3




Smlouvy o plijcce s dodatky

plnéni : urok z plijcky 395.087,28 K¢
protipinéni: poskytnuti pljcky
Smlouvy o zfizeni vécného bfemene
plnéni : zfizeni vécného bfemene
protipinéni: pausalni nahrada VB celkem 36.200,- K& vé. DPH

d) ovladajicimi osobami ad 1.
Kupni smlouvy na koupi bytovych jednotek
plnéni: bytové jednotky
protiplnéni: financni Uhrada

Smlouvy o kupni smlouvé budouci na koupi bytovych jednotek
pInéni: budouci bytove jednotky
protiplnéni: financni Uhrada

w

II1. Pravni Ukony a opatfeni ufinéne
\ tomto Géetnim obdobi nebyly u€inény Zadné pravni ikony a opatfeni.

IV. Vznikla djma:
Z uvedenych smluv nevznikla oviadané osobé Zadna (jma.

\ Praze dne 28.5.2008

/;

EKOSPOL a.s.
RMNDr. EvZen Korec, CSc.
predseda predstavenstva

a 7adost nebo v zdimu propojeny



Minimalni zavazny wéet informaci
podle vyhlasky & 500/2002 Sb,

ke dni

ROZVAHA

v plném rozsahu

31.03.2008
(v celych tisicich CZK)

Oipchadni firma neba jiny ndzey 0eini pdnolky

EKOSPOL a.s.

Sidlo nebo bydlidsd déainl jeanoty a misto padnikani
EEl-li 59 od bpdigsa

Dukelskych hrding 19

|C ‘1 70 00 Praha 7
CR
63999854
Oznacgeni AKTIVA Cislo BEZné Ocetni obdobi Minulé G, obdobi
fadku
Brutto Korekce Metto Netto
3 o 2 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM Qa1 1302 652 -23 342 1278 310 1088 007
Dlcuhodoby majetek 003 410 812 -10 880 398 932 329 094
B.I. Dicuhodoby nehmotng majetek 004 520 _ 418 101 169
3. | Software Qa7 520 - 4189 101 169
B.II. Dloutodoby hmetny majetek 013 410 392 -10 551 399 831 328 925
BIl. 1. |Pozemky 014 375 391 375 3N 198 856
2. | Stavhy 015 11 936 -2 892 89044 9222
3. | Samostainé movite veci a soubory menitych wiel 016 9002 -7 569 1433 2263
7. | Medokonteny dioubodoby hmetny majetek 020 14 063 14 063 118 584
C. Cioéina aktva 031 886 723 -12 362 874 361 768 270
C.l Zazaby 032 110 037 110 037 2585 307
2. | Hedokondena viraba a pololovary 034 110 037 110 037 205 307
C.lL. Diouhodabd pohleddiy 039 186 186 383
C.Il. 1. | Pohledavky z obchodnich vztahi 040 186 186 373
g | Dauhodobe paskyinuté 2oty 044 10
C.1. Krafkodobé pohledavky 048 27 526 -12 362 15 164 23718
C.Il. 1. | Pohledavky z obchodnich vziahi 049 24 926 -12 360 12 566 7 868
B. | Stat-dafové pohledavky 054 2 781
7. | Kratkodaba poskytnuté zalohy 055 359 359 2440
8. | Dohadné G2ty aktivni 056 531
9. | Jiné pohleddviy 057 224 2 2239 10 098
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek 058 748 974 T48 974 448 BEZ
C.IV. 1. | Penize 059 103 103 130
2, | Uity v bankach 060 115 074 115 074 18 075

3. | Kratkodabé cenné papiry a podily 061 633 797 633 7497 430 55?_—
]l Casova rozliseni 063 5017 5017 643
(o] 1. | Naklady pfigtich abdobi 054 5015 5015 660
3. | Piijmy piistich obdobi 0BG 2 2 A7

PREMIER system (c) 1985 - 2008 f 1



Oznageni PASIVA Cislo | Stav v b&Zném Getnim Stav v minulém ucetnim
Fadku obdobi ohbdobi
a b ¢ 5 6

PASIVA CELKEM 067 1279 310 1098 007
A. Wiasini kapital 065 608 885 513743
Al Zakladni kapital 069 101 000 101 000
A1 1. | Zakladni kapital 070 101 000 101 000
AL Rezervni fond, nedélielny fond a ostatni fondy ze zisku 078 20 234 20 228
AL 1. | Zakonny rezervnd fond | Ned&litelry fond Q7a 20 200 20 200
2. | Statutamni a ostatni fondy 080 34 28
AN, Vysledek hospodafeni minulych let 081 347 095 372 519
AV, 1. | NerozdSleny zisk minuhych let 082 347 095 372519
AN, \iysledek hospodafeni bé#néha Uéetniho obdobi (+/-) 084 140 557 | 19 996
B. Cizi zdraje 085 184 966 213 905
Bl Rezervy 086 5618 11774
B.l. 1. | Rezervy podle zvladtnich pravnich piedpisi 087 4532 Tz
4. | Ostalni rezensy 090 1086 4 452
B.Il. Douhodobeé zdvazky 081 28 165 22 236
B.l. 1. | Zavazky z cbchodnich vztahd 092 27 357 21281
5. | Dlouhodobé prjaté zalohy 086 50
10. | Odiokeny danovy zdvazek 1 808 905
B Kratkodobé zavazky 102 161 183 179 8495
Bl 1. | Zavazky z obchodnich vetahi 103 100 308 91 448
2. | Zavazky - oviddajici a fidicl osoba 104 5675 52 986

5, | Zavazky k zaméstnancim 107 2 B47 2324

6. | Zévazky ze socidiniho zabezpedeni a zdravatniha pojisteni 108 1784 1614
7. | Stat - dahové zévazky a dotace 109 25 Bh5 934
8. | Kratkodobé pfijaté zélohy 110 3785 8 597
10. | Dohadné Gty pasivai 112 2 350 4412
11, | Jin# zavazky 113 18 579 17 580
C.l Casove mazligeni 118 475 458 370 359
C.l. 1. | Wdaje pfistich obdabi 119 831 600
2. | wynosy pfigtich obdobi 120 474 627 359 754

Sestaveno dne;

25.06.2008

Podpisovy zaznam statutamiho organu déetni jednotky nebo
podpisovy zaznarm fyzické osoby, klerd je Gdetni jednotkou

RMDr. Evien Korec, CSc. (//

Pravni forma utetni jednotky

akciova spolecnost

Piedmét podnikani
vystavba nemovit. za Oéelem prodeje

€KOSPOLas,

Dukelskych hrding 19, 170 00 Praha 7
tel.: 233 372 021, fax: 233 370 018
ICO: 63999854, DI C7A3590054

PREMIER sysbam (o) 1955 - 2008



VYKAZ ZISKU & ZTRATY

Minimalni zavazmy wyéet infarmaci

podie vyhlasky &. 500/2002 Sb.

v plném rozsahu

Qbchodni finma nebio ing nazew dlaini panolky

EKOSPOL a.s.

za obdobi 01.04.2007 — 31.03.2008 f;'lj_'l'i* :‘:: :;‘::::: Gtatn jednatiy & misto podnikini
(v celych tisicich CZK) Dukelskych hrdind 19
e 170 00 Praha 7
cR
63999854
Oznaceni TEXT Cislo Skutecnost v Géetnim obdobi
Tk béznem miinulém

a b G 1 2
L. Wkony 04 321 756 280177
I 1. | Tréby za prodej viastnich virobki a sluzeb a5 507 027 B8 050
2. |Zména stavu zésob viastnl Einnosti ] - 185 271 272127
B. Vijkonova spotfeba 08 247 475 280 100
B. 1. |Spotfeba materidlu a energie 0g 2 066 2089
2. | Sluzby 10 245 409 278011
+ Pfidana hodnata 1" 74 281 7
Osobni naklady 12 40 752 a Tov
C. 1. [Mzdové naklady 13 30 026 23 331
3. | Nakiady na socialni zabazpedeni a zdravoini pojigtani 15 10 344 8133
4. | Socidlni naklady 16 gz 33
D. Dané a poplatioy 17 7725 2 B58
Odpisy diouhodobéha nehmotného a hmaotného majetku 18 1187 1607
. Triby z prodeje diouhodobého majetku a materialy 19 226 002 71 761
Il 1. | Tréby z prodeje dlouhodobeho majethu 20 225 861 71743
2. | Triby z prodeje materialu 21 141 18
F. Ziistalkova cena prodaného diouhodobaho majetku a matenisly 22 100 439 22024
F 1. |Zistatkové cena prodaného diouhodabého majetku 23 100 439 22024
o s:ﬂu;m:m & opraviych poladek v provozni oblasl a kamglexnich ndkladh | 28 8955 123
V. Ostatni provozni vynosy 26 1043 2 840
H. Cistatni provozni naklady 27 1 365 1438
: Provozni visledek hospodafen| 0 158 813 15077
Vil Vijnasy z kratkodobéha finanénino majetku 7 18 008 10 620
X, \nosové droky 42 501 267
MNakladové droky 43 452 326
Ostatnl finandni nakkady 45 153 143
Finantni wysledek hospodafeni 48 17 902 10418
Q. Dari z pfijmi za bédnou Snnost 49 36 158 5499
1. - splatna 50 36 255 5879
2 - odloZend 51 87 - 380
i Visledek hospodafeni za bédnou tinnost 52 140 557 19 996
Wysledek hospodafeni za Gfetnl obdobi {+/-) 60 140 557 19 996
\ysledek hospodafeni pfed zdanénim 61 176 715 25 4495

FREMIER system |} 1595 - 2008 ;LI.'
|




Pozn.:

Sestavena dne: 25.06.2008 Podpisovy zaznam stalularniho organu Géetni jednotky nebo

podpisavy zaznam fyzické osoby, kierd je Géatni jednotkou
RMWDr. Evien Koreg, CSe.

Pravni forma Getni jednothy Predmét podnikani

akciova spolecnost vystavba nemovit. za Géelem prodeje

€HOSPOLas. |

Dukefskych hrdind 19, 170 00 Praha 7
tel.: 233 372 021, fax: 233 370 018
ICO: 63999854, DIC: C7630990R564

//V

i
FREMIER syslem (c) 1995 . 2008
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wr EKOSPOL as.
= fCash Flow - Piima metoda ) Dukelskgch hrdin 18
edna; 26062008 170 00 Praha 7
Strana: 1 Za obdobi: 01.04 2007 - 31.03.2008 :
= IC: 53999854
W otis. KE

Oznaceni Popis CGastka

P Stav penéznich prostredki na zaéatku obdobi 18 206
(A Penéini toky z provozni éinnosti

A1 Provozni pfijmy + 824 250
A1 Ptijmy z prodeje vyrobk( a sluzeb + 141 708
A2 Ptijmy z prodeje zboZi +

A13 Frijaté aroky + 498
Ald Pfijmy z mimofadné ginnosti +

A1 Pfijaté DPH + 34 812
RN Ostatni pfijmy z provozni ginnosti + 647 234
% Provozni vydaje - 519 201
AZA Wydaje na material a DHIM o A0 480
A22 Wydaje na zbodi -

£.23 \ydaje na energii - 144
h2.4 Vydaje na sluzby - 229 431
AZS ydaje - osobnl - 36 080
A2E Zaplacené dané a poplatky 5 24 448
A2T Placené uroky .

A28 Vydaje z mimofadné Einnosti i

A28 Placene DPH - 34 046
A2A0 Ostatnl provozni vydaje - 153 691
A3 Kursové rozdily pfi pfecenovani valut a deviz +-

A Cisty penézni tok z provozni innosti +- 305 048
(B) Penézni toky z investiéni dinnosti

B.1 Pfijmy z prodeje stalych aktiv + 1995
B.2 \ydaje spojené s pofizenim stalych aktiv - -2 248
B.3 Ptijmy z prodeje finanénich investic + 2178 107
B.4 iydaje spojené s pofizenim finanénich investic - 2390 307
B Cisty penézni tok z investiéni &innosti +- -207 958
(C) Penézni toky z finanéni éinnosti

cA Prijaté pljcky a Uvéry +-

Ci1 Ffipsané penize +

c12 Splatka pfijaté pljéky a Ovéru .

C.13 Prirustek / Obytek kreditniho zUstatku bankovnich GEtG +-

cz Dopady zmén viastniho jméni na penézni prostiedky e -120
c Cisty penézni tok z finanéni éinnosti +- -120
F Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredku +- 96 971
R Stav penéznich prostfedkl na konci obdobi 115177

PREMIER syslam var. 122 % 1985-2007

EHOSPOLaS,

Dukelskych hrdind 19, 170 00 Praha 7 ] rKJ

el 233 372 021, fax: 233 370 018
IG0: 63990854, DIC: CZ63909854



Priloha k aéetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL” a. 5.
k 31,03, 2008

Priloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.
k 31. 03. 2008

Pfiloha je sestavena podle § 18 odst. 1, pism. c) zakona o Ucetnictvi v platném znéni a § 3 odst. 4 a
§ 39 wyhlasky ¢. 500/ 2002 Sb. v platném znéni. Udaje pfilohy vychazeji z uéetnich zaznami odetni
jednotky (uetni doklady, iéetni knihy a ostatni Géetni zdznamy) a z dalsich podkladi, které ma Géetni
jednotka k dispozici. Hodnotové Gdaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedenao jinak.

Obsah prilohy

Obecné udaje

1. Popis tc¢etni jednotky

2. Majetkova ¢i smiuvni spolutiéast dcéetni jednotky v jinych spoleénostech
3. Zaméstnanci spolec¢nosti, osobni naklady

4. Poskytnuta penéZita i jina plnéni

Pouzivané ucetni metody, obecné ucetni zdsady a zpusoby oceriovani
1. Zpdsob ocenéni majetku
1.1. Zasoby
1.2,  Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek vytvoreny viastni cinnosti
1.3. Cenné papiry a majetkové gcasti

Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Zmény oceriovani, odpisovani a postupd aétovani

Opravné poloZky

Odpisovani

Prepodet cizich mén na ceskou ménu

O n Lo R

Doplriujici ddaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat
1. PoloZky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace spoleénosti
1.1.  Domérky dané z pfijmi za minuld Géetni obdobi
1.2, Diouhodobé bankovnl Gvéry
1.3.  Rozpis pfijatych dotaci na dlouhodaobé a provoznl tcely
2. Vyznamné udélosti po datu 0éetnl zévérky
3. Doplriujici informace o hmotném a nehmotném majetku
3.1. Hlavni skupiny diouhodobého hmotného majetku
3.2,  Hlavni skupiny diouhodobého nehmotného majetku
3.3 Diouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu
3.4. Diouhodoby hmotny majetek pofizeny formou operativniho pronajmu
3.5, Souhmna vySe majetku neuvedena v rozvaze
3.6, FRozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem
3.7. Dlouhodobé majetkové cenné papliry a majetkové 0éasti
4. \Viasini kapital
4.1.  Prehled o zménéch viastniho kapitélu
4.2 Zakladni kapital
5. Pohledavky a zévazky
5.1. Pohledévky po Ihité splatnosti
5.2, Zavazky po Ihité splatnosti
53 Udaje o pohledavkach a zévazcich k podnikim ve skuping
54. Udaje o pohledavkach a zévazcich z titulu uplatnéni zastavniho a zajistovaciho préva
5.5  Zavazky nesledované v dcetnictvi a neuvedené v rozvaze
Rezervy
Viinosy z béZné Cinnosti
Akfivity v oblasti vyzkumu a vyvaje.
Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
0. SdruZeni

DX N:



Pfiloha k déetni zavérce
spolecnosti EKOSPOLY a. 5.

k 31. 03. 2008
Obecné udaje
1. Popis ucetni jednotky
Nazev: €KOSPOL” a. s.
Sidlo: Dukelskych hrdin( 747/19, Praha 7, PSC 170 00
Pravni forma: akciova spoleénost IC: 63999354
Rozhodujici pfedmét Einnosti:
developerska ginnost v oblasti bytl a pozemk(, stavebni éinnost
Datum vzniku spole€nosti: 5. prosince 1895
Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu G&etni jednotky vice nez 20%:
nﬁ::‘;gi‘rﬁﬁ gz‘;giy Bydlists, sidlo Sledovane Ucetnl | Minulé iéetni obdobi

Podil v Ké | tj. % | Podil v Ké tj. %
RMNDr. Evien Korec, CSc. | Kamycka 26, Praha 6 | 50 500 000 50 50 500 000 50
Jana Korcova Kamycka 26, Praha 6 | 50 500 000 50 50 500 000 20

Zmény a dodatky provedené v éetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:
V roce 2007 a 2008 byly provedeng zmény v obsazeni dozorci rady.

Dne 17.12.2007 se &lenkou dozoréi rady stala Ing. Yuliia Berdichevska, kterd na této pozici vystfidala
Zdenka Archleba.

Dne 25.02.2008 se pfedsedou dozoréi rady stal Be. Pavel Stefek, ktery na této pozici vystfidal
JUDr. Alenu Zahradniékovou,

Organizaéni struktura Géetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém déetnim obdobi:

Spole¢nost nema organizaéni sloZku podniku v zahranici.

\ éele spoletnosti stoji generalni feditel. Spoleénost se Eleni na generdinim feditelem pfimo fizeng
sektory a oddéleni:

1. sektor pfipravy staveb 1. pravni odd.

2. sektor vystavby 2. odd. rozpodtd

3. sektor personalni 3. odd. vybérovych fizeni
4. ekonomicky sektor 4. odd. recepce

5. sektor nakupu nemovitosti 5. odd. marketingu

6. sektor prodeje nemovitosti

Generalni feditel dale pfimo fidi asistentky GR, tiskavého mluvéiho, manazera IT, manaZera spravy
nemovitosti, technika autodopravy, reklamaéniho technika, technika BOZP, manaZera jakosti a EMS.

Clenové statutarnich a dozoréich organa ke dni uzavérky iéetnich knih:
Pfedstavenstvo: RMNDr. Evien Korec, CSc. — predseda

Jana Korcova — clenka

Eva Hromasova - clenka
Dozoréi rada; Bc. Pavel Stefek — predseda

Ing. Yuliia Berdichevska - élenka
Ing. Katefina Kosikova - &lenka
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Priloha k Géetni zavérce
spoleénosti EKOSPOLY a. 5.
k 31. 03. 2008

2. Majetkova ¢i smluvni spolutcast ucetni jednotky v jinych spolecnostech
Uéetni jednotka nema kapitalovou ucast v jinych spoleénostech.

3. Zaméstnanci spole¢nosti, osobni naklady

Zaméstnanci 01.04.2007 - 31.03.2008 01.04.2006 - 31.03.2007

viichni | z toho fidici | v&ichni z toho Fidici
Primérny potet zaméstnanci 58 5 56 &
Mzdové naklady 30 026 2830) 23331 2 227

Odmény Elenim statutarmich orgénl spoleénosti

Odmény élenlim dozoréich organl spoleénosti

Maklady na socidlni zabezpeteni a zdravotni poj. 10 344 991 8133 779
Socidlni naklady g2 r 333 g
Osobni naklady celkem 40 752 3821 31 797 3006

4. Poskytnuta penézita ci jina plnéni

\ Géetnim obdobl 2007/2008 byla poskytnuta pljéka zaméstnanci ve vysi 120 000 KE.

Zadna dalsi penéZitd nebo naturaini plnéni (pljéky, poskytnuté zaruky, dichodové pfipojisténi,
pouZivani vozu k soukr. (&ellm) nebyla v iéetnim obdobi 2007/2008 zaméstnancim ani Elenim
statutarnich organi poskytnuta.

Pouzivané Géetni metody, obecné Gcetni zasady a zpusoby
ocenovani

Ugetni zavérka spolecnosti byla zpracovana na zakladé Zakona o dcetnictvi €. 563/18815b. v platném znéni,
na zakladé provadéci vyhlasky & 500/2002 Sb. ktomuto zékonu a Ceskych Géetnich standardd pro
podnikatele, kterymi se stanovi postupy Gétovani a obsah Ggetni zavérky pro podnikatele.

Utetni jednotka pro zpracovani Ggetnictvi pouziva hospodarsky rok.
Utetni a zdafovaci obdobi, o kterém pojednava tato pfiloha a za které byla zpracovana ucetni
zavérka, zatalo 1. dubna 2007 a skoncilo 31, bfezna 2008.

1. Zpusob ocenéni majetku

1.1. Zasoby

Uétovani zasob
- provéadéno zpisobem A evidence zasob
- vydej zdsob ze skladu je tétovan metodou FIFO

Ocenéni zdasob
« ocenovani zasob vytvofenych ve viastni reZii je provadéno:
ve skutecnych vyrobnich nakladech zahmujicich: - pfimé naklady
- vyrobni reZii
» ocefiovani nakupovanych zasob je provadéno:
ve skuteénych pofizovacich cenach zahrnujicich: - cenu pofizeni
- vedlejii pofizovaci naklady

1.2. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek vytvofeny vlastni €innosti
DHM ve viastni reZii spoleénost ve sledovaném uéetnim obdobi nevytvofila.

DNHM ve vlastni reZii spolecnost nevytvafl.
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Priloha k Géetni zavérce
spoletnosti EKOSPOLT a. 5.
k 31. 03, 2008

1.3. Cenné papiry a majetkové ucasti
Ve sledovaném Ucetnim obdobi firma viastnila statni pokladniéni poukazky (SPP) a ocefiovala je

cenami pofizeni s alikvotnim drokovym vynosem odpovidajicim vécné a asové souvislosti; jiné cenné
papiry a majetkove icasti neviastnila.

2. Zpusob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny

Druh majetku ocenény ve sledovaném uéetnim Zplsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny
obdobi reprodukéni pofizovaci cenou

Nebyl pofizen -

3. Zmény ocenovani, odpisovani a postupt uctovani

Ve sledovaném acetnim obdobi nedoslo v detni jednotce k Zadnym zménam pfi ocefiovani. Ucetni
odpisy byly Gétovany pribézné linearné. Ucetni jednotka pouziva Gcetni software PREMIER systém, a
to jiz od 01.01.2005. V pfedchazejicich obdobich byl pouZivan Géetni program ABRA.

4. Opravné polozky

Spoletnost vytvafl Géetnl opravné poloZky majetku a k pohledavkam po Ihité splatnosti del3i nez 180
dni ve vy5i 100% a zakonné opravné poloZky podle zakona.

Opravné polozky k: Zistatek Tvorba Ziétovani Zistatek
01.04.2007 31.03.2008
- diouhodobému majetiku 0 0 0 0
- zAsobam 1] 0 0 0
- finanénimu majetku 0 0 1] 1
- pohleddvkam - dafiové 2 093 0 0 2093
- pohledévkam — ostatni 13 070 0 2 800 10 270
Celkem 15 163 0 2 800 12 363

5. Odpisovani
Uéetni odpisy

Spoleénost uplatiuje linearni Oetni odpisy. U DHM pofizeného od 01.01.1999 je roéni odpisova sazba
v % ze vstupni ceny, u osobnich automobild, poéitatl a software 25,0%, u nakladnich automobild
16,7% (12,5% do roku 1998), u stavebnich stroj 8,35% (6,7% do roku 1998) a u budov 3,34% (2,2%
do roku 1898). Odpisovani dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku zafazeneho do uzivani je
zahajeno v mésici zafazeni v alikvotni vy3i pfipadajici na jeden mésic uzivani a pfislunou procentni
sazbu. Pf vyfazeni dlouhodobého majetku je v mésici vyfazeni uplatnén cely mésiéni odpis.

Dafnové odpisy

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan metodou zrychleného odpisovani dle § 32 zakona &
586/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, v pfipadé vyfazen! diouhodobého hmotného majetku pred
koncem zdafiovaciho obdobl je odpisovan ve wysi ¥ roéniho odpisu v souladu s § 26 odst. 7 pism. a)
zakona &. 586/1992 Sb. ve zné&ni pozdé&jSich pfedpis(.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan v souladu s § 32a zak. 586/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisu.
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Priloha k Géetni zavérce
spolecnosti EKOSPOL® a. 5.
k 31. 03, 2008

Zpusob uétovani o drobném hmotném a nehmotném majetku

Drobny hmotny majetek do 40 000 KE je dctovan do nakladd spoletnosti na dGcet 501 - Spotfeba
materialu. Veskery DrHM je evidovan na podrozvahovém uctu 780.

Drobny nehmotny majetek do 60 000 K& je Oétovan do nakladl spoleénosti na Oéet 518 - Ostatni
sluzby. Veskery DrNHM je evidovan na podrozvahovém uétu 780,

6. Prepocet cizich mén na ceskou ménu

Pfi pfepoétu cizich mén na &eskou ménu pouZiva spoleénost aktuaini denni kurz vyhlaseny CNB.

Dopliiujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisk( a ztrat

1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace spoleénosti

1.1. Domérky dané z pfijmid za minula Géetni obdobi
Spole¢nost neméla domérky na daf z pfijmi za minula obdobi.
1.2. Dlouhodobé bankovni dvéry

Spole¢nost nema Zadné bankovni Gvéry.

1.3. Rozpis pfijatych dotaci na dlouhodobé a provozni Géely

Spoleénost nepfijala v roce 2007/2008 2adné dotace na provozni ani diouhodobé Géely.
2. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Po datu Uéetni zavérky nenastaly Zadné udalosti, které by vyznamnym zplsobem ovlivnily vykazany
stav majetku, pohledavek, zavazk( a viastniho kapitalu.

3. Doplnujici informace o hmotném a nehmotném majetku

3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku

Pofizovaci cena

01.04.2007 | Pfiristky | Ubytky | 31.03.2008
Pozemky 198 855 345 274 168 739 375 391
Budowy, haly, stavby 11 936 0 0 11 936
Stroje, pfistroje, zaflzeni 7 208 0 4 248 2 680
Dopravni prostfedky G 042 0 0 6042
Drobny hmotny majetek 0 1] 0 0
Pofizeni hmotného majetku 118 594 172 509 277 040 14 DE3
Celkem pofizovaci cena 342 616 517 783 450 027 410 392
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Pfiloha k ugetni zidvérce
spoleénosti EKOSPOLY a. 5.
k 31, 03, 2008

Opravky
01.04.2007 | Ubytky | Priristky | 31.03.2008
Pozemky 0 0 0 0
Budowy, haly, stavby 2713 0 27y 2 992
Stroje, plistroje, zafizeni 6 191 4 248 218 2 162
Dopravni prostfedky 4 B0G 0 G601 5 407
Drobny hmotny majatek 0 ] 0 0
Pofizenl hmotnéha majetku 0 0 0 0
Celkem opravky 13 710 4 248 1099 10 561
Zistatkova cena
01.04.2007 | Pfiistky | Ubytky | 31.03.2008
Pozemky 198 BE6 345 274 168 729 376 391
Budowy, haly, staviby g 223 0 278 8944
Stroje, pfistroje, zafizeni 1017 4 243 4 467 798
Dopravni prostiediy 1236 0 B01 635
Drrobny hmotny majetek 0 0 0 0
Paofizeni hmotného majetku 118 584 172 509 277 040 14 063
Celkem zlstatkova hodnota 328 926 522031 451 126 399 831
3.2. Hlavni skupiny dlouhodobého nehmotného majetku
Pofizovaci cena
01.04.2007 | Pfirdstky | Ubytky | 31.03.2008
Software 488 22 0 520
Dirobry MM 0 0 0 0
Pofizenl nehmotndha majetku 0 22 22 0
Celkem pofizovaci cena 498 44 22 520
Opravky
01.04.2007 | Ubytky | Pfirdstky | 31.03.2008
Software 330 0 8o 419
Drobny MR 0 1] 0 0
Pofizeni nehmotného majetku 0 1] 0
Celkem opravky 330 0 a9 418
Zistatkova cana
01.04.2007 | Pirdstky | Ubytky | 31.03.2008
Software 169 22 89 102
Drobny MM 1] ] 0 0
Pofizenl nehmotnéha majetku 1 22 22 1
Celkem zdstatkova hodnota 169 LE] 111 102

3.3. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu

Spoleénost nema dlouhodoby majetek pofizeny formou finangniho pronajmu.

6/
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Priloha k Ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL a. 5.
k 21. 03. 2008

3.4. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou operativniho pronajmu
Spoletnost nema dlouhodoby majetek pofizeny formou operativniho prongjmu.

3.5. Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze

(v pofizovacich cenach)

Mazev majetku 31.03.2008 31.03.2007
drobny hmotny majetek ¥ 310 7 203
drobny nehmotny majetek 1018 877
Celkem 8329 8 080

3.6. Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem

Spoleénost neméla zatizen zastavnim pravem k 31.03.2008 Zadny majetek.

3.7. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové Oéasti

Spoletnost nema diouhodobé majetkové cenné papiry a majetkove Géasti v tuzemsku ani v zahranici

4. Vlastni kapital

4.1. Pfehled o zménach viastniho kapitalu

31.03.2007 ZwyEeni Snieni 31.03.2008
Zakladni kapital 101 000 0 0 101 000
Zakonny rezervni fond 20 200 0 0 20 200
Socidlni fond 28 126 120 4
Merozdéleny zisk minulych let 372 519 19 870 45 254 347 085
Vysledek hospodafeni b&Zneha U, obdabi 19 996 140 557 19 996 140 557
Viastni kapital celkem 513743 160 553 65 410 608 BEE

Zplsob rozdéleni zisku pfedchazejiciho uéetniho obdobi:

Zisk roku 2006/2007 byl pfidélen do socialniho fondu ve visi 126 tis. KE a zbytek byl pfeveden na Géet
nerozdéleného zisku minulych let.

Ma zakladé mimofadné wvalné hromady ze dne 05122007 byla schvalena wvyplata dividend
z nerozdé&leného zisku minulych let ve vysi 45 294 tis. K&.

Zisk roku 2007/2008 ve vysi 140 557 tis. K& ziistava ke dni vyhotoveni Pfilohy nerozdéleny, o jeho
rozdélenl rozhodne valna hromada spoleénosti.

4.2, Zakladni kapital

2007/2008
Druh akcii Pocet akcii Nominalni hodnota (KE) MNesplacené akcie Lhiita splatnosti
Akcie na jméno 1000 1 000 0
Akcie na jméno 100 1 000 000 0
2006/2007
Druh akeii Potet akcii Naminalni hodnota (KE) Hesplacené akcie Lhiita splatnosti
Akcie na jméno 1000 1000 0
Akcie na jméno 100 1 000 000 0

1/9




Pfiloha k Géetni zivérce
spoleénosti eHosPOL” a. 5.
k 31, 03. 2008

5. Pohledavky a zavazky

5.1. Pohledavky za odbérateli
Potet dnii | 31.03.2008 | 31.03.2007
Do 30 1735 607
30- 60 15 _1
| 60-90 c]
90 - 180 i
180 a vice 2082 2082

5.2, Zavazky po Ihité splatnosti

Spoleénost nema zavazky po lhité splatnosti.

po lhité splatnosti

5.3. Udaje o pohledavkach a zavazcich k podnikiim ve skupiné

Spoleénost eviduje zavazky vudi firmam Ekoinvest, spol. s r.o., Ekoreal, spol. s r.o. a Helix, spol. s r.o.
ve formé pljéek splatnych k 31.12.2008.

5.4, Udaje o pohledavkach a zavazcich z titulu uplatn&ni zastavniho a zajist'ovaciho prava

Spoletnost ma zajistény zavazky zhotovitelll stavebnich dél souvisejici s odstranovanim zaruénich vad
dila v zaruéni dobé& bankovnimi zarukami.

Datum ' VySe bank. Platnost
i vystaveni . i zaruky v K& b zaruky
KB 10.07.03 |Spojstav spal. s r.o. TI’?'“Z"“““"' Ny 15 777,00 60 31.07.08
KB 15.03.05 |POZEMSTAV Prostéjov, as.  |Maledice 488 914,00 12 03.10.08
Cs0B 14.05.03 |STRABAG a.s. Malesice 2118 949,00 60 14.10.08
Dresdner Bank 14.01.03 |OTIS, a. 5. Malesice 453 350,00 72 14.01.09
; sdruZ kiosky
KB 10,07.03 |Spojstav spol. s r.o. N.Dablice 1.all.etapa 32 662,00 72 31.01.09
BD Roztoky -V
HVE Bank 18.08.06 |STRABAG a.s. Solnikdch | A+B 730 083,00 60 07.10.09
BD Roztoky - V'
HVEB Bank 18.08.06 |STRABAG as. Solnikach |. G+D 734 686,00 60 07.10.09
BD Roztoky - V
HVE Bank 18.08.06 |STRABAG a.s. Solnikach |. E+F 738 465,00 60 14.10.09
BD Roztoky - V
HVE Bank 18.08.06 |STRABAG a.s. Solnikach | G+H 750 234,00 &0 14.10.09
BD Roztoky - W
KB 21.11.08  |Gemo Olomoue, spal. 8 r.o. Solnikach Il 3133321,00 &0 27.10.10
tsoB 18.10.07 |Pramstav, a.s. Patria Letiany 2 269 456,80 60 04.09.12
KB 28.03.08 |STAVOKOMPLET spol. sro. |Kolod&je v Lipach Il 2 277 859,90 &0 291212
Celkem 13743 777,70

5.5. Zavazky nesledované v (iéetnictvi a neuvedené v rozvaze

Spoletnost nepfijala zéruky za jiny podnik z titulu bankovniho Gvéru,

prava a nema Zadné jiné zavazky neuvedené v rozvaze.

8/9
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Priloha k Géetni zavérce
spoleénosti EROSPOL" a. 5.
k 31, 03. 2008

6. Rezervy
Druh rezervy 312,%?,321;3? Prirlstek | Ubytek 3:12%5;?333
Zakonné rezervy (opravy
DHM) 73N 4532 7N 4 532
Ostatni rezensy (pravni spary) 4462 Q] 3376 1 086
Celkem 11 773 4 532 | 10 8687 5618
7. Vynosy z bézné c¢innosti
\ynosy realizuje spoleénost pouze v tuzemsku.
01.04.2007 - 01.04.2006 -
31.03.2008 31.03.2007
Trzby za viastni wyrobky 467 955 2293
Trzby z prodeje sluzeb 3g o072 5757
Trzby z prodeje pozemkl 225 164 68 756
Ostatni vynosy 20 389 16 733
Celkem 752 580 93 539
Zména stavu zasob - 185271 272127
Uhrnem 567 309 365 666

8. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spoletnost neprovadéla v prubéhu ucetniho obdobl 2adny vyzkum & vyvaj.

9. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
Spolecnost je od roku 2005 drZitelem certifikdtu CSN 1SO 14001 — certifikatu systému

environmentalniho managementu. V zaii 2007 probéhla externi dozorova provérka, kterd potvrdila

plnéni véech podminek platnosti certifikatu.

10. Sdruzeni

Spoleénost neni élenem Zadného sdruZeni.

Sestaveno dne: 24.06.2008

Sestavil: Ing. Julie Berdichevska

Podpis statutarniho zastupce:
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EKOSPOL as.

Dukelekych hrdinii 19, 170 00 Praha 7
tel.: 233 372 021, fax: 233 370 018
IG0: 63999854, DIC: CZAADDOES4



