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Uvodni slovo predsedy predstavenstva

Vazeni klienti a obchodni partneri,

jako kazdy rok Vam v této publikaci prinasime prehled nasich Uspéchf,
kterych jsme dosahli v uplynulém obdobi. Za vSechno hovofi hlavni
ekonomické ukazatele. Vynosy 1,117 miliardy korun a zisk pred
zdanénim 272 miliond korun.

Ale nez se dostaneme k dal$im podrobnostem, dovolte mivzpomenout
jedno vyznamné vyrodi lonského roku. Oslavili jsme totiz €tvrt stoleti
uspésného Fungovani na trhu. Za tu dobu se z malé stavebni firmy,
kterych byly kolem desitky tisic, stal dlouhodoby lidr rezidencniho

developmentu.

Za 25 let na trhu jsme dokonéili 53 velkych rezidenénich projektd, v nichz nalezlo domov na 10 000 lidi.
To je, jako bychom ubytovali mensi okresni mésto. Zasadnim zplisobem jsme zménili podobu Prahy, mnohé
lokality jsme vylepsili k nepoznani. V Kyjich nyni pracujeme na poslednich dvou etapach projektu Panorama
Kyje, po jejich dokonceni v letosnim roce zde vznikne zcela nova méstska ctvrt s tisicovkou bytd. Tisic byt
jsme postavili také v Praze 15 v projektech Nové Mécholupy a U Hostivaiské piehrady. V Novych Dablicich
jsme pripravili pres 200 parcel pro rodinné domy, coz predstavuje jeden z nejvétsich projekt( parcel na
Gzemi Prahy. Rozlohou nejvétsi rezidenéni projekt v historii CR pfipravujeme v Roztokach, kde planujeme
bydleni na 40 hektarech. Dosud jsme tam dokondili na 300 byt a 200 parcel, coz predstavuje zhruba tretinu
pldnované vystavby.

Po celych 25 let nabizi EKOSPOL nejlepsi pomér kvality a ceny. | proto se jako jeden z mala velkych
developert midzeme pochlubit tim, Ze mame své projekty vyprodané dlouho pred dokonéenim stavby
a nékdy uz pred jejim zahajenim. K Ekospolu se prosté vyplati prijit v¢as. Jednim z divodi velkého zajmu
o nase byty je jejich vyhodna cena, nase byty dlouhodobé patfi k nejlevnéjsim na trhu. Toho dosahujeme
diky optimalizaci ve vSech fazich developerského procesu.

Neusindme ale na vavrinech velmi Uspésné minulosti a zamérujeme se i na budoucnost. Jen loni v lété jsme
dokondili a klientim predali na étyfi stovky novych bytd v zadanych projektech Vyhledy Barradov |
a Viladomy Dubec. Na podzim jsme pak zacali stavét posledni dvé etapy vyjimecného projektu Panorama Kyje.
Po jejich dokonceni vznikne jeden z nejvétsich bytovych areald v Praze s takrka tisicovkou bytu.

Pozici a vyznam Ekospolu ocenuji i média, diky kterym jsem v roce 2016 obhdjil post nejcitovanéjsiho developera
v zemi.

Ekospol ziistava jednim z nejvyhledavanéjsich zaméstnavatelid v €R. Za uplynulé obdobi se o uvolnéné
pozice uchazelo vice nez patnact tisic zdjemcld. Pouze zlomek téch nejlepsich v3ak zaméstnani
u dlouhodobého lidra trhu ziskal. V analyze ¢asopisu Ekonom navic patfi Ekospolu prvni misto mezi nejlépe
platicimi firmami ve stavebnictvi.

Uspéchy nds musi motivovat k tomu, abychom jesté vice zabrali ai v dal$im obdobi potvrdili pozici Ekospolu jako
dlouhodobého lidra developerského trhu. Vérim, ze to i diky Vam, nasim klientlm a partnertim, opét dokazeme.

Preji vdm prijemné cteni!

RNDr. Evzen Korec, CSc.
generdlni reditel a predseda predstavenstva EKOSPOL a.s.



O spolecnosti EKOSPOL

Spolecnost Ekospol se za 25 let své existence vypracovala do pozice lidra
ceského developerského trhu a dokoncila 53 velkych developerskych projektu,
v nichz naslo bydleni pres 10 000 spokojenych zakaznikd.

EKOSPOL diky svym dlouholetym zkusenostem nabizi klientdm optimalni pomér mezi cenou a kvalitou.
Projekty spole¢nosti EKOSPOL proto byvaji vyprodany jesté pred dokoncenim.

‘ STAVBA ROKU Nejvyznamnéjsi ocenéni

e Cena reditele Statniho Fondu rozvoje bydleni v soutézi ,,Stavba roku
CENA 2009" za projekt Nové Mécholupy

reditele
Statniho fondu rozvoje bydleni . “ . A .
® Prestizni cena ,Czech Superbrands 2015" a zarazeni mezi

nejobdivovanéjsi spole¢nosti v Ceské republice dle zebficku
CZECH TOP 100

Eytovy aredl Hové Mécholupy

8 97500 20 v Ll b e

e Zvlastni uznani za efektivni a kvalitni vyuziti cihlového systému
POROTHERM ve vystavbé obytnych soubord v rdmci soutéze
. POROTHERM DUM BRICK AWARD 2011-2012" za projekt Viladomy
Uhrinéves

o Zvlastni cena generalniho reditele spole¢nosti Wienerberger cihlarsky
pramysl v soutézi ,POROTHERM DUM 2010" za bytovy areal
Rezidence Dalejské vyhledy

e Jediny cesky rezidencni developer s prestiznim ocenénim CEKIA
ol et d Stability Award v lvetech 2009-2012 s nejvyssim moznym !'atingem

AAA, jez udéluje Ceska kapitalova informacni agentura (CEKIA) ve
spolupraci se sdruzenim CZECH TOP 100

EKOSPOL

e Generalni reditel a predseda predstavenstva spolecnosti EKOSPOL
RNDr. EvZen Korec, CSc. byl v prestizni soutézi Manazer roku 2012
ocenén cenou pro Manazera odvétviv segmentu vystavby nemovitosti,
prondjmu a developmentu

¢ Nejcitovanéjsi developer podle analyz Newton Media v letech
2011-2016

2009

Ekospol ziskal prestizni cenu Czech
Superbrands 2015 a byl zarazen mezi
nejobdivovanéjsi spoleénosti v Ceské
republice dle zebficku CZECH TOP 100

V roce 2009 ziskal Ekospol ocenéni
Stavba roku za bytovy areal Nové
Mécholupy




Organy a vedeni spolecnosti

Statutarni organ - predstavenstvo

Predseda predstavenstva: RNDr. Evzen Korec, CSc.
Clen predstavenstva: Jana Korcova

Clen piedstavenstva: Mgr. Eva Hromasova

Dozorc¢i rada

Predseda dozor¢i rady: Bc. Pavel Stefek
Clen dozor¢i rady: Ing. Ondrej Chalupa

Clen dozor¢i rady: Evzen Korec

Vedeni spolecnosti

Generalni reditel: RNDr. Evzen Korec, CSc.

Reditel sektoru vybérovych fizeni a feditel sektoru spravy a udrzby
nemovitosti a autodopravy: Ing. Ondrej Chalupa

Reditel sektoru vystavby a feditel sektoru technické pfipravy
staveb: Ing. Petr Vales

Reditel sektoru pfipravy staveb: Ing. Petr Lomoz
Reditel sektoru prodeje nemovitosti: Ing. Zdenék Bucek
Reditel pravniho sektoru: Bc. Pavel Stefek

Reditel personalniho sektoru: Bc. Jan Zipser

Financni reditel: Ing. Pavel Bednar

Reditel sektoru marketingu: Ing. Matyas Hancl

Tiskovy mluv¢i a vedouci oddéleni PR: Bc. Filip Susanka

Vedouci manazefi projektd: Ing. Zdenék Janda, Ing. Pavel Cacik,
Ing. Jifi Sladek

Vedouci oddéleni klientskych zmén: Ing. Antonin Dvorak
Vedouci oddéleni reklamaci a manazer jakosti: Milan Hynek

Vedouci oddéleni recepce: Ing. Pavla Jindrdkova

AAA 2012

Ekospol je jedinym Ceskym rezidencnim Generalni reditel Ekospolu RNDr. Evzen

developerem ocenénym CEKIA Stability Korec, CSc. ziskal titul manazer odvétvi
Award v letech 2009-2012 s nejvyssim v soutézi Manazer roku 2012
moznym ratingem AAA




EKOSPOL od 1.7.2016 do 31. 12. 2017

Spolecnost Ekospol v obdobi od 1. 7. 2016 do
31. 2. 2017 dokoncdila a novym majitelim predala
399 399 novych bytu, z toho 281 v projektu Vyhledy
H Barrandov | a dalsich 118 ve Viladomech Dubec¢.
Prodano 399 novych byta

Zaroven Ekospol ve sledovaném obdobi zahdjil vystavbu dalSich 187
bytl v zavérecnych etapach projektu Panorama Kyje. Po jejich dokonceni
vznikne celd nova ctvrt s témér tisicovkou bytd.

V roce 2017 navic spole¢nost nakoupila pozemky v riznych castech
Prahy pro vystavbu dalsich priblizné patnacti set novych bytd. Celkem
tak Ekospol vlastni pozemky pro vystavbu vice nez 7 000 byt( v hodnoté
presahujici 20 miliard korun. Diky tomu se fadi mezi nejvétsi soukromé
vlastniky pozemka v Praze a okoli.

Ekospol dale potvrdil pozici jednoho z nejzadanéjsich zaméstnavatell
187 bytd ve vystavbé v Ceské republice, do vybérového fizeni se na vypsané pozice od
poloviny roku 2016 do konce roku 2017 pfihlasilo 15 497 zajemc.

Zaroven vroce 2017 zGstaval Ekospol nejlépe platicim zaméstnavatelem
v ¢eském stavebnictvi a patfil i mezi nejlépe platici firmy v celé CR.

Primérnarocni mzda zaméstnance Ekospolu presahlavroce 2017 hranici
800 000 K¢ a primeérna mési¢ni mzda tak cinila 66 696 korun. V celé zemi

Pozemky pro vice nez 7 000 bytu

70000
66 696 K¢
60 000
50000
15 497 uchaze¢l o zaméstnani 40 000
30000
66 696 20000 - : : :
2014 2015 2016 2017
@ Primérna mzda v CR sl Priimérna mzda v Ekospolu

Prdmérna mzda 66 696 K¢ mésicné



v roce 2017 pfitom podle €SU dosahovala prdmérna mzda 29 504 korun

mésicné. 1
Dle studie tydeniku Ekonom publikované na konci roku 2017 dosahovali
zaméstnanci Ekospolu na zdaleka nejvyssi primérné mzdy v oblasti @
stavebnictvi. Mzdy navic rostly podstatné rychleji nez u ostatnich firem
v Zebficku.
Nejvyssi primérné mzdy

(s , ey o e , ve stavebnictvi
Pravé diky vybornym finan¢nim podminkdm a motivacnimu systému

odménovani patfil Ekospol k nejvyhledavanéjsim zaméstnavatellm
vV zemi.

Generalni reditel a predseda predstavenstva Evzen Korec v roce 2016

podle analyzy spolecnosti Newton Media ziskal pozici bezkonkurencné
nejcitovanéjsi osobnosti na ceském realitnim trhu. Tuto pozici drzi
nepretrzité uz sest let.

Prodano 10 000 knih
Generalni reditel Ekospolu RNDr. EvZzen Korec, CSc. rovnéz pokracoval

v Uspésich na kniznim trhu. Celkové se titull Co je vdomé, neni pro mé!,
Koupé bytu pod lupou a Pozemky ukryvaji poklady prodalo jiz témér
10 000 vytiskd.

konferencich a univerzitach. V roce 2017 prednasel generilni reditel
spolecnosti Evzen Korec napfiklad na Vysoké skole ekonomické

v Praze a v ramci Klubu investord. Nejcitovanéjsi developer:
EvZen Korec

Graf 2: Uspésnost uchazecii pri prichodu vybérovym fizenim ve spolecnosti Ekospol (zdroj: EKOSPOL a.s.)

1ze175

Ekospol primérné
pfijima jednoho ze 175
uchazecd o zaméstnani.

10% 20 % 30 %

Na prvni kolo Do druhého kola Do zaméstnani nastoupilo
vybérového fizeni byl vybérového fizeni 30 % uchazeéu
ve sledovaném obdobi postoupil kazdy paty z druhého kola.
pozvan kazdy desaty uchaze¢ z prvniho kola.
uchaze¢ o zaméstnani
v Ekospolu.



Sponzorska cinnost

ﬂ’::'
Medvéd hnédy v ZOO Tabor
(foto: Ondrej Chvdtal)

Zoologicka zahrada Tabor

Spole¢nost Ekospol je generdlnim sponzorem ZOO Tabor, kterd je
rozlohou nejvétsi zoologickou zahradou v jiznich Cechéch.

Taborskou zoo, které kvili vysokym dluhtm hrozil zanik a rozprodej
chovanych zvirat, v roce 2015 zachranil pred likvidaci pravé generalni
reditel a predseda predstavenstva spolecnosti Ekospol RNDr. Evzen
Korec, CSc.

Po nutnych Upravach se verejnosti otevrela v ¢ervnu 2015. Zoologicka
zahrada se diky novym investicim zacala opét rozvijet a za prvni mésic
po znovuotevieni ji navstivilo 25 tisic lidi. V roce 2016 byla ndvstévnost
jiz 70 tisic a v roce 2017 pak doslo k desetiprocentnimu nardstu rocni
navstévnosti na 77 tisic, diky ¢emuz se ZOO Tabor zaradila mezi
nejnavitévované;jsi turistické cile v jiznich Cechach.

Vyrazny podil na tomto Gspésném rlistu ma pravé spolecnost Ekospol,
ktera je s velkym odstupem nejvétsim sponzorem taborské zoologické
zahrady.

Hlavnim poslanim zahrady je chov ohrozenych druht zvifat. Na jejich
ochrané se diky partnerstvi Ekospolu a Zoo Tabor podili kazdy, kdo si
u Ekospolu koupi byt. Klient navic za kazdy zakoupeny byt ziska ro¢ni VIP
rodinnou vstupenku do zoo zdarma.




Spolecnost pro zvirata

Ekospol dlouhodobé podporuje obcanské sdruzeni Spolecnost pro
zvifata (Spole¢nost pro zvifata - ZO CSOP). To se snazi svou ¢innosti
prispét k ochrané zvirat pred dasledky negativniho chovani lidi, pomaha
zviratlim v nouzi a snazi se zabranit jejich stradani.

Ceska krajina

Ekospol podporuje také obecné prospésnou spolecnost Ceskd
krajina (Ceska krajina o.p.s.) plisobici v oblasti ochrany ptirody, krajiny
a zivotniho prostredi.

Jejim hlavnim cilem je ochrana biologické rozmanitosti (biodiverzity)
a zmirnovani dopadu klimatickych zmén na pfirodu i ¢lovéka.

Soucasti téchto snah je vytvareni sité nestatnich prirodnich rezervadi,
které umozni preziti ohrozenych druht rostlin a zvirat, pripadné jejich
navrat do oblasti, kde byly v minulosti vyhubeny. Ekospol jiz nékolik
let vyznamné podporuje jeden z hlavnich projektli zaméreny na navrat
zubra evropského do volné prirody.

Ndvrat zubra evropského do volné Kniha Jak jsem zachranil zoo v Tabore
prirody

| klienti Ekospolu se budou podilet na
unikdtnim projektu navratu zubra
evropského do ceské krajiny.

ZOO Tdbor jako jedind ceskd zoologickd
zahrada zahdjila chov zubra tzv. nizinné
linie, kterd je nejvhodnéjsi pro vypousteni
do volné prirody.

Unikatni kniha popisujici zachranu
taborské zoo generdlnim reditelem
spolecnosti Ekospol RNDr. EvZenem

o o7 . . Korcem, CSc.
Zahdjeni odchovu mlddat a jejich

vypousténi do vhodného prostredi je
hlavnim cilem Zoo Tabor pro nejblizsi
obdobi.



Projekty spolecnosti EKOSPOL

Mezi hlavnicilespolecnosti Ekospol patfivyprodat vsechny bytyvrealizovanych
projektech pred jejich dokoncenim.

Ivroce 2017 se tento hlavni cil podarilo naplnit a ve vsech dokoncenych projektech byly vsechny byty vyprodany

dlouho pred jejich kolaudaci. VSechny projekty, u kterych Ekospol zahdjil vystavbu, jsou rovnéz jiz z velké casti
vyprodany.

Dokoncené projekty

Vyhledy Barrandov |
Celkovy pocet bytt: 281

Spolecnost Ekospol v roce 2017 dokoncila 281 byt v projektu Vyhledy
Barrandov I. Bydleni v tomto bytovém aredlu poskytuje nadherny
vyhled jak na panorama Prahy, tak i na Prokopské a Dalejské adoli. To
vse v lokalité s kompletni ob¢anskou vybavenosti s mnozstvim obchodu
v dochazkové vzdalenosti.

Viladomy Dubec
Celkovy pocet byti: 118

V roce 2017 byl spolecnosti EKOSPOL dokoncen také bytovy aredl
Viladomy Dubec. Tvofi jej ctyri viladomy se tfemi az ctyfmi nadzemnimi
podlazimi, které jsou v souladu s vilovou zastavbou v sousedstvi, a nabizi
krasny vyhled na celou méstskou ¢ast Praha-Dubed, blizkost prirody
a ojedinély klid.

Viladomy Dubec

Projekty ve vystavbé

Panorama Kyje VII
Celkovy pocet bytu: 96

Bytovy aredl Panorama Kyje je jednim z nejvétsich developerskych
projektd v celé Praze a nabizi nejlevnéjsi kvalitni nové byty u metra.
Sedma etapa projektu je tvorena tremi ctyr az pétipodlaznimi bytovymi
domy. Nachazi se v zadané lokalité s naddhernym vyhledem na celé
panorama Prahy a vybornou obcanskou vybavenosti.

Panorama Kyje Vil

10



Panorama Kyje VIII
Celkovy pocet bytl: 91

Panorama Kyje VIII je zavérecnou etapou celého bytového aredlu. Je
tvorena dvéma samostatnymi bytovymi domy. Postupnou realizaci
vsech etap v Kyjich vznika nova Ctvrt s témér tisicovkou bytl. V ramci
predchozich etap projektu bylo dokonceno jiz 703 bytd, pricemz vSechny
byly, jak je u Ekospolu tradici, vyprodany dlouho pred dokoncenim.

Pripravované projekty

Panorama Kyje VIl

Michelské zahrady
Celkovy pocet bytt: 36

Bytovy aredl Michelské zahrady je komornim projektem vyssiho
standardu v atraktivni lokalité Praha 4 - Michle. Terasové zahradky,
terasy i balkony ve spojeni s jizni orientaci vétsiny bytl poskytuji
nddherny vyhled na meésto. Samozrejmosti je vybornd obcanska
vybavenost a skvéla dopravni dostupnost.

Ekorezidence Plzenka
Celkovy pocet byta: 45

Ekorezidence Plzenka je unikatni rezidencni projekt nabizejici byty
nejvyssiho standardu v jedné z nejvyhledavanéjsich lokalit v Praze -
Smichové. Dim je charakteristicky komorni atmosférou, zaroven se
vsak nachazi kousek od Andéla - centra celého Smichova a jednoho
z vyznamnych prazskych uzlG. Zajemci mohou vybirat z dispozic
bytld 1+kk az 4+kk. Velmi atraktivnimi jsou stresni byty s vyhledem na
Prazsky hrad a Vysehrad.

Ekorezidence Plzerika

11
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VWhledy Barrandov Il

Parcely Slavik Kbely
Pocet parcel pfipravenych k vystavbé rodinnych doma: 27

Parcely Slavik Kbely nabizi prostor pro vystavbu rodinnych domu
v klidné lokalité v blizkosti pfirody s veskerou obcanskou vybavenosti
a vybornou dopravni dostupnosti. Zacit stavét je mozné na 27 parcelach
o velikosti 466 az 796 metrl ctverecnich s kompletnimi inzenyrskymi
sitémi.

Vyhledy Barrandov Il
Celkovy pocet byta: 306

Vyhledy Barrandov Il navazuji na Uspéiny projekt z roku 2017. Ctyfi
moderni bytové domy nabizeji jedine¢né spojeni skvélé dopravni
dostupnosti do centra Prahy s klidnou lokalitou a nedalekym
Prokopskym ci Dalejskym udolim.

Dalsi pripravované projekty

Pripravujeme také dalsi dva projekty v Praze 4 s celkovym poctem
zhruba 500 novych byta.

Mimo to chystame dva velké projekty. Na Praze 5 chceme postavit
projekt se zhruba 2 000 byty a v projektu na Praze 13 pocitdme s 1 300
byty. Nyni pripravujeme vSechna potrebna povoleni.

Celkem vlastnime v Praze a nejblizsim okoli pres pal milionu metri
étvereénich pozemki pro vystavbu 7 000 novych byti v trzni hodnoté
pres 20 miliard korun.



Knihy spolecnosti EKOSPOL

Generalni reditel spolecnosti Ekospol RNDr. EvZzen
Korec, CSc. napsal Gspésné knihy Pozemky ukryvaji
poklady, Co je vdomé, neni pro mé!a Koupé bytu pod
lupou.

Svou spolecnost vybudoval od Gplnych zakladd, proto velmi dobre vi, co
to obnasi shanét pozemky, jak si co nejlépe pocinat pri koupi bytu nebo
jak nemovitosti co nejlépe pronajimat ¢i vyuzit jako investici.

Své zkusenosti a tipy shrnul do Uspésnych publikaci, kterych se prodalo
jiz priblizné 10 tisic vytiskd.

Pozemky ukryvaji poklady

Kniha se zaméruje na investice do pozemkU a nabizi jak praktické rady
pro vybér spravné parcely, tak fadu zajimavosti z historie. Takto ucelené
toto téma v Ceské republice dosud jesté nikdy nebylo publikovano.
Postrehy a rady vychazeji z autorova know-how ziskaného béhem = .IEVDOME:
takrlfa Ctvrtstoleti dlouhé praxe, pficemz fada poznatkl zde byla NENi PRO ME!
publikovana zcela poprvé! -

Co je vdomé, neni pro mé!

Prakticky manual ctendre doslova krok za krokem provede tim, jak
efektivné a bez rizika investovat do nemovitosti za Gcelem trzniho
pronajmu. V této knize je poprvé popsano tzv. Korcovo pravidlo. Formou
i tematickym zamérenim se jednd o unikat, ktery zatim na ceském
kniznim trhu nemda obdoby. Kniha pfitom podava komplexni navod
aplikovany na ¢eské trzni, pravni i danové realie. Ctenafi se tak dozvi
nejen to, proc by se investici do nemovitosti méli zajistovat na stari, ale i
jakou nemovitost pro investici zvolit. Soucasti knihy jsou navic i vzorové
smluvni dokumenty.

KOUPE BYTU

. LUPOU
Koupé bytu pod lupou P;%;mmm

Unikatni kniha shrnujici vice nez dvacetileté osobni zkusenosti, postrehy
arady Evzena Korce, které oceni kazdy, kdo zvazuje koupi bytu a chce se
vyhnout chybam pfi jeho vybéru a financovani.



http://www.ekospol.cz/korcovo-pravidlo/

Uplynulé obdobi opét potvrdilo, ze EKOSPOL opravnéné patfi k hlavnim hracdm na trhu rezidencniho
developmentu. Klienti ocenovali hlavné to, Ze stavime kvalitni bydleni dostupné pro vsechny, i proto jsme
zaznamenali tak obrovsky zajem o posledni etapy projektu Panorama Kyje. Opét jsme nase projekty vyprodali
pred dokoncenim, na nékteré byty dokonce museli makléfi vytvaret poradniky.

Patiime mezi nejvétsi soukromé vlastniky stavebnich pozemki v Praze a okoli, kde vlastnime pies pul
milionu metra ¢tverecnich pozemka. V pristich péti letech chceme uvést na trh 7 000 novych bytu v celkové
hodnoté prevysujici dvacet miliard korun. | letos obohatime trh o zajimavé projekty, viibec poprvé vstoupime
do prémiového segmentu. Na Smichové nabidneme prémiovy projekt s exkluzivnimi vyhledy na Prazsky hrad
i VySehrad.

Pripravujeme také druhou etapu velmi zddaného projektu Vyhledy Barrandov, ktera nabidne pres 300 bytd.
Do konce roku chceme zaradit do prodeje také jeden stfedné velky projekt na Praze 4 s dvéma stovkami bytd.
Investi¢ni naklady jen na tyto dva projekty dosahnou miliardy korun. Stejné tak chceme pokracovat v ndkupu
pozemku vhodnych pro reziden¢ni vystavbu, jen na rok 2018 mame na tyto ucely pripraveny stovky milionG
korun.

Chceme obhdjit svou pozici dlouhodobého lidra rezidenéni vystavby i v dalSim ctvrt stoleti Uspésného
prepisovani mapy hlavniho mésta Prahy.

Budeme radi, kdyz pri tom budete s nami.

RNDr. Evzen Korec, CSc.
generdlni reditel a predseda predstavenstva EKOSPOL a.s.
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Priloha €. 2: Zprava nezavisleho

auditora

Ing. Blanka Budafova, auditorka, auditorské opravnéni Komory auditort €R ¢&islo 1100,
Daskova 3079/3, 143 00 Praha 4 — Modfany

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

w

o ovéreni radné ucéetni zavérky sestavené

k 31.12. 2017

PFrijemce zpravy

Akcionar, predstavenstvo a dozor¢i rada spoleénosti
EKOSPOL a.s.

Obchodni firma a sidlo ovérované spolecnosti

EKOSPOL a.s. }
se sidlem Praha 7, Dukelskych hrdina 747/19, PSC 170 00
I 639 99 854

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3590

Cerven 2018



Vyrok auditora

Provedla jsem v navaznosti na uzavienou smlouvu o provedeni auditu €. 02-4-2018 za ucetni
obdobi od 01. 07. 2016 do 31. 12. 2017 ze dne 01. 03. 2018 audit pfilozené ucetni zavérky
spole¢nosti EKOSPOL a.s. (dale také ,Spolecnost®) sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich
predpis(, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2017, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o penéznich
tocich a pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za hospodarsky rok zacinajici 01. 07. 2016 a
koncici 31. 12. 2017, a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
Ugetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v Gvodu
prilohy této ucetni zavérky.

Podle mého nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti EKOSPOL a.s. k 31. 12. 2017 a nakladi a vynosl a vysledku jejiho
hospodareni a penéznich tokll za hospodarsky rok zacinajici 01. 07. 2016 a kongéici 31.
12. 2017 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsem provedla v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upraveneé souvisejicimi aplikaCnimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddile Odpovédnost auditora za audit Uc¢etni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsem
na SpoleCnosti nezavisla a splnila jsem i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpist. Domnivam se, Ze dikazni informace, které jsem shromazdila, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadieni mého vyroku.

Audit ucetni zavérky za hospodarsky rok zacinajici 01. 01. 2015 a koncici 30. 06. 2016
provadél jiny auditor Ing. Jana Chvatlinova, auditorka, opravnéni Komory auditord CR &. 1581,
ktera se vyjadfrila v jejim vyroku ze dne 01. 12. 2016 k ucetni zavérce Spolecnosti sestavené
za hospodarsky rok zac¢inajici 01. 01. 2015 a kong¢ici 30. 06. 2016 bez vyhrad.

Odpovédnost statutarniho organu a vedeni téetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti EKOSPOL a.s. je odpovédny za sestaveni ucetni zavérky, ktera
podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi u€etnimi pfedpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici mdj vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v G€etni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
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v dlisledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize reainé
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovliviiovat ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je moji povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny uUsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je moji
povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abych na jejich zakladé mohla
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo
v dlisledku podvodu, je vétsSi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti,
zpUsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abych mohla navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abych mohla vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych t€etnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl v pfiloze Gcetni
zaverky.

¢ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdu k zavéru, ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit ve své zprave
na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze UCetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Moje zavéry tykajici se schopnosti
Spoleénosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsem ziskala do data
moji zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze SpoleCnost
ztrati schopnost nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci a obsah u€etni zavérky, v€etné pfilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani
auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsem v jeho prabéhu uginila, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a moji zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ spolecnosti.

MUj vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v§ak sou¢asti mych
povinnosti souvisejicich s auditem uCetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni
zavérkou ¢i mymi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se
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jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzuji, zda ostatni
informace byly ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji
pozZadavky pravnich piedpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavk( by
bylo zplsobilé ovlivnit isudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

V ramci uvedenych postupll jsem v obdrZenych ostatnich informacich nic takového nezjistila.
Vyroéni zprava byla vypracovana k datu vydani této zpravy a po seznameni se s ni konstatuiji,
Ze informace zde uvedené jsou spravné a jsou vypracované v souladu s pravnimi predpisy
vztahujicimi se k ostatnim informacim.

V Praze dne 25. ¢ervna 2018
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Priloha ¢. 3: Rozvaha ke dni 31. 12. 2017

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

Zpracovano v souladu s vyhlaskou ROZVAHA EKOSPOL a.s.
€. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist v plném rozsahu

ke dni 31.12.2017 Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani ucetni jednotky
) Dukelskych hrdina 747/19
To) 1' 70 00 Praha 7
Ceska republika
63999854
Oznaceni AKTIVA Cislo Bé&zné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 1805 372 679 -15785 176 1789 587 503 1695 361 224
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek 003 1014 738 366 -15785 176 998 953 190 753731173
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 942 285 - 942 285 72212
B.I. 1. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005
2. | Ocenitelna prava 006 942 285 -942 285 72212
2.1 Software 007 942 285 - 942 285 72212
2.2 | Ostatni ocenitelna prava 008
3. | Goodwill (+/-) 009
4. | Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
5. | Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011
5.1 | Poskyinuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 012
5.2 | Nedokong&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.IIL Dlouhodoby hmotny majetek 014 1003 705 972 -14 842 891 988 863 081 743 567 893
B.Il. 1. | Pozemky a stavby 015 913 275 122 -5 690 248 907 584 874 697 018 704
1.1 | Pozemky 016 901 295 672 901 295 672 690 248 176
1.2 | Stavby 017 11979 450 -5 690 248 6 289 202 6 770 528
2. [ Hmotné movité v&ci a jejich soubory 018 9432514 -9 152 643 279 871 832812
Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 019
4. | Ostatni diouhodoby hmotny majetek 020
4.1 | Péstitelské celky trvalych porostd 021
4.2 | Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
4.3 | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
B e T g hentiy o maletek a 024 80 998 336 80 998 336 45716 378
5.1 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 77 838 000 77 838 000 40 652 064
5.2 | Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 026 3 160 336 3 160 336 5064 314
B.III Dlouhodoby finanéni majetek 027 10 090 109 10 090 109 10 091 067
B.1II. 1. | Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028
2. gggsmgsmavﬁ:éw - ovladana nebo ovladajici osoba, 029
3. | Podily - podstatny vliv 030
4. | Zapujcky a Gvéry - podstatny viiv 031
5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 40 000 40 000 40 000
6. | Zapujcky a Uvéry - ostatni 033
7. | Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 10 050 109 10 050 109 10 051 067
7.1 | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 50 109 50 109 51 067
7.2 | Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanéni majetek 036 10 000 000 10 000 000 10 000 000




Oznaceni AKTIVA Cislo Bé&zné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva 037 790 015788 790 015788 941 221 425
C.l. Zasoby 038 97 867 773 97 867 773 125 424 360
C.l 1. | Material 039
2. | Nedokon&ena vyroba a polotovary 040 97 744 933 97 744 933 119 556 397
3. | Vyrobky a zbozi 041 122 840 122 840 5867 963
3.1 | Vyrobky 042 5818310
3.2 | Zbozi 043 122 840 122 840 49 653
4. | Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
5. | Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C.Il. Pohledavky 046 11 957 487 11 957 487 12 640 862
C.Il. 1. | Dlouhodobé pohledavky 047
1.1 | Pohledavky z obchodnich vztaht 048
1.2 | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049
1.3 | Pohledavky - podstatny vliv 050
1.4 | OdloZena dariova pohledavka 051
1.5 | Pohledavky - ostatni 052
1.5.1 | Pohledavky za spoleéniky 053
1.5.2 | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
1.5.3 | Dohadné Uty aktivni 055
1.5.4 | Jiné pohledavky 056
C.l. 2. | Kratkodobé pohledavky 057 11 957 487 11 957 487 12 640 862
2.1 | Pohledavky z obchodnich vztaht 058 9 300 545 9 300 545 9075014
2.2 | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
2.3 | Pohledavky - podstatny vliv 060
2.4 | Pohledavky - ostatni 061 2 656 941 2 656 941 3 565 847
2.4.1 | Pohledavky za spolecniky 062
2.4.2 | Socialni zabezpe&eni a zdravotni pojidténi 063 163 440
2.4.3 | Stat-dariové pohledavky 064 1436 460 1436 460
2.4.4 | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 723 565 723 565 976 138
2.4.5 | Dohadné ucty aktivni 066
2.4.6 | Jiné pohledavky 067 496 916 496 916 2426 269
C.II. Kratkodoby finanéni majetek 068
C.lIIl. 1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 069
2. | Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070
C.IV. Penézni prostiedky 071 680 190 529 680 190 529 803 156 204
C.IV. 1.| Penézni prostfedky v pokladné 072 95410 95410 110718
2. | Penézni prostfedky na Uctech 073 680 095 119 680 095 119 803 045 486
Casové rozliseni 074 618 525 618 525 408 626
1. | Naklady pfistich obdobi 075 618 346 618 346 390 916
2. | Komplexni naklady pfistich obdobi 076
3. | Prijmy pfistich obdobi 077 180 180 17710




Oznaceni PASIVA Cislo | Stav v b&Zném Ggetnim Stav v minulém ucetnim
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 078 1789 587 503 1695 361 224
A. Vlastni kapital 079 1139 916 644 897 844 188
Al Zakladni kapital 080 101 000 000 101 000 000
Al 1. | Zakladni kapital 081 101 000 000 101 000 000
2. | Viastni podily (-) 082
3. | Zmény zakladniho kapitalu 083
Al Azio a kapitalové fondy 084 186 380 000 144 380 000
All. 1. | Azio 085
2. | Kapitalové fondy 086 186 380 000 144 380 000
2.1 | Ostatni kapitalové fondy 087 186 380 000 144 380 000
2.2 | Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 088
2.3 | Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 089
2.4 | Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 090
2.5 | Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 091
Al Fondy ze zisku 092 7 360 63 000
A.lll. 1. | Ostatni rezervni fondy 093
2. | Statutarni a ostatni fondy 094 7 360 63 000
A.V. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 095 632 221 188 512 463 190
A.IV. 1. | Nerozdéleny zisk minulych let 096 632 221 188 512 463 190
2. | Neuhrazena ztrata minulych let (-) 097
3. | Jiny vysledek hospodafeni minulych let 098
AV. Vysledek hospodareni bézného Gé&etniho obdobi (+/-) 099 220 308 096 139 937 999
AVI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.+C. Cizi zdroje 101 529 891 744 446 715 337
B. Rezervy 102 2416 962 2416 962
B. 1. | Rezerva na dichody a podobné zavazky 103
2. | Rezerva na dar z pFijmua 104
3. | Rezervy podle zvladtnich pravnich predpist 105
4. | Ostatni rezervy 106 2416 962 2416 962
C. Zavazky 107 527 474 782 444 298 375
C.l Dlouhodobé zavazky 108 403771618 350 811 388
1. | Vydané dluhopisy 109 350 000 000 350 000 000
1.1 | Vymenitelné diuhopisy 110 350 000 000 350 000 000
1.2 | Ostatni dluhopisy 111
2. | Zavazky k Gvérovym institucim 112
3. | Dlouhodobé prijaté zalohy 113
4. | Zavazky z obchodnich vztaht 114
5. | Dlouhodobé sménky k uhradé 115
6. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116
7. | Zavazky - podstatny vliv 117
8. | Odlozeny dariovy zavazek 118 342 620 298 624
9. | Zavazky - ostatni 119 53 428 998 512764
9.1 | Zavazky ke spole¢nikim 120
9.2 | Dohadné uéty pasivni 121
9.3 | Jiné zavazky 122 53 428 998 512764




Oznaceni PASIVA Cislo | Stav v b&zném ugetnim Stav v minulém ucetnim
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6
C.IL Kratkodobé zavazky 123 123 703 164 93 486 987
1. | Vydané dluhopisy 124
1.1 | Vyménitelné dluhopisy 125
1.2 | Ostatni dluhopisy 126
2. | Zavazky k Gvérovym institucim 127
3. | Kratkodobé pfijaté zalohy 128 2734 756 17 622 178
4. | Zavazky z obchodnich vztaht 129 34 310 503 37 150 720
5. | Kratkodobé sménky k thradé 130
6. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131
7. | Zavazky - podstatny vliv 132
8. | Zavazky ostatni 133 86 657 906 38 714 089
8.1 | Zavazky ke spole¢nikim 134 16 243 430 4435 223
8.2 | Kratkodobé finanéni vypomoci 135
8.3 | Zavazky k zaméstnancim 136 6 084 875 4668 913
8.4 | zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137 3291974 2 978 907
8.5 | Stat - darové zavazky a dotace 138 19 441 066 10790 574
8.6 | Dohadné ucty pasivni 139 32973 152 238 759
8.7 | Jiné zavazky 140 8 623 409 15601 714
D. Casové rozliseni pasiv 141 119779 115 350 801 699
1. | Vydaije pfistich obdobi 142 1400 000 1400 000
2. | Vynosy pfistich obdobi 143 118 379 115 349 401 699

Okamzik sestaveni

21.06.2018

Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni
Ucetni zavérky

Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické
osoby, ktera je ucetni jednotkou

RNDr. Evzen Korec, CSc.

PREMIER system (c) 1995 - 2016




Priloha c. 4: Vykaz zisku a ztraty

za obdobi 1. 7. 2016 - 31. 12. 2017

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcéetni

Jorasous s e VYKAZ ZISKU A ZTRATY jecnotky

pracovano v souladu s vyhlaskou €.

500/2002 Sb. ve znéni pozdjsich predpisti za obdobi  01.07.2016 - 31.12.2017 EKOSPOL a.s.
(v celych tisicich K¢ )

Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani

N adetni jednotky
Ic Dukelskych hrdinti 747/19
170 00 Praha7
63999854 Ceska republika
Oznaceni TEXT Cislo Skute¢nost v G¢etnim obdobi
fadku | sledovaném minulém
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 01 | 1031003991 668405183
1. Trzby za prodej zbozi 02 144 985 203 890
A. Vykonova spotieba 03 555203 353 306 998 147
1 |Naklady vynalozené na prodané zbozi 04 107 533 103 164
2 |Spotieba materialu a energie 05 2 649 043 2215192
3 [Sluzby 06 5562 446 777 304 679 791
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 07 27 629 774 151 984 695
C. Aktivace 08 -1 653 0
Osobni naklady 09 98 605411| 101670 961
1. |Mzdové naklady 10 73 830 075 75510 632
2. |Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 24 775 336 26 160 329
2.1 |Naklady na socialni zabezpedéeni a zdravotni pojisténi 12 23 898 728 25 155 965
2.2 |Ostatni naklady 13 876 608 1 004 364
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 1094 259 1250 793
1. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 1094 259 1250 793
1.1 |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hnotného majetku - trvalé 16 1094 259 1250 793
1.2 |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asné 17
2. [Upravy hodnot z&sob 18
3. [Upravy hodnot pohledavek 19
M. Ostatni provozni vynosy 20 83908 302 191 583 155
1. |Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 21 83613 077| 190 862 090
2. |Trzby z prodeje materialu 22 496
3. |Jiné provozni vynosy 23 294 729 721 065
F. Ostatni provozni naklady 24 99 372 001 66 064 816
1. |Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 72 390 045 54 050 842
2. |Zlstatkova cena prodaného materialu 26
3. |Dané a poplatky 27 1155919 3915132
4. |Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 450 000
5. |Jiné provozni naklady 29 25 826 036 7 648 842
* Provozni vysledek hospodaieni 30 333154 133| 232222815




Oznadeni TEXT Cislo Skute¢nost v Uc¢etnim obdobi
fadku sledovaném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 0 0
1. Vynosy z podiltl - ovliadana nebo ovladajici osoba 32
2. |ostatni vynosy z podild 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 0 0
1. [Vynosy z osttniho dlouhodobého finanéniho majetku 36
2. |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové troky a podobné vynosy 39 2 076 056 3 987 290
1. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40
2. |Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 2 076 056 3987 290
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné naklady 43 63 130 770 63 242 815
1. INakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44
2. |Ostatni nakladové droky a podobné naklady 45 63 130770 63 242 815
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 5337
K. Ostatni finanéni naklady 47 145 815 37 928
* Finanéni vysledek hospodareni 48 -61 195 191 -59 293 453
** Vysledek hospodaieni pied zdanénim 49 271 958 942 172 929 362
L. Daii z pfijma za béZnou ¢innost 50 51 650 846 32 991 364
1. Dan z pfijm0 splatna 51 51 606 850 32748 970
2. Dani z piijmu odloZena 52 43 996 242 394
** Vysledek hospodaieni po zdanéni 53 220 308 096 139 937 999
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim 54
bl Vysledek hospodafieni za Giéetni obdobi 55 220 308 096 139 937 999
* Cisty obrat za Géetni obdobi = L + II. + lIl. + IV. + V. + VL. + VII. 56 1117 138 671 864 179 518
Okamzik Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Ucetni zavérky Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je
sestaveni ucetni jednotkou

21.6.2018

RNDr. Evzen Korec, CSc.




Priloha ¢. 5: Vykaz cash flow

za obdobi 1. 7. 2016 - 31. 12. 2017

) EKOSPOL a.s.

( Cash Flow - Pfima metoda Dukelskych hrdind 747/19

Ze dne: 28.06.2018 17000 Praha?7

Strana: 1 Za obdobi: 01.07.2916 -31.12.2017 & 63999854
V tis. CzK

Oznadeni Popis Castka

P Stav penéznich prostiedkil na zacatku obdobi 803 156
(A) Penézni toky z provozni €innosti

A1 Provozni pfijmy + 1060 709
A1 PFijmy z prodeje vyrobku a sluzeb + 23 448
A1.2 Pfijmy z prodeje zbozi + 139
A13 Prijaté uroky + 2076
A1.4 PFijmy z mimofadné Cinnosti +

A1.5 PFijaté DPH + 165 008
A.1.6 Ostatni pfijmy z provozni ¢innosti + 870 038
A2 Provozni vydaje - 1065 123
A2.1 Vydaje na material a DHIM - 219 545
A2.2 Vydaje na zbozi - 181
A23 Vydaje na energii - 132
A2.4 Vydaje na sluzby - 454 529
A25 Vydaje - osobni - 84 764
A2.6 Zaplacené dané a poplatky - 52 308
A2.7 Placené uroky - 10512
A2.8 Vydaje z mimofadné ¢innosti -

A29 Placené DPH - 131 679
A2.10 Ostatni provozni vydaje - 111 473
A3 Kursové rozdily pfi pfecenovani valut a deviz +-

A Cisty penézni tok z provozni &innosti +- -4 415
(B) Penézni toky z investi¢ni ¢innosti

B.1 PFijmy z prodeje stalych aktiv + 1
B.2 Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv - 152 056
B.3 PFijmy z prodeje finan¢nich investic +

B.4 Vydaje spojené s pofizenim finanénich investic - 8 260
B Cisty penézni tok z investiéni éinnosti +- -160 315
(C) Penézni toky z financni Cinnosti

C.1 Prijaté pajcky a uvéry +-

c.1.1 Pfipsané penize +

C1.2 Splatka pfijaté pajcky a uvéru -

C.1.3 Ptirustek / ubytek kreditniho zlistatku bankovnich G¢ta +-

c.2 Dopady zmén vlastniho jméni na penézni prostfedky +- 41764
o] Cisty penézni tok z finanéni &innosti +- 41764
F Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredki +- - 122 966
R Stav penéznich prostiedkl na konci obdobi 680 191

PREMIER system ver. X6.2 © 1995-2017
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Priloha ¢. 7: Priloha k ucetni zaverce

k 31. 12. 2017

Priloha k ucetni zavérce
spole¢nosti €KosPoL® a. s.
k 31.12. 2017

Priloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.
k 31. 12. 2017

Pfiloha je sestavena podle § 18 odst. 1, pism. c) zakona o Ucetnictvi €. 563/1991 Sb. v platném znéni
a § 3 odst. 4 a § 39 vyhlasky &. 500/2002 Sb. v platném znéni. Udaje piilohy vychazeji z Géetnich
zaznamu Ucetni jednotky (Ucetni doklady, Ucetni knihy a ostatni U¢etni zaznamy) a z dalSich podkladd,
které ma ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové Udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni
uvedeno jinak.

Obsah prilohy

Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky

2. Majetkova ¢&i smluvni spoluuéast tcetni jednotky v jinych spole¢nostech
3. Zaméstnanci spolecnosti, osobni naklady

4. Poskytnuta penézita Ci jina plnéni

Pouzivané ucetni metody, obecné tcetni zasady a zptusoby oceriovani
1. Zpusob uctovani a oceriovani majetku a zavazkd

1.1. Zasoby

1.2.  Financovani nedokoncenych projektt

1.3.  Hmotny a nehmotny majetek vytvoreny vlastni ¢innosti

1.4. Cenné papiry a majetkové Gcasti

2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

3. Zmény oceriovani, odpisovani a postupt uctovani
4. Opravné polozky

5. Odpisovani

6.

Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu

Doplnujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat
1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a financni situace spole¢nosti
1.1.  Domérky dané z prijmt za minulé tcetni obdobi
1.2.  Dlouhodobé bankovni uvéry
1.3.  Rozpis pfijatych dotaci na dlouhodobé a provozni ucely
2. Vlyznamné udalosti po datu ucetni zavérky
3. Doplrujici informace o hmotném a nehmotném majetku
3.1.  Hlavni skupiny hmotného majetku
3.2, Hlavni skupiny nehmotného majetku
3.3.  Hmotny majetek pofizeny formou finan¢niho pronajmu
3.4.  Hmotny majetek pofizeny formou operativniho pronajmu
3.5.  Souhrnna vySe majetku neuvedena v rozvaze
3.6. Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem
3.7. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové tcasti
4. Vilastni kapital
4.1. Prehled o zménach viastniho kapitalu
4.2. Zakladni kapital
5. Pohledavky a zavazky
5.1. Pohledavky za odbérateli po Ih(té splatnosti
5.2. Zavazky po Ihuté splatnosti
5.3.  Udaje o pohledévkéch a zévazcich k podnikim ve skupiné
5.4. Udaje o pohledévkéch a zévazcich z titulu uplatnéni zéstavniho a zajistovaciho préva
5.5. Zavazky nesledované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze
6. Rezervy
7. OdlozZeny dariovy zavazek
8. Vynosy z bézné cinnosti
9. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
10. SdruZeni
11. Celkové naklady na audit
12. Lesni pozemky
13. Ochrana Zivotniho prostredi
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Priloha k ucetni zavérce
spole¢nosti €kosPoL® a. s.

k 31.12. 2017

Obecné udaje
1. Popis ucetni jednotky

Nazev: EKOSPOL® a. s.

Sidlo: Dukelskych hrdint 747/19, Praha 7, PSC 170 00

Pravni forma: akciova spole¢nost IC: 63999854
Rozhodujici predmét ¢innosti: developerska ¢innost v oblasti bytd a pozemkd, stavebni ¢innost
Datum vzniku spoleénosti: 5. prosince 1995

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu u€etni jednotky vice nez 20%:

Jméno fyzicke osoby, Bydlists, sidlo | Sledovaneé ucetni |\ 14 ietni obdobi
nazev pravnické osoby obdobi

Podil v K€ | tj. % | Podil v K& ti. %

Dukelskych hrdinG

EKOINVEST, spol. sr.o. | 7,220 0

101 000000 100 | 101 000 000 100

Zmény a dodatky provedené v tucetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:
V obdobi od 1.7.2016 do 31.12.2017 byla provedena zména ¢lena dozor¢i rady.

Organizacni struktura Gcetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém tucetnim obdobi:

Spole¢nost nema organizacni slozku podniku v zahraniéi.

V Cele spolecnosti stoji generalni feditel. Spolecnost se ¢leni na generalnim feditelem pfimo fizené
sektory a oddéleni:

. sektor pfipravy staveb 1. odd. reklamaci
. sektor vystavby 2. odd. recepce
. sektor personalni

. ekonomicky sektor

. sektor nakupu nemovitosti

. pravni sektor

. sektor prodeje nemovitosti

. sektor marketingu

. sektor technické pfipravy staveb

10. sektor vybérovych Fizeni

11. sektor spravy a udrzby nemovitosti

Co~NOORhWN-—-

Generalni feditel dale pfimo Fidi asistentky GR (sekretariat GR), manazera jakosti a EMS.
Clenové statutarnich a dozoréich organi ke dni uzavérky uéetnich knih:

Predstavenstvo: RNDr. EvZzen Korec, CSc. — pfedseda
Jana Korcova — ¢lenka
Mgr. Eva Hromasova - ¢lenka

Dozoréirada:  Bc. Pavel Stefek — predseda
Evzen Korec — ¢len
Ing. Ondfej Chalupa — ¢len

2. Majetkova ¢i smluvni spolutcast ucetni jednotky v jinych spolecnostech

Ugetni jednotka ma kapitalovou Gi¢ast ve dvou spoleénostech s ru¢enim omezenym.
UcCetni jednotka nema uzaviené zadné ovladaci smlouvy a smlouvy o pfevodu zisku.
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Priloha k ucetni zavérce
spole¢nosti €KospPoL® q. s.
k 31.12. 2017

3. Zaméstnanci spole¢nosti, osobni naklady

Zameéstnanci 01.07.2016 - 31.12.2017 01.01.2015 - 30.6.2016
vsSichni z toho ridici vSichni z toho Fidici

Pramérny prepocteny pocet zaméstnancu 61 6 66 6
Mzdové naklady 73 830 8129 75 511 6 283
SO‘;iorlr;%r:]{)g{;enum statutarnich organt 0 0 0 0
Sosor]r;%r':%:{?num dozor¢ich organt 0 0 0 0
l:;l-(lady na socialni zabezpeceni a zdravotni 23899 2764 25 156 2136
Socialni naklady 877 * 1005 *

Osobni naklady celkem 98 606 10 893 101 672 8419

Spole¢nost se Fidi aktualné platnymi legislativnimi pfedpisy upravujicimi pracovnépravni vztahy. Nad
ramec zavodni preventivni péce hradi spole€¢nost svym zaméstnancim jedenkrat rocné biochemické
vySetfeni.

4. Poskytnuta penézita ¢i jina plnéni
Zameéstnancum, ¢lendm statutarnich a dozor€ich organt, ani byvalym ¢lentm téchto organd nebyla

v UCetnim obdobi 2016/17 poskytnuta penézitd nebo naturalni pinéni (pujcky, poskytnuté zaruky,
ddchodové pfipojisténi, pouzivani vozu k soukromym ucéellm).

Pouzivané ucetni metody, obecné ucetni zasady a zpusoby
ocenovani

Ugetni zavérka spolednosti byla zpracovana na zakladé Zakona o Gcetnictvi €. 563/1991Sb. v platném
znéni, na zakladé provadéci vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. k tomuto zakonu a Ceskych Ucetnich standardi
pro podnikatele, kterymi se stanovi postupy Uctovani a obsah ucetni zavérky pro podnikatele.

Ugetni jednotka pro zpracovani Ugetnictvi pouZivala hospodaisky rok.

Ugetni a zdafiovaci obdobi, o kterém pojednava tato priloha a za které byla zpracovana udetni
zavérka, zacalo 1. 7. 2016 a skoncilo 31. 12. 2017, {j. trvalo 18 mésicu.

Spole¢nost nema zadna zvifata, evidovana jako hmotny majetek nebo zasoby, a cizi majetek
neuvedeny v rozvaze.

1. Zpisob uctovani a oceriovani majetku a zavazku

1.1. Zasoby
Uétovani zasob
- provadéno zpusobem A evidence zasob
- vydej zasob ze skladu je tuctovan metodou FIFO

Ocenéni zasob
e ocenovani zasob vytvorenych ve vlastni rezii je provadéno:
ve skutecnych vyrobnich nakladech zahrnujicich: - pfimé naklady
- vyrobni rezii
e ocefiovani nakupovanych zasob je provadéno:
ve skute¢nych porfizovacich cenach zahrnujicich: - cenu porizeni

- vedlej$i pofizovaci naklady
1.2. Financovani nedokoncéenych projektu

Platby na nedokoncené projekty jsou uctovany pres ucet vynosy pfistich obdobi.
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Priloha k ucetni zavérce
spole¢nosti €KosPOL® a. s.

k 31.12. 2017

1.3. Hmotny (HM) a nehmotny (NHM) majetek vytvoreny viastni ¢innosti

HM ve vlastni rezii spole€nost ve sledovaném ucetnim obdobi nevytvofila.
NHM ve vlastni reZii spoleCnost nevytvafi.

1.4. Cenné papiry a majetkové ucasti

Cenné papiry firma nevlastnila. Majetkové Ucasti firma ocenovala realnou hodnotou.

2. Zpusob stanoveni reprodukcni pofizovaci ceny

Druh majetku ocenény ve sledovaném ucetnim ZpUsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny
obdobi reprodukéni pofizovaci cenou

Nebyl pofizen -

3. Zmény ocenovani, odpisovani a postupt uctovani

Ve sledovaném ucetnim obdobi nedoslo v ucetni jednotce k Zadnym zménam pfi ocefiovani. Ugetni
odpisy byly uctovany pribézné linearné. Ucetni jednotka pouziva ucetni software PREMIER systém,
a tojiz od 1.1.2005. V pfedchazejicich obdobich byl pouzivan ucetni program ABRA.

4. Opravné polozky

Spolecnost vytvari tcetni opravné polozky majetku a k pohledavkam po Ihité splatnosti del$i nez 180
dni ve vySi 100% a zakonné opravné polozky podle zakona.

Opravné polozky k: Zustatek Tvorba Zuctovani Zustatek
30.6.2016 31.12.2017
- majetku 0 0 0 0
- zasobam 0 0 0 0
- finanénimu majetku 0 0 0 0
- pohledavkam - darfiové 0 0 0 0
- pohledavkam — ostatni 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0

5. Odpisovani

Ugetni odpisy

Spole¢nost uplatriuje linearni ucetni odpisy. U HM pofizeného od 1.1.1999 je ro¢ni odpisova sazba
v % ze vstupni ceny, u osobnich automobilli, po¢itatli a software 25,0%, u nakladnich automobill
16,7% (12,5% do roku 1998) a u budov 3,33% (2,2% do roku 1998). Odpisovani hmotného
a nehmotného majetku zafazeného do uzivani je zahajeno v mésici zafazeni v alikvotni vysi pfipadajici
na jeden mésic uzivani a pfisluSnou procentni sazbu. PFi vyfazeni majetku je v mésici vyfazeni
uplatnén cely mésicni odpis.

Danové odpisy

Hmotny majetek je odpisovan metodou zrychleného odpisovani dle § 32 zakona &. 586/1992 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpisl, v pfipadé vyfazeni hmotného majetku pfed koncem zdarovaciho obdobi je
odpisovan ve vysi %2 ro¢niho odpisu v souladu s § 26 odst. 7 pism. a) zakona €. 586/1992 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisl. PFi pofizeni majetku do 30.6.2010 byla vyuzita moznost mimofadnych odpisu dle
§ 30a zakona ¢ 586/1992 Sb.

Nehmotny majetek je odpisovan v souladu s § 32a zak. 586/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zpusob uétovani o drobném hmotném (DrHM) a nehmotném (DrNHM) majetku

Drobny hmotny majetek do 40 000 K& je ucétovan do naklad(i spolenosti na ucet 501 - Spotfeba
materialu. VeSkery DrHM je evidovan na podrozvahovém uctu 780.

Drobny nehmotny majetek do 60 000 K& je uctovan do nakladd spolecnosti na ucet 518 - Ostatni
sluzby. VeSkery DrNHM je evidovan na podrozvahovém uctu 780.

6. Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu

PFi pfepoétu cizich mén na Seskou ménu pouziva spoleénost aktualni denni kurz vyhlageny CNB.
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Priloha k ucetni zavérce
spole¢nosti €K0sPOL® a. s.
k 31.12. 2017

Doplnujici daje k Rozvaze a k Vykazu zisk( a ztrat

1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a financni situace spolecnosti

1.1. Domérky dané z pfijmid za minula uéetni obdobi

Spole¢nost neméla domérky na dan z pfijm0 za minula obdobi. Spole€¢nost nema zadné danové

nedoplatky po dobé splatnosti u mistné pfislusnych finanénich organd.

1.2. Dlouhodobé bankovni Gvéry

Spole¢nost nemé zadné bankovni Gvéry.

1.3. Rozpis prijatych dotaci na dlouhodobé a provozni ucely

Spolecnost nepfijala v roce 2016/17 zadné dotace na provozni ani dlouhodobé ucely.

2. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Po datu Ucetni zavérky nenastaly zadné udalosti, které by vyznamnym zpGsobem ovlivnily vykazany

stav majetku, pohledavek, zavazkl a vlastniho kapitalu.

3. Doplriujici informace o hmotném a nehmotném majetku

3.1. Hlavni skupiny hmotného majetku

Pofizovaci cena v K&

30.6.2016 PFirtstky Ubytky 31.12.2017
Pozemky 690 248 176 283 377 851 72 330 355 901 295 672
Budovy, haly, stavby 12 085 790 0 106 340 11 979 450
Stroje, pfistroje, zafizeni 2796 816 47 509 0 2844 325
Dopravni prostredky 6 588 188 0 0 6 588 188
Pofizeni hmotného majetku 5064 314 289 463 846 291 367 824 3160 336
Celkem pofizovaci cena 716 783 284 572 889 206 363 804 519 925 867 971

Opravky v K&

30.6.2016 Ubytky Prirastky 31.12.2017
Pozemky 0 0 0 0
Budovy, haly, stavby 5315 262 106 340 481 326 5690 248
Stroje, pfistroje, zafizeni 2682 044 0 75 696 2757 740
Dopravni prostfedky 5870 148 0 524 754 6 394 902
Pofizeni hmotného majetku 0 0 0 0
Celkem opravky 13 867 454 106 340 1081776 14 842 890

zlstatkova cena v K&

30.6.2016 PFirtistky Ubytky 31.12.2017
Pozemky 690 248 176 283 377 851 72 330 355 901 295 672
Budovy, haly, stavby 6770 528 106 340 587 666 6 289 202
Stroje, pfistroje, zafizeni 114772 47 509 75 696 86 585
Dopravni prostfedky 718 040 0 524 754 193 286
Poftizeni hmotného majetku 5064 314 289 463 846 291 367 824 3160 336
Celkem zustatkova hodnota 702 915 830 572 995 546 364 886 295 911 025 081

3.2. Hlavni skupiny nehmotného majetku
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Priloha k ucetni zavérce
spole¢nosti €kosPoL® a. s.
k 31.12. 2017

Poftizovaci cena v K¢

30.6.2016 Prirtistky Ubytky 31.12.2017
Software 942 285 0 0 942 285
Ostatni NM 0 0 0 0
Pofizeni nehmotného majetku 0 0 0 0
Celkem pofizovaci cena 942 285 0 0 942 285

Opravky v K¢

30.6.2016 Ubytky Prirastky | 31.12.2017
Software 870073 0 72212 942 285
Ostatni NM 0 0 0 0
Pofizeni nehmotného majetku 0 0 0 0
Celkem opréavky 870 073 0 72212 942 285

Zustatkova cena v K¢

30.6.2016 Pfirastky Ubytky 31.12.2017
Software 72212 0 72212 0
Ostatni NM 0 0 0 0
Pofizeni nehmotného majetku 0 0 0 0
Celkem zustatkova hodnota 72 212 0 72 212 0

3.3. Hmotny majetek porizeny formou finanéniho pronajmu

Spole¢nost nema majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu.

3.4. Hmotny majetek porizeny formou operativniho pronajmu
Spole¢nost nema majetek pofizeny formou operativniho pronajmu.
3.5. Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze

(v porizovacich cenach v K¢)

Nazev majetku 31.12.2017 30.6.2016
drobny hmotny majetek 11 059 687 10 893 556
drobny nehmotny majetek 828 311 848 181
Celkem 11 887 998 11741737

3.6. Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem

Spole¢nost ma zatizeny zastavnim pravem nékteré rozestavéné bytové jednotky, kde dluznikem je
klient vi&i institucim poskytujicim uvér (hypotec€ni Gvér) na koupi dané bytové jednotky.
Pozemky slouzici k vystavbé byvaji zatizeny vécnym bfemenem inZenyrskych siti.

3.7. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ucasti

Spole¢nost nema dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové G€asti v zahranici.
Spole€nost ma v tuzemsku nasledujici majetkové ucasti:

- Areél Zligin s.r.o., IC 01862863

- Zliginska nemovitostni s.r.o., IC 01853902

4. Viastni kapital

4.1. Prehled o zménach vlastniho kapitalu
6/8



Priloha k ucetni zavérce
spole¢nosti €K0spPoL® q. s.

k 31.12. 2017
30.6.2017 Zvyseni Snizeni 31.12.2017
Zakladni kapital 101 000 0 0 101 000
Kapitalové fondy 144 380 42 000 0 186 380
Zakonny rezervni fond 0 0 0 0
Statutarni a ostatni fondy 63 180 236 7
Nerozdéleny zisk minulych let 512 463 139 758 20 000 632 221
Vysledek hospodareni bézného G¢. obdobi 139 938 220 308 139 938 220 308
Vlastni kapital celkem 897 844 453 898 160 174 1191 568

Zpusob rozdéleni zisku pfedchazejiciho ucetniho obdobi:

Zisk roku 2015/16 byl pfidélen do socialniho fondu ve vysi 180 tis. K& a zbytek byl pfeveden na ucet
nerozdéleného zisku minulych let.

Zisk roku 2016/17 ve vysi 220 308 tis. K& zustava ke dni vyhotoveni PFilohy nerozdéleny, o jeho
rozdéleni rozhodne valna hromada spole¢nosti.

4.2. Zakladni kapital

2016/17
Druh akcii Pocet akcii Nominalni hodnota (K¢) Nesplacené akcie Lhuta splatnosti
Akcie na jméno 1000 1000 0
Akcie na jméno 100 1000 000 0
2015/16
Druh akcii Pocet akcii Nominalni hodnota (K¢) Nesplacené akcie Lhta splatnosti
Akcie na jméno 1000 1000 0
Akcie na jméno 100 1000 000 0

5. Pohledavky a zdavazky
5.1. Pohledavky za odbérateli po Ihiité splatnosti

Pocet dnu | 31.12.2017 | 30.6.2016
Do 30 53
30 - 60

60 — 180

180 a vice

o (oMo o

0
0
0
z toho delSi 0
nez 5 let

5.2. Zavazky po Ihaté splatnosti

Spole¢nost nema ke dni 31.12.2017 zavazky po Ih(té splatnosti.

5.3. Udaje o pohledavkach a zavazcich k podnikiim ve skupiné

Spolec¢nost eviduje zavazky vici firmam Ekoinvest, spol. s r.o., Ekoreal, spol. s r.o. a Helix, spol. s r.o.
ve formé pujcek a nevyplacenych dividend v celkové vysi cca 21 mil. K&.

5.4. Udaje o pohledavkach a zavazcich z titulu uplatnéni zastavniho a zajistovaciho prava

Spole¢nost ma zajistény zavazky zhotovitelll stavebnich dél souvisejici s odstranovanim zaruc¢nich vad
dila v zaruéni dobé& bankovnimi zarukami v celkové vysi cca 90 mil. K&.

5.5. Zavazky nesledované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

Spole¢nost nepfijala zaruky za jiny podnik z titulu bankovniho Gvéru, akreditivu nebo sméneéného
prava a nema zadné jiné zavazky neuvedené v rozvaze.

6. Rezervy
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Priloha k ucetni zavérce
spole¢nosti €KospoL® a. s.

k 31.12. 2017
Zustatek o g Zlstatek
Druh rezervy 30.6.2016 PFirastek | Ubytek 31.12.2017
Zakonné rezervy (opravy DHM) 0 0 0 0
Ostatni rezervy (pravni spory) 2417 0 0 2417
Celkem 2417 0 0 2417
7. Odlozeny darnovy zavazek
Zustatek . g Zlstatek
30.6.2016 | Frirustek | Ubytek| 3445 5017
Celkem 298 44 0 342

OdloZeny danovy zavazek je zplisoben predevsim vyssi U€etni zlistatkovou cenou dlouhodobého
majetku, nez je jeho dariova zlistatkova cena.

8. Vynosy z bézné ¢innosti

Vynosy realizuje spole¢nost pouze v tuzemsku.

1.7.2016 - 31.12.2017 1.1.2015 - 30.6.2016
Trzby za vlastni vyrobky 1016 066 655 067
Trzby z prodeje sluzeb 14 938 13 338
Trzby z prodeje dlouh. majetku 83613 190 862
Ostatni vynosy 2522 4912
Celkem 1117139 864 179
Zména stavu zasob 27 630 -151 985
Uhrnem 1089 509 712 194

9. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spole¢nost neprovadéla v prabéhu téetniho obdobi zadny vyzkum &i vyvo;.

10. Sdruzeni
Spole¢nost neni clenem zadného sdruzeni.

11. Celkové naklady na audit
Celkové naklady na povinny audit Ucetni zavérky za rok 2016-17 jsou ve vysi 80 tis. K&.

12. Lesni pozemky
Spolecnost k 31.12.2017 vlastnila cca 13 ha lesnich pozemkd.

13. Ochrana Zivotniho prostredi
Spole¢nost se fidi platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi. K trvale

Podpis statutarniho zastupce:

Sestaveno dne: 21.6.2018 Sestavil: Ing. Pavel Bednar
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Priloha ¢. 8: Zprava predstavenstva

o vztazich mezi propojenymi osobami

Zprava predstavenstva o vztazich mezi propojenymi
osobami

Tato zprava je zpracovana predstavenstvem spolecnosti EKOSPOL a.s., IC: 63999854, se sidlem
Praha 7, Dukelskych hrdinG 747/19, PSC: 17000, zapsané v OR u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 3590, jako ovladané osoby.

Tato zprava popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu ustanoveni § 82 a nasl.

zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich). Zprava se tyka ucetniho obdobi od 1.7.2016 do 31.12.2017.

I. Struktura podnikatelského seskupeni

EKOINVEST, spol. s r.o.
IC: 48538582

sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdind
19/747, PSC 17000

zapis v OR: Méstsky soud

v Praze, oddil C, vlozka 19358

100%

100 % 100 % 100 %

1 1
EKOSPOL a.s. EKOREAL spol. s r.0. HELIX, spol. s r.0.
1€: 63999854 IC: 48025747 IC: 48027049
sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdindi sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdind sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdin{l
747/19, PSC 17000 747/19, PSC: 17000 747/19, PSC 17000
zépis v OR: Méstsky soud zapis v OR: Méstsky soud zapis v OR: Méstsky soud
v Praze, oddil B, vlozka 3590 v Praze, oddil C, vlozka 14143 v Praze, oddil C, vlozka 14316

II. Uloha ovlddané osoby v podnikatelském seskupeni

EKOSPOL a.s. plsobi v podnikatelském seskupeni jako dcefina obchodni spolecnost, kdyz
je pfimo ovladana materskou obchodni spolecnosti EKOINVEST, spol. sr.o., ktera je
jedinym akcionafem dcefiné obchodni spolecnosti.

II1. Zplisob a prostfedky ovladani

EKOSPOL a.s. je jedinym akcionafem ovladana prostfednictvim rozhodnuti jediného
akcionare pfi plsobnosti valné hromady.

IV. Prehled vyznamnych jednani ovladané osoby ve prospéch ostatnich subjektt
podnikatelského seskupeni

V pfedmétném obdobi nedoslo ve prospéch ostatnich subjektli podnikatelského seskupeni
k Zadnému vyznamnému jednani ve smyslu § 82 odst. 2. pism. d) zakona o obchodnich
korporacich.



V. Prehled smluv uzavienych a smluv udinnych v predmétném obdobi s ostatnimi

subjekty podnikatelského seskupeni

a) s obchodni spolecnosti EKOINVEST, spol. s r.o.

- smlouva o zap(jcce ¢. 71000218 ze dne 29.12.2017

- smlouva o zap(jcce €. 71000417 ze dne 31.12.2016

- smlouva o pljcce ¢. 71000116 ze dne 31.12.2015

- smlouva o zfizeni vécného bfemene ¢. 9008615 ze dne 26.5.2015
- smlouva o zfizeni vécného bfemene ¢. 9008715 ze dne 26.5.2015
- komisionarska smlouva ¢. 71000614 ze dne 26.3.2014

- smlouva o zfizeni vécného bfemene ¢. 9012413 ze dne 9.10.2013
- smlouva o zfizeni vécného biemene ¢. 9003912 ze dne 20.4.2012
- najemni smlouva ¢. 62000212 ze dne 29.12.2011

- smlouva o zfizeni vécného bfemene ¢. 9009011 ze dne 2.6.2011
- smlouva o zfizeni vécného bfemene ¢. 9009809 ze dne 21.8.2009
- smlouva o zfizeni vécného biemene ¢. 9010308 ze dne 22.8.2008
- smlouva o zfizeni vécného bremene ¢. 9010607 ze dne 17.7.2007

b) s obchodni spolecnosti EKOREAL spol. s r.o.

- smlouva o zap(jcce ¢. 71000318 ze dne 29.12.2017
- smlouva o zap(jcce ¢. 71000517 ze dne 31.12.2016
- komisionaiska smlouva €. 71001313 ze dne 13.5.2013

c) s obchodni spolecnosti HELIX, spol. s r.o.

- smlouva o zapUjéce ¢. 71000418 ze dne 29.12.2017
- smlouva o zap(ijcce ¢. 71000617 ze dne 31.12.2016
- komisionarska smlouva ¢. 71001413 ze dne 13.5.2013

VI. Posouzeni Ujmy

Obchodni spole¢nosti EKOSPOL a.s. nebyla v disledku ovladani zplsobena Gjma.

VII. Posouzeni dopadi vztah@i mezi propojenymi osobami:

Predstavenstvo obchodni spolecnosti EKOSPOL a.s. neshledava ve vztazich mezi
propojenymi osobami rizika ¢i nevyhody nad rédmec béznych obchodnich vztah(.

V Praze dne 14.03.2018

EKOSPOL a.s. EKOSPOL a.s.
RNDr. EvZen Korec, CSc. Jana Korcova
predseda predstavenstva Clen predstavenstva
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