Vyroéni zprava 2014

EHOSPOL ...0"



Obsah

Obsah

1. Uvodni slovo predsedy predstavenstva ..., 3
2. O spolecnosti EKOSPOL ..............cccooooiiiiiii e 4
SPONZOISKA CINNOSE ..ot 5
3. Orgdany a vedeni spole€nosti ..................cooooiiiinie e 6
StAtUtErni orgdn - PFEASIAVENSIVO .......c..iiiiiiiiiicicice s 6
DOZOTET FAAD .t 6
VEdENT SPOIBENOST ..o 6
4. EKOSPOL Vv roce 2014 ...ttt 8
5. Projekty spolecnosti EKOSPOL v roce 2014 ... 10
Vilapark UhFin@veskd 0bora ..o 10
NOVE MECROIUPY ..eiii s 1
PANOIAMA KYJE ettt bbbttt 12
VYhledy BAIFANAOV .....coiuiiiiieiieie s 13
SIUNEENE TEIASY ...ttt 13
EKOCITY URFINBVES ...evieieci et 14
Michelské ZARrady ... e 14
ViIladomy DUDBEE ...t s 15
NOVE DEBIICE 111 ...coovverroiiiiceeeeecceseseiiieeseee s 15
6. Knihy spolecnosti EKOSPOL v roce 2014 ... 16
To ZAVEE ..o 17
Piiloha €. T: Ekonomickd EAst = Grafy ....ooiiiiiiiiieieieieieeeieieteeetee ittt seeaeieeas 18
Priloha é. 2: Zprdva nezdvislého auditora ke dni 31. 12. 2014 ....cocoiiiiiiiiieeeeeeeeeeeieeen 19
Priloha ¢. 3: Zprdva pfedstavenstva o vztazich mezi propojenymi 0sobami ...........cccccocecvniicnninen. 21
Priloha €. 4: Rozvaha ke dni 31. 12, 2074 ..o 23
Priloha é. 5: Vykaz zisku a ztrdty za obdobi 1. 1.2014 = 31.12.2014 ..o, 27
Priloha é. 6: Priloha k Getni zavérce k 31.12. 2014 .ooooiovoeiieeeeeeeeeeeeee s 29
Piiloha é. 7: Vykaz Cash Flow za obdobi 1. 1.2014 = 31. 12. 2014 .....cocoeeeeieeeereeeieeeieeeisisinieinan 37




1. Uvodni slovo ptedsedy piedstavenstva

I8 Uvodni slovo piedsedy pFredstavenstva

Vézeni klienti a obchodni partnefi,

kdyz se ohlédnu za rokem 2014 a pfipomenu si, co vie se nédm podafilo a jakych vysledkd jsme dosdahli, mohu prohldasit,
ze rok 2014 byl nejuspésnéjsim rokem v dosavadni historii EKOSPOLU.

V roce 2014 EKOSPOL prodal témér 800 bytd. V [ét& vytvoril cesky rekord, kdyz prodal 250 bytd za jediny mé-
sic. Spoleénosti vyznamné vzrostly vynosy i zisk - EKOSPOL utrzil zhruba jednu miliardu korun a zisk pred
zdanénim prekrodil hodnotu 200 miliond korun.

Kromé rezidenéniho developmentu jsme byli Gspé3ni i na kniZnim trhu. V lofiském roce jsem napsal a vydal dvé knihy
»Co je vdomé, neni pro mé” a ,Koupé bytu pod lupou”, v nichz ¢tendidm nabizim své vice nez dvacetileté
know-how z nemovitostniho trhu. Obé knihy vzbudily mimofddny ohlas mezi odbornou i laickou vefejnosti, zaroveri se jim
dostalo pfiznivych recenzi v médiich.

Mém-li vyslovit jesté dalsi dvé slova, kterd vzdy byla, jsou a j& doufdm, Ze i naddle budou pro EKOSPOL charakteristic-
k4, vytknu slova tradice a odliseni. | v lofiském roce jsme vyprodali viechny realizované projekty dlouhou dobu pfed
dokonéenim, stejné jako byl EKOSPOL bezkonkurenéné nejlépe platici firmou ceského stavebnictvi &i nejcastdji citovanou
developerskou spoleénosti v oblasti rezidenéniho developmentu. Tyto nade Uspéchy se kazdym rokem opakuji, az se
z nich stala tradice. Zdarover se jimi zcela zfetelné odlidujeme od nasich konkurentd. Ale pozor! Stejné jako vime, Ze nase
Uspéchy jsou vysledkem tvrdé prdce, jsme si védomi toho, Ze nesmime v nasem snazZeni jakkoliv polevit.

EKOSPOL jako jeden z nejvétsich sou-
kromych madijiteld stavebnich pozemku
v Praze a nejblizsim okoli proto stale
pracuje na pripravé a realizaci novych
projektd. Béhem pristich péti let spole¢-
nost na trh uvede projekty s 5000 byty
v celkové trini hodnoté 10 miliard ko-
run.

PFeji Vam pfijemné ¢tenil

RNDr. Evzen Korec, CSc.
generdlni feditel a predseda pfedstavenstva
EKOSPOL a.s.




2. O spolecnosti EKOSPOL

EX O spoleénosti EKOSPOL

Spole&nost EKOSPOL je lidrem bytové vystavby v Ceské republice a jiz dlouhodobé patfi mezi nejvétsi Eeské rezidenéni
developery podle poctu prodanych byti. Béhem vice nez 22 let své existence EKOSPOL dokondil jiz 49 vel-
kych developerskych projektd a poskytl novy domov vice nez 9000 spokojenym klientdm. Vzhledem
k dostateénému vlastnimu kapitdlu EKOSPOL nevyuzivd pro financovéni svych projektd bankovnich Gvérd, coz pro klienty
znamend stoprocentni jistotu dokonéeni projektu.

Spole&nost EKOSPOL dbd na vysokou kvalitu bytu, kierd je kontrolovéna dle velmi naroéného ,Kontrolniho a zku-
$ebniho planu”. Kvalitu bytd garantuji také certifikdty, které jsou uznavény v celé Evropské unii a které mohou ziskat jen
firmy spliujici pfisnd kritéria.

Kvalitu staveb dokladdd také to, Ze projekty i vedouci manazefi spole¢nosti EKOSPOL v minulych letech sbirali a stdle
sbiraji prestizni ocenéni. Mezi nejvyznamnéjsi paffi:

* Cena Stétniho fondu rozvoje bydleni v soutézi ,Stavba roku 2009 za pro-
iekt Nové Mécholupy.

* Zvlé3tni cena generdliniho feditele spolecnosti Wienerberger cihldFsky promysl ‘ STAVBA ROKU
v soutézi ,,POROTHERM DUM 2010 za bytovy aredl Rezidence Dale- B
iské vyhledy. o s
e vymeey CENA
*  Zvl&3tni uzndni za efektivni a kvalitni vyuZiti cihlového systému POROTHERM oy \ ,
, . , N , K .o o atniho fondu rozvoje bydleni
ve vystavbé obytnych soubori v rdmci soutéZe ,,POROTHERM DUM BRICK
AWARD 2011-2012" za projekt Viladomy UhFinéves. T
EKOSPOL dosdhl jako jediny cesky rezidenéni developer na prestizni ocenéni CEKIA g e
Stability Award v letech 2009-2012, jez udéluje Ceskd kapitdlovd informacni 7
agentura (CEKIA) ve spolupréci se sdruzenim CZECH TOP 100. = A e

Vroce 2011 byl EKOSPOL zafazen mezi 50 nejvétsich rezidencnich developeru
uplynulého desetileti v regionu celé stfedni a vychodni Evropy na zdkladé
analyzy renomovaného mezindrodniho magazinu ClJ (Construction & Investment
Journal).

Generalni feditel a predseda predstavenstva spolecnosti
EKOSPOL RNDr. Evien Korec, CSc. byl v prestizni soutézi

Manazer roku 2012 ocenén cenou pro Manazera odvétvi skt onorrmn
v segmentu vystavby nemovitosti, prondjmu a develop- POROTIEDA I ante
mentu. Zvisini ocendni generdiniho feditele

Enosti Wi g primysl, a. s.

Tim nejvétsim ocenénim je ale ocenéni samotnym trhem,
kdy EKOSPOL ma jako jediny velky developer v CR viechny
realizované projekty kompletné vyprodany dlouho pred | Fiakiion et iy /
jejich dokonéenim. -

Ekospol a.s.

¥ Poxze. 25, 3 §010




2. O spoleénosti EKOSPOL

Sponzorska cinnost

EKOSPOL dlouhodobé podporuje obZanské sdruzeni Spoleénost pro zvifata (Spoleénost pro zvirata
- z. 0. CSOP), které se snazi svou Cinnosti pfispét k ochrané zvifat pred dusledky negativniho chovani lidi, pomdha
zvifatdm v nouzi a snazi se zabranit jejich stréddni.

EKOSPOL té% podporuje obecné prospéinou spolecnost Ceska krajina (Ceska krajina o.p.s.) pisobici v ob-
lasti ochrany pfirody, krajiny a Zivotniho prostiedi. Jejim hlavnim cilem je ochrana biologické rozmanitosti (biodiverzity)
a zmirfiovani dopadd klimatickych zmén na pfirodu i &lovéka. Sou&dsti téchto snah je vytvéreni sité nestdtnich pFirodnich
rezervaci, které umozni preziti ohrozenych druhl rostlin a zvifat, pfipadné jejich navrat do oblasti, kde byly v minulosti
vyhubeny. EKOSPOL jiz nékolik let vyznamné podporuje jeden z hlavnich projektd zaméfeny na navrat zubra evrop-
ského do volné prirody.




3. Orgdny a vedeni spoleénosti

EB Orgéany a vedeni spoleénosti

Statutarni organ - predstavenstvo

predseda
predstavenstva

RNDr. Evzen Korec, CSc.

élen predstavenstva
Jana Korcové

élen predstavenstva
Mgr. Eva Hromasovd

Dozor¢i rada

predseda dozor¢i rady

Bc. Pavel Stefek

élen dozordi rady
Ing. Jan Zednik

élen dozoréi rady

Ing. Julie Vasko

Zdakladni kapital spolec¢nosti EKOSPOL a.s.: 101.000.000,- K¢

Vedeni spolecnosti

generalni Feditel
RNDr. Evzen Korec, CSc.

feditel sektoru
vystavby
Ing. Roman Havli¢ek

feditel personalniho
sektoru a manazer IT
Mgr. Tomés Betlach

vedouci oddéleni
rozpocto
Ing. Vladimir Ul&

vedouci oddéleni
reklamaci a manazer
jakosti

Milan Hynek

reditelka sekretariatu
generalniho Feditele
Ing. Pavlina Bélohlavkovd

feditel pravniho
sektoru
Bc. Pavel Stefek

tiskovy mluvéi
a vedouci oddéleni PR
Mgr. Jifi Stefek

vedouci oddéleni
vybérovych Fizeni
Ing. Ondfej Chalupa

vedouci oddéleni
recepce
Ing. Pavla Jindrdkova

feditel sektoru
pFipravy staveb
Ing. Jan Zednik

feditel sektoru
marketingu
Ing. Ondfrej Stastny

vedouci manazer
projektu
Ing. Zdené&k Janda

hlavni inzenyr
projektu
Ing. Petr Vales

manazer spravy
nemovitosti

a technik
autodopravy
Pavel Haluza

finanéni reditelka
Ing. Julie Vasko

feditel sektoru
prodeje nemovitosti
Mgr. Marek Méchura

vedouci manazer
projektu
Ing. Pavel Cagik

vedouci oddéleni
klientskych zmén
Ing. Jifi K&3
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3. Orgdny a vedeni spoleénosti
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4. EKOSPOL v roce 2014

[N EKOSPOL v roce 2014

V roce 2014 EKOSPOL prodal témér 800 bytd, coz bylo nejvice v celé historii
firmy. Nejvétii objem prodejd se realizoval v rémci marketingové kampané ,700 bytu
v 7 lokalitach”, pfi niz EKOSPOL béhem jednoho mésice zahdijil prodej novych
projekts &i etap v praiskych lokalitach Kyje, Horni Mécholupy, Reporyije,
Michle, UhFinéves a Barrandov.

Prodano 800

novych byto

Uvedeni novych projektd mélo mimofadny dspéch. Behem jediného mésice se podarilo

na rezervaéni smlouvy prodat neuvéritelnych 250 bytu, ¢imz EKOSPOL vytvo-
fil novy ¢esky rekord.

Prodano 250
bytu za mésic

Diky prodejnim Gspéchim spoleénosti vyznamné vzrostly vynosy i zisk - EKOSPOL utrzil
zhruba jednu miliardu korun a zisk pfed zdanénim prekrocil hodnotu 200 mi-
liond korun.

Zisk 229
milionu korun

I v roce 2014 si EKOSPOL udrzel pozici nejlépe platici firmy c¢eského stavebnic-
tvi a jedné z nejlépe platicich firem v €eské republice vibec. Primémy plat &inil
52967 K& mésicné. Spolednost zdroven potvrdila pozici jednoho z nejzddanéjsich zaméstna-
vateld v zemi - do vybérovych fizeni na oteviené pozice se pfihlésilo 11 229 uchaze&o.

Prumeérna
mzda 52 967
korun mésiéné

Spoleénost EKOSPOL a jeji generalni reditel Evzen Korec obhdjili podle analyzy spo-

EKOSP,OI' . le¢nosti Newton Media i v roce 2014 pozici bezkonkurenéné nejcitovanéjsich aktéru
1404 ciaci na &eském realitnim trhu. Spoleénost EKOSPOL byla v roce 2014 citovana ¢i zminé-
Evien Korec na v 1404 clancich a reportazich. Generalni feditel a predseda predstaven-
1 137 citaci stva Evzen Korec si pak pFipsal 1137 citaci

0 3?0 6(?0 9(?0 1290 15(?0 0 2:50 590 75|0 10|00 12|50
EKOSPOL Evien Korec (EKOSPOL) 2% 2% 2% 1% 0% 0%
1404 I 137

572 Trigema 366 Marcel Soural (Trigema)
548 Central Group 231 Jan Kalas (Star Group)
382 Finep 155 Radim Passer (Passerinvest)
378 Skanska Reality % 3% 1% 0% 138 D£J§un Kunovsky (Central Group)
279 Star Group 4% 51 Jan Razdb (IRD)
196 IRD 44 Nada Prackovd (Skanska Reality)
191 (restyl 36 Alexej Vesely (Trikaya)

165 : MeK 32 | Rodim Soyed (Ceesty) * newlon:media
118 YIT 7| llona Monferini Mancikovd (FIM Group)
57 Daramis Group 1| Yariv Ronen (Daramis) POCET PRISPEVKU

4 Vivus




Prodano
5 000
kusu knihy

520
dokoncenych

byto

793
novych byto
v prodeji

378
bytu nove
ve vystavhé

Spole¢nost EKOSPOL a jeji
generdlni feditel se &inili také
na kniznim trhu. Jejich knizni
prvotina ,Co je v domé,
neni pro mé” se stala
bestsellerem, kdyZz se ji
béhem pil roku prodalo
témeér 5000ks. Na konci
roku pak doslo k vydéni dru-
hé knihy, unikatniho privodce
koupi bytu s ndzvem ,Kou-
pé bytu pod lupou”.

4. EKOSPOL v roce 2014

COJEV DOME, KOUPE BYTU
NENi PRO ME! POD LUPOU

Milon Jankgat
OV + Bygan (ot

V roce 2014 spoleénost EKOSPOL dokonéila a klientim pfedala celkem 520 byts
v péti etapdch tfi projektt (Viladomy Uhfinéveskd obora Il, Nové Mécholupy Il1+1V, Panorama
Kyije Il + IV) @ 115 garazovych boxu a parkovacich stani v Gardzovém domé v pro-

jektu Nové Mécholupy.

V roce 2014 spustil EKOSPOL mohutnou prodejni ofenzivu a do prodeje nové uvedl
celkem 793 bytu v sedmi etapdch Sesti roznych projektd. Jednalo se o projekty: Michel-
ské zahrady, Sluneéné terasy, Panorama Kyje VI a VII, Ekocity Uhfinéves, Vyhledy Barrandov

a Nové Mécholupy VI.

V roce 2014 spolecnost
EKOSPOL zahdgjila vystav-
bu celkem 378 bytu, 224
bytd ve dvou etapdach projektu
Panorama Kyje a 154 byt v paté
etapé projektu Nové Mécholupy.

Zéstupci spoleénosti EKOSPOL se
pravidelné G&astni a pfedndseji
na nejprestiznéjsich konferencich
a univerzitdch. V roce 2014
prednasel generdlni fedi-
tel spoleénosti Evzen Korec
napfiklad na Vysoké sko-
le ekonomické & Ceském
vysokém uceni technickém
v Praze.

Q3
ks




5. Projekty spoleénosti EKOSPOL v roce 2014

A Projekty spoleénosti EKOSPOL v roce
2014

Kazdoro&nim hlavnim cilem spoleénosti EKOSPOL je vyprodat viechny byty v realizovanych projektech pfed jejich do-
koncenim. | v roce 2014 se tento hlavni cil podafilo naplnit a ve vSech dokonéenych projektech byly viechny
byty vyprodany dlouho pred jejich kolaudaci.

Rovnéz vsechny projekty, které EKOSPOL v roce 2014 uved| do prodeje, se tésily velkému zajmu
a ke konci roku byly z velké ¢asti vyprodany. V nékterych z nich uz zbyvalo doprodat pouze po-
sledni byty. Z nastoupeného tempa prodejo Ize téméf s jistotou usuzovat, ze viechny byty v t&chto projektech budou
vyproddny v probéhu roku 2015 a tudiz dlouhou dobu pFed jejich dokon&enim.
Projekty v nabidce v roce 2014:

° ~v e ~ L d
Vilapark Uhrinéveska obora

pocet bytd: 151 e jiZ realizovéno: 151

V rémci posledni etapy bytového aredlu Vilapark UhFinéveska obora, kiery byl koncipovén jako nejlevnéisi alter-
nativa nového a zdravého bydleni pro rodiny s détmi v celé Praze, vyrostly dva bytové domy celkem s 56 byty
v dispozicich 1+kk az 3+kk. Klidna lokalita v sousedstvi vilové zdstavby a s vyhledem do chranéné Obory v Uhfinévsi,
vynikaijici dopravni dostupnost zajidténd pfimym vlakovym spojenim do centra Prahy za pouhych 25 minut a bez-
konkurenéni ceny novych byti v této lokalité mély za ndsledek, Zze vSechny byty byly vyprodany dlouho pred
jejich dokonéenim. Ekospol tak navazal na Gspéch predchozich Gsp&snych projektd v této lokalité, které byly rovnéz
vyproddny dlouho pfed jejich dokon&enim. Dovrienim této etapy zde Ekospol dokondil cely projekt celkem se 151 byty.

V dubnu 2014 probéhlo slavnostni otevieni projektu za Ucasti vyznamnych osobnosti a novinéfd. Na fotografiich kromé
generdiniho feditele spolecnosti Ekospol Evzena Korce a zaméstnancd spole¢nosti také generdini feditel a predseda predsta-
venstva Hypotecni banky Jan Sadil, prezident Svazu podnikatel ve stavebnicivi Vaclav Matyds, generdini feditel a predseda
pfedstavenstva spolecnosti Wienerberger Josef Kotek & mistostarosta Prahy 22 Martin Turnovsky.



5. Projekty spoleénosti EKOSPOL v roce 2014

Nové Mécholupy

pocet bytd: 585 ¢ jiz realizovano: 431

Béhem roku 2014 zde EKOSPOL dokoncil dvé etapy - Nové Mécholupy lil a IV dohromady s 295 byty,
t&sné pred dokon&enim byla ke konci roku také pétd etapa se 154 byty. VSechny tyto etapy byly vyprodany
dlouho pfed svym dokoncenim, nékteré dokonce i pfed zahdjenim stavby. Skvélé prodejni vysledky potvrdila také
Sestd etapa celkem s 95 byty, jejiz prodej byl zahdjen v kvétnu. Ke konci roku zde zbyvalo jiZ jen nékolik mdlo volnych
bytd.

Velmi dobfe se proddvaly také garazové boxy a parkovaci stani v garazovém domé, kiery byl dokonéen
v &ervenci roku 2014 a nabidl celkem 85 uzamykatelnych gardZovych boxd a 30 stdni na stfeSe gardZového domu.
Stejné jako u bytovych domu, i zde bylo vyproddano dlouho pred kolaudaci.

Za Gspéchem projektu stoji nejlepsi pomér ceny a kvality, optimalizované dispozice bytu a také jedine¢-
na lokalita v blizkosti pFirody, disponujici vybornou ob&anskou vybavenosti. Samozfejmosti je také skvéld dopravni
dostupnost - 20 minut vlakem do centra Prahy & 10 minut autobusem na metro C ,Hdje”.

Diky kombinaci téchto faktord se z projektu Nové Mécholupy stal historicky nejprodavanéisi rezidenéni pro-
jekt v Ceské republice.

.
4

i 1
Eeia

V zdii probéhlo slavnosini otevieni IV. etapy celkem s 202 byty, opét za G&asti vyznamnych osobnosti a novindid. Na snimku
jsou kromé generdiniho feditele Evzena Korce a pracovniki spolecnosti Ekospol také predseda predstavenstva spolecnosti
SIKO koupelny Vitézslav Vala, generdini feditel a predseda predstavensiva spole¢nosti BEST Tomé&s Brezina, jednatel spolec-
nosti Baumit Pavel Med, generdini feditel spolecnosti Wienerberger Josef Kotek ¢i generdini feditel a predseda predstaven-
stva spole¢nosti PP 53 Ivan Bauer a docentka Jitka Srpovd z Katedry managementu Podnikohospoddiské fakulty Vysoké skoly

ekonomické v Praze.



5. Projekty spoleénosti EKOSPOL v roce 2014

Panorama Kyje

Pocet byts: 890 ¢ Jiz realizovéno: 480

Bytovy aredl Panorama Kyije je jednim z nejvétsich developerskych projektd v celé Praze a nabizi nej-
levnéjsi kvalitni nové byty u metra. Postupnou realizaci viech etap v Kyjich vznikd nova étvrf témér s tisicov-
kou bytu. Velice zddand lokalita s nédhernym vyhledem na celé panorama Prahy a vybornou ob&anskou vybavenosti,
oblibené ndkupni a zébavni Centrum Cerny Most s mnozstvim dalsich hypermarkets a obchodd vzddlené pouhych 5 mi-
nut autem nebo jednu stanici metrem.

Z celkového poétu 890 bytl jich bylo ke konci roku dokonéeno jiz 480, pficemz vSechny byly, jak je u Ekospo-
lu tradici, vyprodany dlouho pred jejich dokonéenim. Jen v roce 2014 Ekospol v této lokalité dokonéil tFeti
a &vrtou etapu celkem se 169 byty, zahdjil stavbu paté etapy o 105 bytech a uved| do prodeje 3estou etapu celkem se
119 byty (kterou jesté v roce 2014 zalal i stavét) a ndsledné i sedmou s 96 byty.

Treti etapa celkem se 72 byty byla dokoncena v kvétnu 2014.

I'_'II.‘" 1'—'-‘-"!' LA
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Vlistopadu probéhlo slavnosini otevieni IV. etapy projekiu celkem s 97 byty, opét za G&asti vyznamnych osobnosti a novindrd.
Na snimku jsou kromé pracovnikd spolecnosti Ekospol také generdini feditel a predseda predstavenstva Hypotecni banky Jan
Sadil, generdini feditel spole¢nosti Pramstav Rafael Moreno a docentka Jitka Srpovd z Katedry managementu Podnikohospo-

darské fakulty Vysoké skoly ekonomické v Praze.
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Vyhledy Barrandov

Bytovy aredl Vyhledy Barrandov je koncipovdn s cilem poskytnout obyvatelom hvézdné bydleni v luxusni
prazské lokalité s nadhernym vyhledem. Kaskddovité podlazi nabizi unikétni terasy s vyhledem az do ffi svéto-
vych stran. Maijitelé bytd si tak budou moci vychutnat pohled jak na panorama Prahy, tak i do Prokopského a Dalejského
ddoli. V projektu Vyhledy Barrandov vyroste celkem 269 bytd o dispozicich 1+kk az 5+kk véetné luxusnich
bytu ve vyssich podlazich.

Vynikajici lokalita s kompletni ob&anskou vybavenosti a skvélou dopravni dostupnosti v kombinaci s bezkonkurenénimi ce-
nami a optimalizovanymi dispozicemi bytd mély za nasledek, Zze se Vyhledy Barrandov staly se 129 prodanymi
byty jednim z prodejné nejuspésnéjsich projektu roku 2014.

V projekiu Vyhledy Barrandov vyroste ve dvou domech cel-  Z bytd ve vyssich podlazich bude nddherny vyhled do neda-
kem 269 bytd. lekého Prokopského ddolf

Slunecné terasy

Slunecné terasy budou tvofeny &tyimi Sestipodlaznimi viladomy s ustupujicimi hornimi patry, které se diky velkorysym
jiznim terasdm a originalnimu pojeti stanou novou architektonickou dominantou Reporyii. Viechny byty budou mit vlastni
balkon nebo terasu, u v&tsiny bytd v pfizemi jsou navrzeny velmi Zddané predzahrdadky. V suterénech domd jsou navrzend
gardzovd stani a sklipky, pohodiné parkovéni v aredlu zaijisti navic i samostatné gardze a parkovaci mista na povrchu.

Prodej projektu byl zahdjen v kvétnu 2014 a diky atraktivni lokalité a nejnizsim cenam kvalitnich novych bytd
v okoli se zde do konce roku podarilo prodat neuvéritelnych 109 bytd, tedy 80% z celkového poctu.

Byty v poslednim podlazi disponuji obrovskymi terasami sV projektu vyroste celkem 135 bytd ve ¢tyfech Sestipodlaznich
360° rozhledem, ze kterych bude nddherny vyhled do Da-  viladomech.

lejského udolr.



5. Projekty spoleénosti EKOSPOL v roce 2014

€EKOCITY Uhrinéves

Ekospol v roce 2014 na trh uvedl novou znacku pro velké bytové lokality s nazvem EKOCITY. Pilotnim projektem
pod touto znackou je EKOCITY Uhfinéves, ktery bude tvofen celkem &tyfmi bytovymi domy s péti nadzemnimi podlazZimi
a ustupujicim 3estym podlazim s terasami.

Také tato lokalita se t&sila velkému zajmu kupujicich, kdyz se zde prodalo béhem pul roku, kdy byl projekt v prodejj,
téméi Sedesat byto.

Viechny byty disponuji balkonem, terasou ¢i predzahradkou.  Ekocity Uhfinéves se skiddd ze &ty bytovych domd, ve kte-
Z byto ve vyssich podlaZich bude nddherny vyhled do lesni rych vyroste celkem 176 byto.
obory.

Michelské zahrady

V kvétnu byl zahdjen prodej projektu Michelské zahrady, ktery ve dvou viladomech nabidne celkem 40 bytd. Pred-
nostmi projektu jsou jedineéna lokalita v Sirsim centru Prahy s kompletni obéanskou vybavenosti a skvé-
lou dopravni dostupnosti, nadherny vyhled z byt a vyssi standard vybaveni byts.

Diky kombinaci t&chto faktord se podafilo tento projekt do konce roku vyprodat z vice nez 70%, coz je
vysledek, ke kterému se projekty v okoli ani nepfibliZily.

Michelské zahrady se nachdzeji v blizkosti TyrSova vrchu,  Jizné orientované byty nabizeji krésny vyhled na Prahu.
zalesn&ného kopce a oblibeného mista pro prochdzky a ak-

tivnf tréveni volného &asu.
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Viladomy Dubec¢

Projekt Viladomy Dubec¢ bude tvofen &tyimi viladomy se tiemi az étyimi podlazimi, které se stanou harmonickym pro-
pojenim bytovych a rodinnych dom0 v sousedstvi a nabidnou nadherny vyhled na témér celou méstskou cast
Praha - Dubec. U vétsiny byt v pfizemi jsou navrZzeny pfedzahradky, u bytd v hornich podlazZich pak atraktivni jizné
orientované stresni terasy.

Viladomy Dubeg patfi mezi projekty, které budou s vysokou pravdépodobnosti vyprodany jesté pred zaha-
jenim vystavby. Ke konci roku 2014 byl projekt diky velkému z&jmu kupujicich vyprodan jiz z vice nez 80%.

s SR g

Krasné predzahradky u v8Riny bytd v piizemi a jizni terasy  Projekt je umistén do nédherné mikrolokality v sousedsivi no-
s nadhernym vyhledem na celou Dube¢ z byti ve vyssich pod-  vych rodinnych domé a vil. Svyym obyvatelim tak nabidne oje-
lazich. dinély klid a zéroveri t&sné sepéti s pfirodou.

Nové Dablice I1ll

Exkluzivni lokalita v klidném sousedstvi luxusnich vil a rodinnych domd s nddhernou pfirodou v bezprostrednim okoli - i to
byly divody, proé na konci roku 2014 zbyvaly jiZ jen 2 parcely volné.

6 8 100w

M 1:2000

760 m?*
710 m?
690 m?
660 m?
660 m?

[ - uréeno k zastavbé
[ - neni uréeno

zéstavl

V t&sné blizkosti se nachdzi oblibeny Dablicky hdj, misto pro  V projektu je celkem 13 parcel o vymérach cca 650-3 900 m?,
trévenf volného ¢asu.



6. Knihy spoleénosti EKOSPOL v roce 2014

[A Knihy spoleénosti EKOSPOL v roce 2014

Ekospol a jeho generdlni feditel v roce 2014 vstoupili na knizni trh vydénim dvou unikéatnich kniznich privodcu
»Co je vdomé, neni pro mé!” a ,Koupé bytu pod lupou”.

CO JE V DOME, NENi PRO ME

Prakticky manudl ¢tendre doslova krok za krokem provede tim, jak efektivné a bez rizika investo-
vat do nemovitosti za G¢elem trzniho prondjmu. Formou i tematickym zaméfenim se jedné o uni-
kat, ktery zatim na Eeském kniznim trhu nemé obdoby. Kniha pfitom poddvd komplexni ndvod
aplikovany na &eské trni, pravni i daiové redlie. Ctendfi se tak dozvi nejen to, pro by se investici
do nemovitosti méli zajisfovat na své stdfi, ale i jakou nemovitost pro investici zvolit. Souédsti knihy
jsou navic i vzorové smluvni dokumenty.

¢0 JEV DOME,
NENi PRO ME!

e

Ko KOUPE BYTU POD LUPOU

Unikatni kniha shrnujici vice nez dvacetileté osobni zkuSenosti, postiehy a rady Evzena Korce,
které oceni kazdy, kdo zvazuje koupi bytu a chce se vyhnout chybém pfi jeho vybéru a finan-
covdani.

Obé&ma knihdm se dostalo velmi pozitivnich ohlasd od odborné vefejnosti. O Gspéchu knih hovofi také to, Ze prvniho
titulu, knihy ,Co je v domé, neni pro mé” se b&hem prvniho pdl roku prodalo téméf 5 000 kuso.




Zaver

EKOSPOL v roce 2014 prodal nejvice bytu ve své dvaadvacetileté historii a potvrdil tak spravnost
zmény obchodni strategie spolecnosti, ktera se zacala orientovat predevsim na nabidku velkych
projekti se stovkami superlevnych bytu. Pravé tyto byty tvofily v roce 2014 pétef prodeje novych byt v Praze
a vie nasvédéuje, Ze tomu bude tak i v nésledujicim obdobi.

EKOSPOL ma nejproddavanéjsi byty na trhu a svou obchodni strategii umoznuje dostupné bydleni pro
vsechny. Vystavbou velkych bytovych aredld se stovkami superlevnych bytd méni charakter celych ctvrti. Diky
nejlepsimu poméru ceny a kvality mé vdechny své projekty vyproddny dlouhou dobu pred dokonéenim.

Spole&nost hodld v nastoupeném sméru pokradovat i v pfistim obdobi a pfipravuje projekty pro vystavbu 5000 byt
v trzni cené 10 miliard korun, které na trh uvede v pfistich péti letech. NapFiklad na jafe 2015 predstavi projekt
EKOCITY Hostivar s 800 byty, v némz uvede na trh unikétni novinku - byt 1+kk+sk (byt 1+kk se
spacim koutem).

Dékuji Vém za pozornost!

RNDr. Evzen Korec, CSc.
generdlni feditel a pfedseda pfedstavenstva

EKOSPOL a.s.
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Pfiloha &. 2: Zpréva nezdvislého auditora ke dni 31.12.2014

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

PRO AKCIONARE SPOLECNOSTI EKOSPOL a.s.

se sidlem Dukelskych hrdinG 747/19, 170 00 Praha 7, Ceskd republika
Registrace v obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3590

IC: 639 99 854

ZPRAVA O AUDITU UCETNI ZAVERKY

Provedia jsem audit piilozené Oceini zdvérky spolecnosti EKOSPOL a.s., kterd se sklddd
zrozvahy k 31. 12, 2014, vykazu zisku a ziraty za rok kondici 31. 12. 2014, prehledu o penéinich
tocich za rok konéici 31.12. 2014 a piilohy této U&etni zavérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych Uetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spole&nosti
EKOSPOL a.s. jsou uvedeny v Cl. 1. piflohy této Ucetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho orgdnu GEetni jednotky za G&etni zdvérku

Statutarni orgdn spoleénosti EKOSPOL a.s. je odpovédny za sestaveni u&etni zaverky, ktera
podava vérny a poctivy obraz v souladu s eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaiuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zévérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materidini) nesprévnosti zplsobné podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Moji Ulohou je vyjadiit na zakladé mého auditu vyrok k této GCetni zdvérce. Audit jsem
provedia v souladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsem povinna dodrZovat etické pozadavky a naplénovat a provést audit tak, abych
ziskala pfiméfenou jistotu, ze UCetni zGvérka neobsahuje vyznamné (materidini) nespravnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupu k ziskani dokaznich informaci o &dstkach
auddjich zvefejnénych v U¢etni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora, zahmujicim
i vwhodnoceni rizk vyznamné (materidini) nespréavnosti 0daji uvedenych v Ucetni zavérce
zplUsobené podvodem nebo chybou. Pii vyhodnocovani t&chto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém relevantni pro sestaveni U&etni zavérky podavaijici vérny a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit se k Ucinnosti
vnitiniho konfrolniho systému G&etni jednotky. Audit €z zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych
Ucetnich metod, piiméfenosti Ucetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové
prezentace Ucetni zaveérky.

Jsem presvédcena, ze dikazniinformace, které jsem ziskala, poskytuji dostateény a vhodny
zAklad pro vyjadreni mého vyroku.

Vyrok auditora

Podle mého ndzoru U&etni zGvérka poddava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
EKOSPQOL as.k 31, 12. 2014 a ndkladU a vynosu a vysledku jejiho hospodarieni a penéinich toky
za rok konéici 31. 12. 2014 v souladu s Ceskymi U&etnimi predpisy.
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ZPRAVA O OVERENI VYROENI ZPRAVY

Ovéiila jsem soulad vyrocni zpravy spole&nosti EKOSPOL a.s. za rok kondici 31. 12. 2014
s UCetni zGvérkou, kterd je obsazena v priloze této vyroéni zpravy. Za spravnost vyrodni zoravy
je zodpovédny statutami orgdn spoleénosti EKOSPOL a.s. Mym Ukolem je vydat na zékladé
provedeného ovéreni vyrok o souladu vyro&ni zpravy s Ucetni zavérkou.

Ovéreni jsem provedia v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyaZaduji, aby auditor
naplanoval a proved| ovéreni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsozené ve
vyrocni zprave, které byly prevzaty z GCetni zavérky &i z ni pouiity, jsou ve viech vyznamnych
[materidinich) ohledech v souladu s touto U&etni zavérkou. Jsem presvédéena, Ze provedené
ovéfeni poskytuje pfiméreny podklad pro vyjadieni vyroku auditora.

Podle mého ndzoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spoleénosti EKOSPOL a.s. za
rok kongici 31. 12. 2014 ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s vyse
uvedenou Ucetni zavérkou.

ZPRAVA O OVERENI ZPRAVY O VZTAZICH

Oveéfila jsem vécnou spravnost Udajo uvedenych ve zpravé o vztazich spole&nosti EKOSPOL,
as. za rok konCici 31. 12. 2014. Za sestaveni této zpravy je odpovédny statutdmi orgdn
spolecnosti EKOSPOL a.s. Mym Ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni stanovisko
k této zpravé o vztazich.

Overeni jsem provedla v souladu s auditorskym standardem &. 56 Komory auditord Ceské
republiky. Tento standard vyzaduje, abych planovala a provedia ovéfeni s cilem ziskat
omezenou jistotu, Ze zpréva o vztazich neobsahuje vyznamné (materidini) vécné nespravnosti.
Ovéreni je omezeno predeviim na dotazovéni pracovnikd spoleé&nosti a na analytické postupy
a vybérovym zpUsobem provedené provéfeni vécné spravnosti Udajl. Proto toto ovéfeni
poskytuje nizsi stupen jistoty neZ audit. Audit jsem neprovadéla, a proto nevyjadfuji vyrok
auditora.

Na z&kladé mého ovéreni jsem nezjistila zadné skute&nosti, které by mé vedly k domnénce,

Ze zprava o vztazich spolecnosti EKOSPOL a.s. za rok kond&ici 31. 12. 2014 obsahuje vyznamné
(materidini) vécné nespravnosti.

V Praze dne 5. Cervna 2015

Ing.Jana Chvatlinova
auditor &. osv. 1581
Blazimska 3140, 149 00 Praha 4, Ceskd republika
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Zprava predstavenstva o vztazich mezi propojenymi
osobami

Tato zprava je zpracovana predstavenstvem spolecnosti EKOSPOL a.s., IC: 63999854, se sidlem
Praha 7, Dukelskych hrdin 747/19, PSC: 17000, zapsané v OR u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 3590, jako ovladané osoby.

Tato zprdva popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu ustanoveni § 82 a nasl.

zékona & 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech (zdkon o obchodnich
korporacich). Zprava se tyka tcetniho obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014.

I. Struktura podnikatelského seskupeni

‘€EKOINVEST, spol. s r.o.’
1¢: 48538582

sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdin(l
19/747, PSC 17000

zapis v OR: Méstsky soud

v Praze, oddil C, vlozka 19358

100 % 100 % 100 %

€KOSPOL a.s.
IC: 63999854
sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdin{
747/19, PSC 17000
zapis v OR: Méstsky soud
v Praze, oddil B, vloZzka 3590

€HORENL spol. s r.o.
1C: 48025747
sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdind
747/19, PSC: 17000
zapis v OR: Méstsky soud
v Praze, oddil C, vlozka 14143

(HELIX, spol. s r.o.

1C: 48027049

sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdind
747/19, PSC 17000

zapis v OR: Méstsky soud

v Praze, oddil C, viozka 14316

I1. Uloha ovliddané osoby v podnikatelském seskupeni

EKOSPOL a.s. plisobi v podnikatelském seskupeni jako dcefind obchodni spolecnost, kdyz
je pfimo ovlddana mateiskou obchodni spole¢nosti EKOINVEST, spol. sr.0., ktera je
jedinym akcionafem dcefiné obchodni spole¢nosti.

III. Zpiisob a prostiedky ovladani

EKOSPOL a.s. je jedinym akcionafem ovladana prostfednictvim rozhodnuti jediného
akcionare pri pisobnosti valné hromady.

IV. Prehled vyznamnych jednani ovladané osoby ve éch ostatnich subjekti
podnikatelského seskupeni

V predmétném obdobi nedoslo ve prospéch ostatnich subjektd podnikatelského seskupeni
k Zzddnému vyznamnému jedndni ve smyslu § 82 odst. 2. pism. d) zakona o obchodnich
korporacich.
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V. Piehled smluv uzavienych v Gdinnych v predm do ostatnimi

subjekty podnikatelského seskupeni

a) s obchodni spolecnosti EKOINVEST, spol. s r.o.

- smlouva o pljéce ¢. 71001414 ze dne 31.12.2014

- komisionaiska smlouva ¢. 71000614 ze dne 26.3.2014

- smlouva o zfizeni vécného brfemene ¢. 9001814 ze dne 3.2.2014
- smlouva o zfizeni vécného bfemene ¢. 9005914 ze dne 14.4.2014
- smlouva o zfizeni vécného bfemene ¢. 9006014 ze dne 14.4.2014
- smlouva o zfizeni vécného bremene €. 9009314 ze dne 23.5.2014
- smlouva o zfizeni vécného bfemene ¢. 9013014 ze dne 7.8.2014
- smlouva o zfizeni védného bfemene ¢. 9017614 ze dne 15.10.2014
- smlouva o plij¢ce ¢. 71000314 ze dne 31.12.2013

- smlouva o zfizeni vécného bremene ¢. 9012413 ze dne 9.10.2013
- smlouva o zfizeni vécného bfemene ¢. 9005313 ze dne 27.3.2013
- smiouva o zfizeni vécného bfemene ¢. 9003912 ze dne 20.4.2012
- najemni smlouva ¢. 62000212 ze dne 29.12.2011

- smlouva o zfizeni vécného bremene ¢. 9008911 ze dne 2.6.2011
- smlouva o zfizeni vécného bfemene ¢. 9009011 ze dne 2.6.2011
- smlouva o ziizeni vécného bfemene ¢. 9007111 ze dne 8.4.2011
- smlouva o zfizeni vécného bremene ¢. 9009809 ze dne 21.8.2009
- smlouva o zfizeni vécného bremene ¢. 9010308 ze dne 22.8.2008
- smlouva o zfizeni vécného bfemene ¢. 9010607 ze dne 17.7.2007

b) s obchodni spolecnosti EKOREAL spol. s r.0.

- komisionarska smlouva ¢. 71001313 ze dne 13.5.2013
- smlouva o pijcce €. 71000114 ze dne 31.12.2013
- smlouva o pUjcce C. 71001314 ze dne 31.12.2014

c) s obchodni spole¢nosti HELIX, spol. s r.o.

- komisionarska smlouva ¢. 71001413 ze dne 13.5.2014
- smlouva o pUjcce C. 71000214 ze dne 31.12.2013
- smlouva o plijéce ¢. 71001214 ze dne 31.12.2014

VI. Posouzeni Gjmy

Obchodni spole&nosti EKOSPOL a.s. nebyla v diisledku ovladani zplisobena djma.

VII. Posouzeni do vztahli mezi propojenymi oso :

Pedstavenstvo obchodni spole¢nosti EKOSPOL a.s. neshleddva ve vztazich mezi
propojenymi osobami rizika & nevyhody nad ramec bé&znych obchodnich vztaht.

V Praze dne 11.3.2015 e

EKOSPOL a.s.
RNDr. Evzen Korec, CSc.
predseda predstavenstva
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Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky
Minimalni zavazny vyget informaci ROZVAHA EKOSPOL as.
podle vyhlasky €. 500/2002 Sb. v plném rozsahu
ke dni 31.12.2014 %igll?sr;egg gzgllllgéé ucetni jednotky a misto podnikani
(i liyeln isitdten G2 Dukelskych hrdina 747/19
To) 1v 70 00 Praha7
CR
63999854
Oznaceni AKTIVA Cislo BéZné ucetni obdobi Minulé a¢. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 1855 520 -13 568 1841952 2015968
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek 003 686 148 -13 568 672 580 605 034
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 942 - 684 258 160
B.l. 1. | Zfizovaci vydaje 005
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. | Software 007 942 - 684 258 160
4. | Ocenitelna prava 008
5. | Goodwill (+/-) 009
6. | Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. | Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 011
8. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny... 012
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek 013 675 115 -12 884 662 231 604 784
B.Il. 1. | Pozemky 014 623 003 623 003 580 199
2. | Stavby 015 12 086 -4 890 7196 7653
3. | Samostatné hmotné movité véci a soubory... 016 9365 -7 994 1371 1728
4. | Péstitelské celky trvalych porostd 017
5. | Dospéla zvitata a jejich skupiny 018
6. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7. | Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 020 9 9 4
8. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 30 652 30 652 15200
9. | Ocefovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 022
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 023 10 091 10 091 90
B.lIll. 1. | Podily - ovladana osoba 024
2. | Podily v Gigetnich jednotkach pod podstatnym... 025
3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 40 40 40
4. sggg{:gyavﬁ\\lléry - ovladana nebo ovladajici osoba, 027
5. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028
6. | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029 51 51 50
7. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni... 030 10 000 10 000
PREMIER system (c) 1995 - 2011




Pfiloha &. 4: Rozvaha ke dni 31.12.2014

Oznaceni AKTIVA Cislo BéZné ucetni obdobi Minulé a¢. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva 031 1167 570 1167 570 1410119
C.L Zasoby 032 277 475 277 475 305 183
C.l. 1. [ Material 033
2. | Nedokong&ena vyroba a polotovary 034 274 288 274 288 302 321
3. | Vyrobky 035 3072 3072 2862
4. | Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 036
5. | Zbozi 037 115 115
6. | Poskytnuté zalohy na zasoby 038
C.IL. Dlouhodobé pohledavky 039
C.Il. 1. [ Pohledavky z obchodnich vztaht 040
2. | Pohledavky - oviddana nebo ovladajici osoba 041
3. | Pohledaviy - podstatny viiv 042
4. | Pohledavky za spolecniky 043
5. | Dlouhodobé poskytnuié zéloy 044
6. | Dohadné ucty aktivni 045
7. | Jiné pohledavky 046
8. | Odlozena darova pohledavka 047
C.II. Kratkodobé pohledavky 048 96 897 96 897 73 350
C.III. 1. | Pohledavky z obchodnich vztah( 049 4 300 4 300 9774
2. | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 050 90 000 90 000
3 Pohledavky - podstatny vliv 051
4. | Pohledavky za spolecniky 052
5. | Socialni zabezpegeni a zdravotni pojisténi 053
6. | Stat-danové pohledavky 054
7. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 1380 1380 2 869
8. | Dohadné aéty aktivni 056 149 149 32
9 Jiné pohledavky 057 1068 1068 60675
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek 058 793 198 793 198 1031 586
C.IV. 1. | Penize 059 60 60 100
2. | Ugty v bankéch 060 793138 793 138 1031486
3. | Kratkodobé cenné papiry a podily 061
4. | Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062
D.I. Casové rozligeni 063 1802 1802 815
D.l. 1. | Naklady pristich obdobi 064 682 682 674
2. | Komplexni naklady pfistich obdobi 065
3. | PFijmy pritich obdobi 066 1120 1120 141

PREMIER system (c) 1995 - 2011




Pfiloha &. 4: Rozvaha ke dni 31.12.2014

Oznaceni PASIVA Cislo | Stav v b&zném ugetnim Stav v minulém ucetnim
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 067 1841 952 2015968
A Vlastni kapital 068 711 301 502 285
Al Zakladni kapital 069 101 000 101 000
Al 1. | Zakladni kapital 070 101 000 101 000
Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3. | Zmény zakladniho kapitalu (+/-) 072
Al Kapitalové fondy 073 81 500
All. 1. | Azio 074
2. | Ostatni kapitalové fondy 075 81 500
3. | Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 076
4. | Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich korporaci 077
5. | Rozdily z pfemén spole¢nosti (+/-) 078
6. | Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 079
Al Fondy ze zisku 080 1 59 684
Alll. 1. | Rezervnifond 081 20 200
2. | Statutarni a ostatni fondy 082 1 39484
A.lV. Vysledek hospodareni minulych let 083 341 647 258 964
A.IV. 1. | Nerozdéleny zisk minulych let 084 341 647 258 964
2. | Neuhrazena ztrata minulych let (-) 085
Jiny vysledek hospodafeni minulych let 086
AV.1 Vysledek hospodareni bézného uéetniho obdobi (+/-) 087 187 153 82 637
AV.2 Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku (-) 088
B. Cizi zdroje 089 514 655 529 519
B.I. Rezervy 090 1967 1927
B.l. 1. | Rezervy podle zvladtnich pravnich piedpist 091
2. | Rezerva na dichody a podobné zavazky 092
3. | Rezerva na dari z pfijma 093
4. | Ostatni rezervy 094 1967 1927
B.II. Dlouhodobé zavazky 095 351 640 351 538
B.Il. 1. [ Zavazky z obchodnich vztaht 096
2. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 097
3. | Zavazky - podstatny viiv 098
4. | Zavazky ke spoleénikim 099
5. | Dlouhodobé piijaté zalohy 100




Pfiloha &. 4: Rozvaha ke dni 31.12.2014

Oznaceni PASIVA Cislo | Stav v b&zném ugetnim Stav v minulém ucetnim
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6
6. | Vydané dluhopisy 101 350 000 350 000
7. | Dlouhodobé sménky k thradé 102
8. | Dohadné ugty pasivni 103
9. | Jiné zavazky 104 1584 781
10. | Odlozeny darovy zavazek 105 56 757
B.III. Kratkodobé zavazky 106 161 048 176 054
B.IIl. 1. [ Zavazky z obchodnich vztaht 107 87 963 112 168
2. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 108 4 455
3. | Zavazky - podstatny viiv 109
4. | Zavazky ke spoleénikim 110 16 178 8785
5. | Zavazky k zaméstnancim 111 4447 3695
6. | Zavazky ze socialniho zabezpeg&eni a zdravotniho pojisténi 112 2822 2290
7. | Stat - danové zavazky a dotace 113 31173 37284
8. | Kratkodobé prijaté zalohy 114 12 572 4611
9. | Vydané dluhopisy 115
10. | Dohadné uéty pasivni 116 967 1719
11. | Jiné zavazky 117 471 5502
B.IV. Bankovni Gvéry a vypomoci 118
B.IV. 1. [ Bankovni uvéry diouhodobé 119
Kratkodobé bankovni tvéry 120
3. | Kratkodobé finanéni vypomoci 121
C.l Casové rozligeni 122 615 996 984 164
C.I. 1. | Vydaije pristich obdobi 123 2616 3774
2. | Vynosy pristich obdobi 124 613 380 980 390

Sestaveno dne: 26.05.2015

Podpisovy zadznam statutarniho organu tcetni jednotky nebo
podpisovy zadznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

RNDr. Evzen Korec, CSc.

Pravni forma ucetni jednotky

akciova spole¢nost

Predmét podnikani

Developerska ¢innost

PREMIER system (c) 1995 - 2011




Pfiloha &. 5: Vykaz zisku a zirdty za obdobi 1.1.2014 - 31.12.2014

Obchodni firma nebo jiny nazev udetni jednotky
Minimalni zavazny vycet informaci VYKAZ ZISKU A ZTRATY EKOSPOL a.s.
podle vyhlasky &. 500/2002 Sb. Vv pIném rozsahu
zaobdobi  01.01.2014— 31.12.2014 ﬁ;ﬁllfsr;egg Eﬁ:.'i{: Gcetni jednotky a misto podnikani
(v celych tisicich CZK) Dukelskych hrdinti 747/19
I C ‘170 00 Praha 7
CR
63999854
Oznaceni TEXT Cislo Skutecnost v G€etnim obdobi
fadku
bé&zném minulém
a b c 1 2
l. Trzby za prodej zboZi 01 155
A Naklady vynalozené na prodané zbozi 02 131
+ Obchodni marze 03 24
II. Vykony 04 665 125 556 012
Il. 1. | Trzby za prodej viastnich vyrobkii a sluzeb 05 692 948 428 534
2. | Zména stavu zésob vlastni &innosti 06 -27 823 127 478
3. | Aktivace 07
B. Vykonové spotfeba 08 564 096 474 809
B. 1. | Spotfeba materialu a energie 09 2238 2572
2. | Sluzby 10 561 858 472 237
+ Pfidana hodnota 11 101 053 81203
Osobni naklady 12 60 124 58 337
1. | Mzdové naklady 13 44 552 43 390
2. | Odmény ¢lentim organu spoleénosti a druzstva 14
3. | Naklady na sociélni zabezpedeni a zdravotni poji§téni 15 14 869 14 364
4. | Socialni naklady 16 703 583
D. Dané a poplatky 17 4131 10 445
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 843 609
. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 19 311855 175 668
Ill. 1. | Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 311855 175 668
2. | Trzby z prodeje materialu 21
F. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 22 81089 46 692
F. 1. | Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 81 089 46 692
2. | Prodany material 24
G. ﬁ;&?ﬂ; it;;:gle(zjl:\; a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich nakladu 25 -9 960 -1 582
V. Ostatni provozni vynosy 26 -9 058 697
H. Ostatni provozni naklady 27 625 1437
V. Prevod provoznich vynost 28
I Prevod provoznich nakladu 29
* Provozni vysledek hospodareni 30 266 998 141 630
PREMIER system (c) 1995 - 2011




Pfiloha &. 5: Vykaz zisku a zirdty za obdobi 1.1.2014 - 31.12.2014

Oznacgeni TEXT Cislo Skutecnost v G¢etnim obdobi
fadku bézném minulém
a b c 1 2
VI. Trzby z prodeje cennych papiri a podili 31
J. Prodané cenné papiry a podily 32
VII. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 33
VL 1. Vynosy z podilil ovladanych osobach a v tcetnich jednotkach pod podstatnym viivem 34
2. | Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirti a podilt 35
3. | Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 36
VIII. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 376
K. Naklady z finanéniho majetku 38
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirt a derivati 39
L. Naklady z precenéni cennych papirti a derivatd 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti 41
X. Vynosové uroky 42 4472 2527
N. Nakladové uroky 43 42 156 42 136
XI. Ostatni finanéni vynosy 44
O. Ostatni finanéni naklady 45 31 41
XII. Prevod finanénich vynost 46
P. Pfevod finanénich nakladu a7
* Finanéni vysledek hospodafeni 48 -37 715 -39 274
Q. Daii z pfijmu za béznou &innost 49 42 130 19719
1. - splatna 50 42 830 19 667
2. - odlozena 51 -700 52
** Vysledek hospodareni za béZnou &innost 52 187 153 82637
XII. MimoFadné vynosy 53
Mimofadné naklady 54
Dani z pfijm0 z mimofadné ¢innosti 55
1. | - splatna 56
2. | -odlozena 57
* Mimofadny vysledek hospodareni 58
T. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole&nikim (+/-) 59
e Vysledek hospodareni za ugetni obdobi (+/-) 60 187 153 82 637
e Vysledek hospodareni pfed zdanénim 61 229 283 102 356
Pozn.:
Sestaveno dne: 26.05.2015 Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky nebo
podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je UCetni jednotkou
RNDr. Evzen Korec, CSc.
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani
akciova spole¢nost Developerska ¢innost
PREMIER system (c) 1995 - 2011




Priloha &. 6: Priloha k Gcetni zavérce k 31.12.2014

Pfiloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.
k 31. 12. 2014

Priloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.
k 31. 12. 2014

Priloha je sestavena podle § 18 odst. 1, pism. ¢) zakona o UCetnictvi €. 563/1991 Sb. v platném znéni
a § 3 odst. 4 a § 39 vyhlasky &. 500/2002 Sb. v platném znéni. Udaje prilohy vychazeji z G&etnich
zaznamU Ucetni jednotky (UCetni doklady, U€etni knihy a ostatni U€etni zaznamy) a z dalSich podkladd,
které ma ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové Udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni

uvedeno jinak.

Obsah pfilohy

Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky

2. Majetkova ¢i smluvni spoluticast tcetni jednotky v jinych spole¢nostech
3. Zaméstnanci spole¢nosti, osobni naklady

4. Poskytnuta penézita Ci jina pinéni

Pouzivané ucetni metody, obecné ucetni zasady a zplusoby oceriovani
1. Zpdsob ocenéni majetku

ok, wh

Doplnujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat
1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace spolecnosti

1.1. Domérky dané z pfijm{ za minula uéetni obdobi
1.2. Dlouhodobé bankovni uvéry
1.3. Rozpis prijatych dotaci na dlouhodobé a provozni ucely
2. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky
3. Doplriujici informace o hmotném a nehmotném majetku
3.1. Hlavni skupiny hmotného majetku
3.2.  Hlavni skupiny nehmotného majetku
3.3.  Hmotny majetek pofizeny formou financ¢niho pronajmu
3.4. Hmotny majetek pofizeny formou operativniho pronajmu
3.5.  Souhrnna vySe majetku neuvedena v rozvaze
3.6. Rozpis hmotného majetku zatiZeného zastavnim prdvem nebo vécnym bfemenem
3.7. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ucasti
4. Vlastni kapital
4.1. Prehled o zménéach vlastniho kapitalu
4.2. Zakladni kapital
5. Pohledavky a zavazky
5.1. Pohledavky za odbérateli po Ihuté splatnosti
5.2. Zavazky po Ihuté splatnosti
5.3. Udaje o pohledévkach a zavazcich k podnikim ve skupiné
5.4. Udaje o pohledavkach a zévazcich z titulu uplatnéni zastavniho a zajistovaciho préva
5.5. Zavazky nesledované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze
6. Rezervy
7. OdlozZeny dariovy zavazek
8. Vynosy z bézné &innosti
9. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

10. Sdruzeni
11. Celkové néklady na audit
12. Lesni pozemky

1.1
1.2.
1.3.

Zplsob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny
Zmeény oceriovani, odpisovani a postupu tctovani
Opravné polozky

Odpisovani

Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu

Zasoby
Hmotny a nehmotny majetek vytvoreny vlastni &innosti
Cenné papiry a majetkové ucasti
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Priloha &. 6: Priloha k Géetni zdvérce k 31.12.2014

Pfiloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.

k 31. 12. 2014

Obecné udaje
1. Popis ucetni jednotky
Nazev: €KOSPOL® a. s.
Sidlo:  Dukelskych hrdinGi 747/19, Praha 7, PSC 170 00
Pravni forma: akciova spole¢nost IC: 63999854
Rozhodujici pfedmét ¢innosti:
developerska ¢innost v oblasti bytll a pozemkd, stavebni ¢innost
Datum vzniku spoleénosti: 5. prosince 1995
Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky vice nez 20%:

Jméno fyzické osoby, Bydlists, sidlo | Sledované ucetni | v ¢ igetni obdobi

obdobi
Podil v Ké | tj. % | Podil v Ké tj. %

101 000 000| 100 | 101 000 000 100

nazev pravnické osoby

Dukelskych hrdint

EKOINVEST, spol. s r.o. 747/19, Praha 7

Zmény a dodatky provedené v u€etnim obdobi v obchodnim rejstriku:
V obdobi od 01.01.2014 do 31.12.2014 nebyly provedené zadné zmény.

Organizacni struktura ucetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém Géetnim obdobi:

Spole€nost nema organizacni slozku podniku v zahrani€i.

V Cele spolecnosti stoji generalni feditel. Spole€nost se €leni na generalnim feditelem pfimo fizené
sektory a oddéleni:

1. sektor pfipravy staveb 1. odd. vybérovych fizeni
2. sektor vystavby 2. odd. rozpoctu

3. sektor personalni 3. odd. reklamaci

4. ekonomicky sektor 4. odd. recepce

5. sektor nakupu nemovitosti

6. pravni sektor

7. sektor prodeje nemovitosti

8. sektor marketingu

Generalni feditel dale pfimo Fidi asistentky GR (sekretariat GR), tiskového mluvéiho, manazera IT,
manazera spravy nemovitosti, technika autodopravy, technika BOZP, manazera jakosti a EMS.

Clenové statutarnich a dozoréich organt ke dni uzavérky uéetnich knih:
Predstavenstvo: RNDr. Evzen Korec, CSc. — pfedseda

Jana Korcova — ¢lenka

Mgr. Eva Hromasova - ¢lenka
Dozor¢i rada: Bc. Pavel Stefek — predseda

Ing. Julie Vasko — ¢lenka
Ing. Jan Zednik — ¢len

2. Majetkova ¢i smluvni spolutcéast ucetni jednotky v jinych spoleénostech

l.:J(:etnl' jednotka ma kapitalovou Ucast ve dvou spole¢nostech s ru¢enim omezenym.
UcCetni jednotka nema uzavrfené zadné ovladaci smlouvy a smlouvy o pfevodu zisku.
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PFiloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.
k 31. 12. 2014

3. Zaméstnanci spole¢nosti, osobni naklady

Zaméstnanci 01.01.2014 - 31.12.2014 01.01.2013 - 31.12.2013
vSichni z toho fidici vSichni z toho Fidici
Pramérny prepocteny pocet zaméstnancl 70 6 64 6
Mzdové naklady 44 552 3700 43 389 3 606
Odmeény ¢lentim statutarnich organd spoleénosti 0 0 0 0
Odmeény ¢lenliim dozor&ich organu spole¢nosti 0 0 0 0
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni poj. 14 869 1258 14 364 1226
Socialni naklady 703 * 583 *
Osobni naklady celkem 60 124 4 958 58 336 4832

4. Poskytnuta penézita Ci jina plnéni

Zaméstnancum, ¢lenlm statutarnich a dozor¢ich organd, ani byvalym ¢lenim téchto organd nebyla
v U€etnim obdobi 2014 poskytnuta penézitd nebo naturalni plnéni (pGjéky, poskytnuté zaruky,
dichodové pfipojisténi, pouzivani vozu k soukromym ucellm).

Pouzivané ucetni metody, obecné ucetni zasady a zpusoby
ocenovani

Ugetni zavérka spoleénosti byla zpracovana na zakladé Zakona o Ucetnictvi €. 563/1991Sb. v platném
znéni, na zakladé provadéci vyhlasky ¢. 500/2002 Sh. k tomuto zakonu a Ceskych ucéetnich standardu
pro podnikatele, kterymi se stanovi postupy U¢tovani a obsah ucetni zavérky pro podnikatele.

L:J(';etnl'jednotka pro zpracovani uc¢etnictvi pouzivala kalendarni rok.
Ucetni a zdarovaci obdobi, o kterém pojednava tato pfiloha a za které byla zpracovana ucetni
zavérka, zacalo 1. ledna 2014 a skoncilo 31. prosince 2014.

Spole¢nost nema zadna zvifata, evidovana jako hmotny majetek nebo zasoby, a cizi majetek
neuvedeny v rozvaze.

1. Zptisob ocenéni majetku

1.1. Zasoby
Uétovani zasob
- provadéno zptusobem A evidence zasob
- vydej zasob ze skladu je uctovan metodou FIFO

Ocenéni zasob
e ocenovani zasob vytvofenych ve vlastni reZii je provadéno:
ve skute¢nych vyrobnich nakladech zahrnujicich: - pfimé naklady
- vyrobni reZii
e ocefovani nakupovanych zasob je provadéno:
ve skute¢nych pofizovacich cenach zahrnujicich: - cenu porizeni

- vedlejsi pofizovaci naklady

1.2. Hmotny (HM) a nehmotny (NHM) majetek vytvoreny vlastni €innosti

HM ve vlastni reZii spole¢nost ve sledovaném ucetnim obdobi nevytvofila.
NHM ve vlastni rezii spole€nost nevytvari.

1.3. Cenné papiry a majetkové ucasti

Cenné papiry firma nevlastnila. Majetkové Ucasti firma oceriovala readlnou hodnotou.
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Pfiloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.
k 31. 12. 2014

2. Zplsob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny

Druh majetku ocenény ve sledovaném ucetnim Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny
obdobi reprodukéni pofizovaci cenou
Nebyl pofizen -

3. Zmény ocernovani, odpisovani a postupt uctovani

Ve sledovaném ucetnim obdobi nedoslo v ucetni jednotce k Zadnym zménam pfi ocenovani. Ugetni
odpisy byly U¢tovany prabézné linearné. Ucetni jednotka pouziva ucetni software PREMIER systém, a
to jiz od 01.01.2005. V predchazejicich obdobich byl pouzivan ucetni program ABRA.

4. Opravné polozky

Spolec¢nost vytvari Ucetni opravné polozky majetku a k pohledavkam po Ihité splatnosti del$i nez 180
dni ve vysi 100% a zakonné opravné polozky podle zédkona.

Opravné polozky k: Zustatek Tvorba Zuctovani Zustatek
31.12.2013 31.12.2014
- majetku 0 0 0 0
- zasobam 0 0 0 0
- finanénimu majetku 0 0 0 0
- pohledavkam - dariové 0 0 0 0
- pohledavkam — ostatni 10 000 0 10 000 0
Celkem 10 000 0 10 000 0

5. Odpisovani

Uéetni odpisy

Spolec¢nost uplatfiuje linearni ucetni odpisy. U HM pofizeného od 01.01.1999 je ro¢ni odpisova sazba
v % ze vstupni ceny, u osobnich automobilli, po¢itacl a software 25,0%, u nakladnich automobill
16,7% (12,5% do roku 1998) a u budov 3,33% (2,2% do roku 1998). Odpisovani hmotného a
nehmotného majetku zafazeného do uzivani je zahajeno v mésici zafazeni v alikvotni vySi pfipadajici
na jeden mésic uzivani a pfislusnou procentni sazbu. PFi vyfazeni majetku je v mésici vyfazeni
uplatnén cely mési¢ni odpis.

Darnové odpisy

Hmotny majetek je odpisovan metodou zrychleného odpisovani dle § 32 zakona &. 586/1992 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpist, v pfipadé vyfazeni hmotného majetku pfed koncem zdariovaciho obdobi je
odpisovan ve vysi ¥z ro¢niho odpisu v souladu s § 26 odst. 7 pism. a) zakona €. 586/1992 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisl. PFi pofizeni majetku do 30.06.2010 byla vyuzita moznost mimoradnych odpisu
dle § 30a zékona ¢ 586/1992 Sb.

Nehmotny majetek je odpisovan v souladu s § 32a zak. 586/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zpusob uétovani o drobném hmotném (DrHM) a nehmotném (DrNHM) majetku

Drobny hmotny majetek do 40 000 K¢ je uUcétovan do nakladi spole€nosti na ucet 501 - Spotfeba
materialu. VeSkery DrHM je evidovan na podrozvahovém uctu 780.

Drobny nehmotny majetek do 60 000 K¢ je uétovan do nakladl spole¢nosti na ucet 518 - Ostatni
sluzby. Veskery DrNHM je evidovan na podrozvahovém uctu 780.

6. Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu

PFi pfepodtu cizich mén na deskou ménu pouziva spolednost aktualni denni kurz vyhlageny CNB.
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PFiloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.
k 31. 12. 2014

Doplnujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat

1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a financni situace spolecnosti

1.1. Domérky dané z pfijma za minula ucetni obdobi

Spole¢nost neméla domérky na dan z pfijm{ za minula obdobi. Spoleénost nema zadné dariové
nedoplatky po dobé splatnosti u mistné pfislusnych finanénich organd.

1.2. Dlouhodobé bankovni Gvéry

Spole¢nost nema Zadné bankovni uvéry.

1.3. Rozpis prijatych dotaci na dlouhodobé a provozni ucely

Spole¢nost nepfijala v roce 2014 Zadné dotace na provozni ani dlouhodobé ucely.

2. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Po datu ucetni zavérky nenastaly Zadné udalosti, které by vyznamnym zpadsobem ovlivnily vykazany
stav majetku, pohledavek, zavazku a vlastniho kapitalu.

3. Doplniujici informace o hmotném a nehmotném majetku

3.1. Hlavni skupiny hmotného majetku

Pofizovaci cena v K&

31.12.2013 PrirGstky Ubytky 31.12.2014
Pozemky 580 198 946 | 255203 733 | 212 399 087 623 003 592
Budovy, haly, stavby 12 264 290 0 178 500 12 085 790
Stroje, pfistroje, zafizeni 2 680 227 96 803 0 2 777 030
Dopravni prostrfedky 6 588 188 0 0 6 588 188
Pofizeni hmotného majetku 4054 | 123825500| 123820 740 8 814
Celkem pofizovaci cena 601 735 705 | 379126 036 | 336 398 327 644 463 414

Opravky v K¢

31.12.2013 Ubytky PFirtistky 31.12.2014
Pozemky 0 0 0 0
Budovy, haly, stavby 4611 352 178 500 457 088 4 889 940
Stroje, pfistroje, zafizeni 2 545 230 0 103 711 2 648 941
Dopravni prostfedky 4 995 558 0 349 836 5 345 394
Pofizeni hmotného majetku 0 0 0 0
Celkem opravky 12 152 140 178 500 910 635 12 884 275

Zlstatkova cena v K&

31.12.2013 Prirastky Ubytky 31.12.2014
Pozemky 580 198 946 [ 255 203 733 212 399 087 | 623 003 592
Budovy, haly, stavby 7 652 938 178 500 635 588 7 195 850
Stroje, pristroje, zafizeni 134 997 96 803 103 711 128 089
Dopravni prostfedky 1592 630 0 349 836 1242 794
Pofizeni hmotného majetku 4054 | 123825500 123 820 740 8814
Celkem zuUstatkova hodnota 589 583 565 | 379 304 536 337308962 | 631579 139
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Priloha &. 6: Priloha k Géetni zdvérce k 31.12.2014

Pfiloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.
k 31. 12. 2014

3.2. Hlavni skupiny nehmotného majetku

Pofizovaci cena v K&

31.12.2013 | PrirGstky Ubytky 31.12.2014
Software 742 285 200 000 0 942 285
Ostatni NM 0 0 0 0
Pofizeni nehmotného majetku 0 200 000 200 000 0
Celkem pofizovaci cena 742 285 400 000 400 000 942 285

Opravky v K¢

31.12.2013 | Ubytky Prirastky | 31.12.2014
Software 581 955 0 101 784 683 739
Ostatni NM 0 0 0 0
Pofizeni nehmotného majetku 0 0 0 0
Celkem opravky 581 955 0 101 784 683 739

Zustatkova cena v K¢
31.12.2013 | Prirastky | Ubytky | 31.12.2014

Software 160 330 200 000 101 784 258 546
Ostatni NM 0 0 0 0
Pofizeni nehmotného majetku 0 200 000 200 000 0
Celkem zuUstatkova hodnota 160 330 400 000 301 784 258 546

3.3. Hmotny majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu

Spole¢nost nema majetek pofizeny formou finan¢éniho pronajmu.

3.4. Hmotny majetek pofizeny formou operativniho pronajmu

Spole€nost neméa majetek pofizeny formou operativniho pronajmu.

3.5. Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze

(v porizovacich cenach v K¢)

Nazev majetku 31.12.2014 31.12.2013
drobny hmotny majetek 10832 714 10 286 887
drobny nehmotny majetek 848 181 826 680
Celkem 11 680 895 11 113 567

3.6. Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem

Spole¢nost ma zatizeny zastavnim pravem nékteré rozestavéné bytové jednotky, kde dluznikem je
klient vléi institucim poskytujicim avér (hypoteéni Uvér) na koupi dané bytové jednotky.
Pozemky slouzici k vystavbé byvaji zatizeny vécnym bfemenem inzenyrskych siti.

3.7. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ucasti

Spolecnost nema dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ucasti v zahranici.
Spole¢nost ma v tuzemsku nasledujici majetkové ucasti:

- Aredl Zligin s.r.o., IC 01862863

- Zliginska nemovitostni s.r.o., IC 01853902
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Pfiloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.

k 31.12. 2014

4. Vlastni kapitél

4.1. Pfehled o zménach vlastniho kapitalu

31.12.2013 Zvyseni Snizeni 31.12.2014

Zakladni kapital 101 000 0 0 101 000
Kapitalové fondy 0 81 500 0 81 500
Zakonny rezervni fond 20 200 0 20 200 0
Statutarni a ostatni fondy 39 484 154 39 637 1
Nerozdéleny zisk minulych let 258 964 102 683 20 000 341 647
Vysledek hospodareni bézného u¢. obdobi 82 637 187 153 82 637 187 153
Vlastni kapital celkem 502 285 371 490 162 474 711 301

Zpusob rozdéleni zisku pfedchazejiciho ucetniho obdobi:
Zisk roku 2013 byl pfidélen do socialniho fondu ve vysi 154 tis. K€ a zbytek byl pfeveden na ucet
nerozdéleného zisku minulych let.

Zisk roku 2014 ve vysi 187 153 tis. K& zGstava ke dni vyhotoveni Pfilohy nerozdéleny, o jeho rozdéleni
rozhodne valna hromada spolecnosti.

4.2. Zakladni kapital

2014
Druh akcii Pocet akcii Nominalni hodnota (K¢) Nesplacené akcie Lhuta splatnosti
Akcie na jméno 1000 1000 0
Akcie na jméno 100 1000 000 0
2013
Druh akcii Pocet akcii Nominalni hodnota (K¢) Nesplacené akcie Lhuta splatnosti
Akcie na jméno 1000 1000 0
Akcie na jméno 100 1 000 000 0

5. Pohledavky a zavazky
5.1. Pohledavky za odbérateli po lhité splatnosti

Pocet dnli | 31.12.2014 | 31.12.2013
Do 30 1612 3471
30-60 0 2502
60 — 180 0 0
180 a vice 0 0
z toho delsi
nez 5 let 0 0

5.2. Zavazky po lhité splatnosti

Spole¢nost nema ke dni 31.12.2014 zavazky po Ihaté splatnosti.

5.3. Udaje o pohledavkach a zavazcich k podnikiim ve skupiné

Spolec€nost eviduje zavazky vuci firmam Ekoinvest, spol. s r.o., Ekoreal, spol. s r.o0. a Helix, spol. s r.o.
ve formé pujcek a nevyplacenych dividend v celkové vysi cca 21 mil. K&.

5.4. Udaje o pohledavkach a zavazcich z titulu uplatnéni zastavniho a zajistovaciho prava

Spole¢nost ma zajistény zavazky zhotovitelt stavebnich dél souvisejici s odstrafiovanim zaruénich vad
dila v zaruéni dobé& bankovnimi zarukami v celkové vysi cca 58 mil. K&.

5.5. Zavazky nesledované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

Spole¢nost nepfijala zaruky za jiny podnik z titulu bankovniho uvéru, akreditivu nebo sméneéného
prava a nema zadné jiné zavazky neuvedené v rozvaze.
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Pfiloha k ucetni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.

k 31.12. 2014
6. Rezervy
Zlstatek . g Zistatek
Druh rezervy 31.12.2013 Prirastek | Ubytek 31.12.2014
Zakonné rezervy (opravy DHM) 0 0 0 0
Ostatni rezervy (pravni spory) 1927 90 50 1967
Celkem 1927 90 50 1967
7. Odlozeny danovy zavazek
Zlstatek v o g Zistatek
31.12.2013 | Prirustek |Ubytek | 31 15 5014
Celkem 757 0 701 56

QdlozZeny darovy zavazek je zplsoben pfedevsim vyssi tcetni zlistatkovou cenou dlouhodobého
majetku, nez jeho dariova zlstatkova cena.

8. Vynosy z bézné c¢innosti

Vynosy realizuje spole€nost pouze v tuzemsku.

01.01.2014 - 01.01.2013 -

31.12.2014 31.12.2013
Trzby za vlastni vyrobky 678 981 413 300
Trzby z prodeje sluzeb 13 967 15234
Trzby z prodeje dlouh. majetku 311 855 175 668
Ostatni vynosy - 4430 3600
Celkem 1000 373 607 802
Zména stavu zasob - 27823 127 478
Uhrnem 972 550 735 280

9. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spole¢nost neprovadéla v priibéhu ucetniho obdobi Zadny vyzkum &i vyvoj.

10. Sdruzeni
Spolecnost neni ¢lenem zadného sdruzeni.

11. Celkové naklady na audit
Celkové naklady na povinny audit G€etni zavérky za rok 2014 jsou ve vysi 40 tis. K&.

12. Lesni pozemky
Spole¢nost k 31.12.2014 vlastnila cca 13 ha lesnich pozemkd.

Sestaveno dne: 26.05.2015 Sestavil: Ing. Julie Vasko Podpis statutarniho zastupce:




Prehled o penéznich tocich 31.12.2014

Podnik: EKOSPOL a.s. ICO: 63999854
sidlo: Dukelskych hrdini 747/19, 170 00 Praha 7

Provozni €innost

P |Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentt 1031 586
na zacatku ucetniho obdobi

[Z |Uéetni zisk nebo ztrata z bézné éinnosti pred zdanénim [ 229 282|
[A.1.|Upravy o nepené&zni operace [ -202199|
A.1.1. |Odpisy SA s vyjimkou ZC prodanych SA, odpis pohledavek 843
a dale umorovani opravné poloZky k nabytému majetku

[A.1.2. [Zmé&na stavu opravnych poloZek a rezerv [ -9 960)|

[A.1.3. [Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv [ -230 766|

[A.1.4. TVynosy z dividend a podilti na zisku | [

A.1.5. [Vyultované nakladové uroky s vyjimkou kapitalizovanych 37 684

Uroku a vyuctované vynosove uroky

[A.1.6. |PFipadné Upravy o ostatni nepenéZni operace | 0|

A* |[Cisty penézni tok z provozni €innosti pred zdanénim, 27 083
zménami pracovniho kapitalu a mimoradnymi polozkami

[A.2. [Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitélu | -380522]
A.2.1. |Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, -14 534
aktivnich uétl ¢asového rozliSeni a dohadnych uétl aktivnich
A.2.2. |Zména stavu kratkodobych zavazkl z prov.¢innosti, -393 696
pasivnich uétd €asového rozliSeni a dohadnych Ut pasivnich
[A.2.3. [Zména stavu zasob [ 27 708|
A.2.4. |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku 0

nespadajiciho do penéznich prostfedkl a ekvivalentl

A** |Cisty penézni tok z provozni €innosti pired zdanénim -353 439
a mimoradnymi polozkami

[A.3.]Vydaje z plateb trokd s vyjimkou kapitalizovanych Grokd | -42 156]
[A.4. |Piijaté uroky | 4472|
A.5. |Zaplacena dan z pfijmu za béZnou ¢innost a za domérky -24 914

dané za minula léta

A.6. |Pfijmy a vydaje spojené s mimor.ucetnimi pfipady, 0
které tvofi mimof.hosp.vysledek véetné uhrazené
splatné dané z pfijmi z mimoradné €innosti

[A.7. |Pfijaté dividendy a podily na zisku | 0

[A***|Cisty penézni tok z provozni éinnosti [ -416 037|




Investi€ni €innost

[B.1.[Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv [ -149 478|
[B.2.]Ptijmy z prodeje stalych aktiv | 311 855|
[B.3.|Puj¢ky a Gvéry spfiznénym osobam | 0
[B***|Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti [ 162 377|
Finan¢ni ¢innost
C.1. |Dopady zmén dlouhodobych zavazki, popf.kratkodobych zavazka, 803

které spadaji do financni ¢innosti
[C.2.]Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostiedky a ekvival. | 14 469)]
C.2.1. |ZvySeni penéz.prostf.a penéz.ekvivalentl z titulu zvySeni 0

zakladniho kapitalu, emisniho azia, event.rezervniho fondu
v&etné sloZenych zaloh na toto zvySeni

[C.2.2. [Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleéniktim [ 0|
[C.2.3. [Dalsi vklady pené&znich prostfedkil spoleénikl a akcionaf | 42 000]
[C.2.4. |Uhrada ztraty spole¢niky | 0
[C.2.5. [PFimé platby na vrub fondd [ -138|
C.2.6. |Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v&etné zaplacené -27 393
srazkové dané vztahujici se k témto narokdm a vé.finan¢.vypofr.
spole€niky vefejné obch.spol.a komplementari u komandit.spol.
[c**[Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni innosti | 15 272|
[F[Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredki |  -238 388|
R. [Stav penéznich prostredki a penéznich 793 198

ekvivalentll na konci obdobi

Sestaveno dne: 25.5.2015

Osoba odpovédna za ucetnictvi:

Podpis statutarniho organu:
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