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I8 Uvodni slovo piedsedy
predstavenstiva

Vazeni klienti a obchodni partnefi,

rok 2013 byl pro EKOSPOL dal3im Gspésnym rokem, dokonce vzhledem k poétu prodanych byt nejispésnéj-
$im rokem v historii EKOSPOLu.

EKOSPOL prodal v roce 2013 celkem 653 bytl, cimz potvrdil své zafazeni mezi dva nejvétsi rezidencni de-
velopery v CR.

Vsechny své realizované projekty EKOSPOL vyprodal pfed dokonéenim, &mz se jasné odlisil od ostatnich
velkych developerd.

Projekt Nové Mécholupy Ill dokonce vytvofil novy rekord, kdy viechny byty byly vyproddny jesté pred zahdije-
nim stavby. Cely projekt Nové Mécholupy se stal nejprodavanéjsim projektem celé &eské historie rezidenéniho
developmentu.

EKOSPOL pfipravuje bytové projekty pro vystavbu 5000 byt v celkové hodnoté cca 10 miliard korun, které
uvede na trh v pfistich 5 letech.

Podrobnéjsi popis toho, co jsme v roce 2013 realizovali, je uveden na nasledujicich stranéch.

Pfeji Védm pfijemnou &etbul!

RNDr. Evzen Korec, CSc.

generdlni feditel a predseda pfedstavenstva,
EKOSPOL a.s.
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EA Organy a vedeni spoleénosti

Statutarni organ - predstavenstvo

Generadlni reditel
RNDr. Evzen Korec, CSc.

élen predstavenstva
Jana Korcova

Dozor¢i rada

predseda dozor¢i rady

Bc. Pavel Stefek

élen dozoréi rady
Ing. Jan Zednik

Vedeni spolecnosti

Generadlni reditel

RNDr. Evzen Korec, CSc.

Reditel pravniho
sektoru
Bc. Pavel Stefek

Vedouci oddéleni
rozpocto
Ing. Vladimir Ul&

Vedouci manazer
projektu
Ing. Zden&k Janda

Reditelka sekretariatu
generdlniho Feditele
Ing. Pavlina Bé&lohlavkovd

Tiskovy mluvéi
a vedouci oddéleni PR
Ing. Milan Jankovsky

Vedouci oddéleni
klientskych zmén
Ing. Jifi K&3

Vedouci manazer
projektu
Ing. Pavel Cagik

élen predstavenstva
Mgr. Eva Hromasova

élen dozoréi rady
Ing. Julie Vasko

Reditel sektoru
pFipravy staveb
Ing. Jan Zednik

Vedouci oddéleni
analyz, tiskové

a venkovni reklamy
Ing. Ondfej Sfastny

Vedouci oddéleni
reklamaci a manazer
jakosti

Milan Hynek

Vedouci manazer
projektu
Ing. Roman Havligek

Finanéni reditelka
Ing. Julie Vasko

Vedouci oddéleni
personalistiky
a manazer IT

Mgr. Tomds Betlach

Vedouci oddéleni
recepce

Ing. Pavla Jindrdkova

Manazer spravy
nemovitosti a technik
autodopravy

Pavel Haluza
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El Bytové aredly dokonéené v roce 2013

V roce 2013 spolecnost EKOSPOL dokoncila a predala klientdm celkem 320 novych bytd
ve trech bytovych areadlech.

Nové Mécholupy lI

Praha 15 - Horni M&cholupy Bytoyy grec’xl Nové Mécholupy se nachdzi
mezi ulicemi Hornomécholupskd a Janov-

pocet bytd 136 (domy A a B) skd v prazské &tvrti Horni Mécholupy. Jed-
zahdjeni stavby leden 2012 né se o tradiéni rezidenéni lokalitu v bliz-
kolaudace biezen 2013 kosti H,ostivoFsk,é prehrady a ho?tivofskéh?
golfového aredlu. Celkem v této lokalité
generdini dodavatel [IICEEIGEACES planuje spole¢nost EKOSPOL a.s. vystavét
v nékolika etapdch vice nez 700 bytl, by-
tovy aredl Nové Mécholupy Il je pouze prvni etapou. Cely bytovy aredl je diky svoji skladbé, velikosti
bytd a vyborné dopravni dostupnosti koncipovdn jako idedlni startovaci bydleni pro mladé lidi.

V bieznu 2013 dokon&enou prvni etapu této lokality tvofi dva moderni sedmipodlaZni bytové domy s nezamé-
nitelnou moderni architekturou, které se staly novou architektonickou dominantou Hornich Mécholup. Projekt
nabidl byty o dispozicich 1+kk az 4+kk o velikostech 32 m?-85 m? s moznosti pfipadného slouéeni do vétsich
rodinnych bytd v rdmci programu klientskych zmén. KaZdy z bytd md vlastni balkon nebo terasu.

Obklady, dlazby a zafizovaci pfedméty dodala spolecnost SIKO KOUPELNY a.s. Dodavatelem vnitinich
dvefi a plovoucich lamindtovych podlah se stala spoleénost JAF HOLZ spol. s r.o. Na balkonech a v socidlnim
zafizeni byt byl pouzit kompletni drendzné - izolaéni systém SCHONOX, balkony jsou osazeny hlinikovym
zébradlim systému WERZALIT. Dodavatelem vstupnich dvefi do byti je spoleénost SHERLOCK bezpeénostni
dvefe, s.r.o., okna s $estikomorovym profilem znacky Inoutic Prestige doddva spole¢nost PKS okna a.s. a do-
davatelem vytahi je spole¢nost OTIS a.s.

Kombinace bezkonkurenéné nejnizsi koneéné ceny bytu s dlouhodobé osvédéenou kvalitou
EKOSPOL zpusobila, ze bytovy areal Nové Mécholupy Il byl kompletné vyprodan nékolik
mésicu pred dokonéenim. Optimdlni pomér ceny a kvality a skvéle dopravné dostupna lo-
kalita s kompletni obéanskou vybavenosti jsou presné tim, co zdjemci o startovaci bydleni
vyhledavaii.
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Prodejnost nejen této, ale i dalsich etap projektu Nové Mécholupy tak doslova trha re-
kordy a tento bytovy areal se popravu stal nejprodavanéisi bytovou lokalitou v historii
celé Ceské republiky. Za necelé 3 roky zde spoleénost EKOSPOL prodala pres 550 byto,
coz se nikdy nikde zaddnému jinému developerovi nepodarilo.

Slavnostni otevieni bytového areélu
Nové Mécholupy Il coby jiz 42.vel-
kého developerského projektu spoled-
nosti EKOSPOL probéhlo 14. bfezna
2013 za 0Casti novindfd a vyznam-
nych osobnosti vefejného Zivota.
Uvodniho slova se ujal Ing. Pavel
Seviik, viceprezident a obchodné
technicky feditel Svazu podnikate-
o ve stavebnictvi CR, ktery vyzdvihl
rostouci investiéni aktivitu spoleénosti
EKOSPOL a jeji zasluhy o udrzeni Ees-
kého stavebnictvi nad vodou v dobg,
kdy investice do tohoto sektoru vie-
obecné klesaji. Zdasluhy spoleénos-
ti EKOSPOL o rozvoj méstské &asti Praha 15, kde tato spoleénost postavila iz vice nez 750 novych
bytd ve 4 projektech, ndsledné ocenil Ing. arch. Igor Filipovi¢, mistostarosta Méstské casti Praha
15. Ing. Jan Sadil, generdlni feditel a predseda pfedstavenstva Hypote&ni banky, popfdl spoleénosti
EKOSPOL jedté mnoho takto prodejné Gspédnych projektt a pochvdlil i dlovhodobou a jiz tradiéni spo-
luprdci s Hypoteéni bankou pfi zajistovani financovani bydleni klientd. Oboustranné $pickovou spolupré-
ci se spoleénosti EKOSPOL vyzdvihli také pfedstavitelé kli¢ovych subdodavateld Ing. Roman Busta,
marketingovy feditel spole¢nosti Wienerberger cihléisky primysl a Ing. Tomas Bfezina, piedseda
fedstavenstva spoleénosti BEST. Za generélniho dodavatele stavby pak promluvil Ing. OldFich
Stercl, generdlni feditel a pfedseda piedstavenstva spoleénosti IMOS Brno. Struéné predsta-
veni stavebné technickych parametrd projektu nésledné priblizil Ing. Zdenék Janda,
vedouci manazer projektu ze spolenosti EKOSPOL. Zavéreéné slovo a podékovéni
viem spolupracovnikim a dodavatelom, ktefi se na realizaci tohoto projektu podi-
leli, prednesl RNDr. Evien Korec, CSc., generdlni feditel a pred-
seda predstavenstva spoleénosti EKOSPOL a.s.
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Panorama Kyje Il

Praha 14 - Kyje Bytovy aredl Panorama Kyje je v souéas-
nosti jednim z nejvéiich developersky
realizovanych bytovych aredld v celé Pro-
zahdjeni stavby zGFi 2012 ze. V nékolika etapéch zde spolecnost
kolaudace fiien 2013 EKQ?POL postavi cca 1”000 b)'/tﬁ.‘ Noj
chdzi se v Praze 14 - Kyjich mezi ulicemi
generdini dodavatel [SNUECIALES Budovatelské a Sicherova. V dochdzkové
vzddlenosti najdeme stanici metra B, diky

které je snadno dostupné jak centrum Prahy, tak i oblibené nékupni a zdbavni Centrum Cerny Most.

pocet byt 89 (domy A a B)

Ceny v tomto projektu nastavila spole¢nost EKOSPOL s jedinym cilem - aby se jeho byty staly nejlevnéjsSimi
kvalitnimi byty u metra v celé Praze.

Bytovy aredl Panorama Kyje Il volné navazuje na velmi Gspésnou prvni etapu, kterd byla dokonéena jiz v roce
2009 a viech 221 bytd zde jiz bylo davno vyproddno. Také prodejnost druhé etapy byla rekordni
a jiz pul roku pred dokonéenim byly vsechny byty prodany.

V projektu Panorama Kyje Il vzniklo celkem 89 bytd ve dvou modernich étyfpodlaznich viladomech, které
citlivé navazuji na okolni vilovou zéstavbu. Na vybér byly byty kategorii od 1+kk aZ po 5+kk o velikostech
30m?-119 m? Kazdy byt mé vlastni balkon, ty v hornich ustupuijicich podlaZich disponuiji atraktivnimi stfesnimi
terasami, byty v pfizemi pak nabizeji Zddané predzahréadky.
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Obklady, dlazby a zafizovaci pred-
méty dodal jiz tradiéni partner, spoleé-
nost SIKO KOUPELNY a.s. Dodavate-
lem plovoucich lamindtovych podlah
byla spoleénost JAF HOLZ spol. s r. o.
a vnitini bytové dvefe dodala spoleé-
nost GERBRICH s.ro. Na balkonech
a v socidlnim zafizeni byto byl pouZit
kompletni izola&ni systém  Schliter,
balkony jsou osazeny bezdidrzbovym
hlinikovym zdbradlim systému Integra
Metal System. Dodavatelem vstupnich
dvefi do bytl je spole&nost SHERLOCK
bezpeénostni dvefe, s.r.o., okna s 3es-
tikomorovym profilem znacky Inoutic
Prestige doddavé spoleénost PKS okna

a.s. a dodavatelem vytahl je spoleé-
nost Schindler CZ, a.s.

Cilem EKOSPOLu bylo nabidnout v této lokalité nejlevnéjsi kvalitni nové byty u metra.
Tomu odpovidalo i nastaveni cen, které v dobé zahdjeni prodeje atakovaly dokonce hra-
nici 36 tisic korun za metr ¢tverecni, coz je u bytu v blizkosti metra naprostou raritou.
Z tohoto duvodu laka lokalita nejen zajemce o vlastni bydleni, ale také drobné investory,
ktefi koupi nékolika byts bezpeéné ukladaiji své penize a navic realizuji zajimavy zisk
z prondajmu.
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Vilapark Uhrinéveska oboral |

Praha 22 - Uhfinéves Bytovy aredl Vilapark Uhfinéveskd obo-
ra se nachdzi v Praze - Uhfinévsi mezi
pocet bytd 95 (domy C, D a E) ulicemi Begovskd a V Bytovkdch, v tésné
zahdjeni stavby &ervenec 2012 blizkosti pfirodni pamétky a jedné z nej-
vétiich souvisle zalesnénych ploch v Pra-
ze - Obory v Uhfinévsi. Komorni projekt
generdlini dodavatel MIIGRE:IHTRCES viladomd byl koncipovén jako nejlev-
néjsi rodinné bydleni v Praze, kde

se ceny bytd v priméru pohybuiji jen lehce nad 40 000 K&/m?.

kolaudace fijlen 2013

Celkem v rémci tohoto bytového aredlu vyroste 151 bytd v péti tfi az pétipodlaznich viladomech s ustupujicimi
hornimi patry, kterd daji vzniknout terasédm s krdsnym vyhledem pfimo na Uhfinéveskou oboru.

V prvni etapé dokondila spoleénost EKOSPOL i viladomy (budovy C, D a E) s celkem 95 byty v kategoriich
1+kk az 3+kk o velikostech 32 m?-82m? opét s moznosti pfipadného spojeni mensich bytl do vétiich rodin-
nych v rdmci klientskych zmén. Kazdy z bytd md balkon nebo terasu, u vétsiny bytd v pfizemi jsou atraktivni
a velmi rozlehlé predzahradky. Vlivem pravidelného architektonického feseni projektu a jeho zasazeni na do-
sud volny pozemek pfineslo dokon&eni prvni etapy projektu Vilapark Uhfinéveskd obora také vznik nové ulice
v méstské &asti Praha-Uhfinéves. Ulice dostala pojmenovdni ,U uhfinéveské obory”.

Obklady, dlazby a zafizovaci pfedméty dodala opét spole¢nost SIKO KOUPELNY a.s. Dodavatelem plo-
voucich lamindtovych podlah byla spoleénost JAF HOLZ spol. s r.o. a vnitini bytové dvefe dodala spoleénost
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GERBRICH s.r.o. Na balkonech a v socidlnim
zafizeni bytd byl pouzit kompletni drendzné-
-izolaéni systém SCHONOYX, balkony jsou osa-
zeny hlinikovym zdbradlim systému WERZALIT.
Dodavatelem vstupnich dvefi do bytd je spo-
le¢nost SHERLOCK bezpeénostni dvefe, s.r.o.,
okna s 3estikomorovym profilem znacky Inou-
tic Prestige doddvd spoleénost PKS okna a.s.
a dodavatelem vytahd je spoleénost OTIS a.s.

Neni divu, ze i u tfetiho dokonceného
projektu spolec¢nosti EKOSPOL v roce
2013 byly v dobé dokonceni vypro-
dany vsechny byty, a to nejen v prvni
etapé, ale dokonce i v navazuijici dru-
hé etapé. Vsech 151 bytu tak naslo své
maijitele dokonce rok pred dokonce-
nim!

Fenomenalni prodejni Uspéchy projektu Vilapark Uhfinéveska obora potvrzuji, ze o kva-
litni rodinné bydleni v lokalité UhFinévsi je dlouhodobé velky zdjem. Prokazal to jiz pred-
chazejici a davno vyprodany projekt spoleénosti EKOSPOL nazvany Viladomy Uhfinéves
se 136 byty. Naplno se zde uplatiuje koncept dostupného rodinného bydleni, kdyz je
o byty nejvétsi zajem pravé mezi mladymi rodinami s malymi détmi.
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[} Bytové aredly, jejichz vystavha
zacala nebo probihala v roce 2013

Nové Mécholupy Il

Praha 15 - Horni Mécholupy Jiz v prosinci 2012 byla zahdjena stavba dalsi
etapy projektu Nové Mé&cholupy. Tentokrdt se

pocet bytd 93 (dom C) jednalo o projekt Nové Mécholupy I, ktery
zahdjeni stavby prosinec 2012 tak plynule navazuje na v roce 2013 dokonée-
kolaudace onor 2014 nou a vzlprodanovu efapu Il. Nové Mécholupy
Il rovnéz pokraduji v konceptu startovaciho
generdlini dodavate| [NIGIOREITACES bydleni pro mladé lidi, ktery charakterizuji pfe-
devsim mensi, zato ale vyborné dispoziéné op-
timalizované byty. Ceny v této etapé EKOSPOL stlacil na téméF neuvéritelnych 35 000Ké/m?,
¢imz se tyto byty staly jednoznaéné nejlevnéjsimi kvalitnimi novymi byty v celé Praze!

Etapu lll Novych Mécholup tvofi moderni sedmipodlazni bytovy dim s 93 byty, ktery svoji nezaménitelnou archi-
tekturou barevné dopliiuje etapu Il. Byty jsou kategorie 1+kk aZ 4+kk o velikostech 32 m?-78 m?, kazdy z byt
mé balkon nebo terasu.

Obklady, dlazby a zafizovaci pfedméty dodala znovu spole¢nost SIKO KOUPELNY a.s. Dodavatelem vnitfnich
dvefi a plovoucich laminétovych podlah je spoleénost JAF HOLZ spol. s r.o. Na balkonech a v socidlnim zafizeni
bytd je pouzit kompletni drendzné - izolaéni systém SCHONOX, balkony jsou osazeny hlinikovym zdbradlim
systému Integra Metal System. Dodavatelem vstupnich dvefi do byt je spoleénost SHERLOCK bezpe&nostni
dvefe, s.r.o., okna s Sestikomorovym profilem znacky Inoutic Prestige doddvéd spole&nost PKS okna a.s. a doda-
vatelem vytah je spole¢nost OTIS a.s.

Projekt Nové Mécholupy lll se stal v historii spole¢nosti EKOSPOL novym meznikem. Vsech-
ny byty byly totiz vyproddny jesté pred samotnym zahdjenim stavby!!! Takto rychle se byty
neprodavaly ani v obdobi nejvétsiho realitniho boomu pred rokem 2008. EKOSPOL dokonce
musel pFi prodeji bytu pracovat s poradniky, kdy na jeden byt bylo az 5 zajemci najednou.

=

— Kromé& obrovského zdjmu z fad singles, mladych pard a zaéingjicich ro-
ﬂ\\o din, pro néz EKOSPOL tento koncept startovaciho bydleni
S N pOvodné zamyslel, byla pfiblizné &tvrtina bytd prodéna
- =Thy \ také realitnim investordm a lidem, ktefi se nechtgji
: [ ) spoléhat na penzijni systém a koupi druhého &i
¢ \\ dalsiho bytu na prondjem se snazi zabezpedit

. e

\

na stdri.
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Nové Mécholupy IV

Praha 15 - Horni Mé&cholupy V kvétnu 2013, necely polrok po pfedcho-

zi etapé, byla vlivem extrémné rychlé pro-

pocet bytd 202 (dom D) dejnosti v predstihu zahdjena stavba nao-

zahdjeni stavby kvéten 2013 vazujici etapy projektu Nové Mé&cholupy

IV. VSech celkem 202 novych bytu

o dispozicich 1+kk az 4+kk a veli-

S CUCelliiRelste (eI |IMOS Brno, as. kostech 32 m2-97 m?, opét s balko-

nem nebo terasou u kazdého bytu,

naslo své maijitele jesté v prubéhu roku 2013. Bytovy aredl byl tedy vyprodan déle
nez pul roku pred dokonéenim!

kolaudace srpen 2014

Obklady, dlazby a zafizovaci pfedméty iz tradiéné dodéva spoleénost SIKO KOUPELNY a.s. Dodavatelem
plovoucich lamindto-vych podlah je spoleénost JAF HOLZ spol. s r.o. Vnitini bytové dvefe doddva spoleénost
GERBRICH s.r.o. Na balkonech a v socialnim zafizeni bytd bude pouzit kompletni drendZné-izolaéni systém
SCHONOYX, balkony jsou osazeny hlinikovym zdbradlim systému Integra Metal System. Dodavatelem vstup-
nich dvefi do bytl je spoleénost SHERLOCK bezpeé&nostni dvefe, s.r.o., okna s Sestikomorovym profilem znaé-
ky Inoutic Prestige dodévd spole¢nost PKS okna a.s. a dodavatelem vytaht je spole¢nost OTIS a.s.

Projekt Nové Mécholupy IV pokracoval v trendu nastoleném predchazejici etapou a stal
se jednim z hlavnich diovody, pro¢ se spoleénost EKOSPOL posunula mezi dva nejvétsi rezi-
dencni developery v zemi a az do poslednich mésicu roku 2013 svadéla souboj o samotné
celo trhu.

Kromé stabilniho z&jmu o mensi startovaci byty se spoleé¢nost EKOSPOL oproti predchdzejicim etapdm roz-
hodla navysit také nabidku vétsich rodinnych bytd, o které zaregistrovala vlivem extrémné nizkych cen a Grokd
z hypoték velky zéjem.
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Nové Mécholupy V

Neni divu, Ze dalsi pdlrok na to byla zahé-
jena i vystavba zatim posledni etapy by-
tového aredlu Nové Mécholupy V. V této
zahdjeni stavby listopad 2013 etapé vzniknou znovu dva sedmi aZ deseti-
kolaudace biezen 2015 podlazni bytové domy s optimalizovanymi
byty o dispozicich 1+kk az 4+kk a velikos-
tech 32 m?- 96 m?% Kazdy z bytd mé opét
balkon nebo terasu.

Praha 15 - Horni Mécholupy
pocet byt 154 (domy E a F)

generdlini dodavatel SN CIACES

Obklady, dlazby a zafizovaci predméty doddvé spoleénost SIKO KOUPELNY a.s. Dodavatelem plovoucich
lamindtovych podlah je spoleénost JAF HOLZ spol. s r.o. Vnitini bytové dvefe dodévd spoleénost GERBRICH
s.r.o. Na balkonech a v socidlnim zafizeni bytd je pouzit kompletni drendzné-izolaéni systém SCHONOX, bal-
kony jsou osazeny hlinikovym zdbradlim systému Integra Metal System. Dodavatelem vstupnich dvefi do bytd
je spole¢nost SHERLOCK bezpelnostni dvefe, s.r.o., okna s Sestikomorovym profilem znacky Inoutic Prestige
doddvd spoleénost PKS okna a.s. a dodavatelem vytahd je spoleénost OTIS a.s.

V dobé zhruba 12 mésicu pred dokonéenim stavby zbyvalo v této etapé aktudalné prodat
jen poslednich 17 byti. Bytovy aredal Nové Mécholupy V byl tak rok pred dokonéenim
prodan jiz z 89 % a nemize byt pochyb o tom, Ze bude s jistotou vyprodan nékolik mésict
pfed dokonéenim. Prodejni vysledky této i vSech predchazejicich etap potvrzuiji, ze bytovy
aredal Nové Mécholupy spolecnosti EKOSPOL je s prehledem nejprodavané;si bytovou lo-
kalitou v historii ceského rezidenéniho developmentu!
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zacala nebo probihala v roce 2013 EKOSPOL’

Panorama Kyje Il

lokalita Praha 14 - Kyje Bytovy aredl Panorama Kyje, v némz cel-
kem v nékolika navazujicich etapéch vyros-

pocet bytd 72 [domy Ca D) te az 1000 bytd, je druhou stéZejni loka-
zahdjeni stavby kvéten 2013 litou developerské spole¢nosti EKOSPOL.
kolaudace kvéten 2014 Soustfedime se zde na nabidku nej-

levnéjsich kvalitnich novych bytu
generdlni dodavatel EZGINR{\ACKS u metra v celé Praze.

Po vynikajicim prodejnim Uspéchu pfedchdézeijici etapy, bytového aredlu Panorama Kyije Il, byla v kvétnu 2013
zahdjena vystavba dal3i navazujici etapy. Oproti pfedchozi etapé byl kladen diraz i na roziifeni nabidky
o vétii rodinné byty. Ve dvou typové podobnych bytovych domech tak neni situovdno 89 bytl, jako v predché-
zejici etapé, ale jen 72.

Ve dvou modernich ¢tyfpodlaznich viladomech s ustupujicimi podlazimi najdeme 3iroky vybér kategorii bytd
od 1+kk az po 5+kk o velikostech 30 m?- 114 m2. KaZdy byt md vlastni balkon, ty v hornich podlaZich disponuji
atraktivnimi stfe$nimi terasami, byty v pfizemi pak nabizeji pfedzahrédky.

Obklady, dlazby a zafizovaci pfedméty doddvé spoleénost SIKO KOUPELNY a.s. Dodavatelem plovoucich la-
mindtovych podlah je spole¢nost JAF HOLZ spol. s r.o. Vnitini bytové dvefe dodéva spolecnost GERBRICH s.r.o.
Na balkonech a v socidlnim zafizeni bytd je pouzit kompletni izolaéni systém Schliter, balkony jsou osazeny
hlinikovym zdbradlim systému Integra Metal System. Dodavatelem vstupnich dvefi do bytd je spolecnost SHER-
LOCK bezpecnostni dvefe, s.r.o., okna s Sestikomorovym profilem znacky Inoutic Prestige doddvd spolenost
PKS okna a.s. a dodavatelem vytah je spoleénost Schindler CZ, a.s.

Cilem spolecnosti EKOSPOL v projektu Panorama Kyje bylo nabidnout nejlevnéjsi kvalitni
nové byty u metra v celé Praze, a tomu byly prizpusobeny i ceny zacinajici na 36 tisicich
korun za metr ¢tverecni. Vzhledem k tomu, ze v hlavnim mésté neexistuje jina alternativa
novych bytu na metru v této cenové relaci, byla treti etapa bytového aredalu Panorama Kyje
v dobé zahdjeni stavby proddana z neuvéritelnych 70 %! Ke konci roku 2013, pil roku pred
dokonéenim, pak jiz byly vSechny byty beznadéjné vyprodany!
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Panorama Kyje IV

Praha 14 - Kyje Vystavba dalsi etapy bytového aredlu
Panorama Kyje IV byla zahdjena v fijnu

pocet bytd 97 (dim E) 2013, pouhych pét mésict po predchdze-
zahdjeni stavby fijlen 2013 jici etapé. Architektonicky je fesena jako
kolaudace fiien 2014 mode,rn! terasovy bytovy dum' se esti nj:d-

zemnimi a jednim podzemnim podlazim,
generdlini dodavatel N CIACES ktery nabidne celkem 97 byts s nadher-

nym vyhledem na panorama Prahy a stane
se novou architektonickou dominantou této lokality viditelnou ze viech smérd.

V projektu Panorama Kyje IV najdeme byty kategorii od 1+kk az po 4+kk o vyméréch 30 m?-108 m2. Ka-
zdy byt md vlastni balkon, ty v hornich ustupujicich podlazich disponuji atraktivnimi stie$nimi terasami, byty
v pfizemi pak nabizeji pfedzahradky.

Obklady, dlazby a zafizovaci pfedméty dodavad jiz tradiéné spoleénost SIKO KOUPELNY a.s. Vnitini byto-
vé dvefe doddvé spoleénost GERBRICH s.r.o. Na balkonech a v socidlnim zafizeni bytd je pouzit kompletni
izolaéni systém Schliter, balkony jsou osazeny hlinikovym zé&bradlim systému Integra Metal System.Doda-
vatelem vstupnich dvefi do bytd je spoleénost SHERLOCK bezpeénostni dvefe, s.r.o., okna s Sestikomoro-
vym profilem znacky Inoutic Prestige doddva spoleénost PKS okna a.s. a dodavatelem vytahi je spolenost

Schindler CZ, a.s.

| tato etapa bytového arealu Panorama Kyje pokracovala ve vynikaijicich prodejnich
vysledcich predchozich etap a s prehledem se stala nejprodavanéjsi bytovou lokalitou
u metra v celé Praze! Ke konci roku 2013, t¥i ¢tvrté roku pred dokoncenim, zbyvalo z po-
vodnich 97 byti prodat jiz jen poslednich 17!




zacala nebo probihala v roce 2013 EKOSPOL’

Vilapark Uhrinéveska obora ll

lokalita Praha 22 - Uhfin&ves Vystavba druhé etapy bytového aredlu Vi-
lapark Uhfinéveskd obora (domd A a B)

pocet bytd 56 (domy A a B) byla zahdjena v dubnu 2013. | tato etapa
zahdijeni stavby duben 2013 navdzala diky nejnizsi cené rodinné-
kolaudace duben 2014 ho bydleni v celé Praze na vynika-

jici prodejni vysledky pfedchazejici
generdlni dodavatel IVIONE:IGCRES etapy. Diky tomu bylo do konce

léta 2013 vyproddno viech 56 bytu.
Projekt tak byl kompletné doprodan zhruba t¥i ctvrté roku pred dokonéenim!

Ve druhé etapé nabizi projekt Vilapark Uhfinéveskd obora celkem dva viladomy s 56 byty v kategoriich 1+kk
az 3+kk o velikostech 31 m?-80m?. Kazdy z bytd md balkon nebo terasu, u véiiny byt v pfizemi jsou atrak-
tivni rozlehlé pfedzahrddky.

Obklady, dlazby a zafizovaci predméty doddvd spoleénost SIKO KOUPELNY a.s. Dodavatelem plovoucich
laminétovych podlah je spolenost JAF HOLZ spol. s r.o. Vnitini bytové dvefe doddavd spoleénost GERBRICH
s.r.o. Na balkonech a v socidlnim zafizeni byt je pouzit kompletni drendzné-izolaéni systém SCHONOX,
balkony jsou osazeny hlinikovym zdbradlim systému WERZALIT, proskleni balkond zajistuje spole¢nost MK
2007 s.r.o. Dodavatelem vstupnich dvefi do bytl je spole¢nost SHERLOCK bezpeénostni dvefe, s.r.o., okna
s $estikomorovym profilem zna&ky Inoutic Prestige doddvd spolenost PKS okna a.s. a dodavatelem vytaht je
spoleénost OTIS a.s.

Dosavadni prodejni Uspéchy projektu Vilapark Uhfinéveska obora potvrzuji, ze o kvalitni
bydleni v lokalité UhFinévse je dlouhodobé velky zajem. Jiz na sklonku léta 2013, tedy zhru-
ba t¥i ctvrté roku pred dokonéenim stavby, byly jiz vyprodany kompletné vsechny byty.
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A Bytové aredly proddavané v roce 2013

Kromé lokalit, které byly popsdany v pfedchdzeijicich kapitoléch, realizovala spoleénost EKOSPOL v roce 2013
prodej také dalsich rezidenénich projektd. Jednak 3lo o dalsi etapu zavedené lokality v Kyjich, bytovy aredl
Panorama Kyje V. Ddle spole¢nost EKOSPOL prodévala také rezidenéni projekty Viladomy Dubec
a Vyhledy Barrandov .

Panorama Kyje V

Bytovy aredl Panorama Kyje V navazuje na jiz
témé&F vyprodanou etapu |V, kterou spoleénost
EKOSPOL zaéala stavét v Fijnu 2013. Prodej
bytového aredlu Panorama Kyje V byl zahdjen
rovnéz v fijnu 2013.

Jednd se o ffi ¢tyfpodlazni bytové viladomy
s ustupujicimi podlazimi, typové velmi podob-
né bytovym domdm etapy Il a lIl.

Bytovy aredl Panorama Kyje V nabizi cel-
kem 105 vysoce kvalitnich novych bytd o dis-
pozicich od 1+kk aZ po 5+kk a vymérach
29-108m?. Jak je u spolednosti EKOSPOL
zvykem, viechny byty disponuji bud’ balkonem,
nebo terasou. Byty v pfizemi maiji opét navrze-
ny velmi atraktivni rozlehlé predzahradky.

Bytovy aredl Panorama Kyje V je zasazen mezi jiz dokon&ené etapy Il a | bytového aredlu Panorama Kyje.
EKOSPOL tak pokraéuje v realizaci jednoho z nejvétsich developerskych projektd v Ces-
ké republice, kde dohromady v nékolika etapach postavi zhruba 1000 bytd. V obdobi
let 2012 a 2013 se jednd o jednoznaéné nejlevnéjsi bytovy projekt novych byttt na metru
v celé Praze!

Viladomy Dube¢

V roce 2013 ddle pokracoval prodej rezidené-
ni lokality Viladomy Dubeé. Tento bytovy aredl
se nachdzi v Praze - Dubdi mezi ulicemi Mést-
skd a Kolocova, v sousedstvi luxusnich vil a ro-
dinnych domd.

Projekt je tvofen &tyfmi fi az &tyfpodlaznimi vi-
ladomy s celkem 123 byty o dispozicich 1+kk
az 4+kk. Kazdy byt m& balkon ¢&i terasu, u byt
v pfizemi jsou navrzeny nddherné piedzahréd-
ky. Véiina bytd poskytuje z balkond a jizné
sitvovanych teras krasny vyhled na téméf ce-
lou Dubeg, jednu z nejmalebnéjsich méstskych
casti v Praze.
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Vyhledy Barrandov |

Ddle v roce 2013 pokraéoval i prodej bytt
v |. etapé projektu Vyhledy Barrandov, kde
EKOSPOL odstartoval doslova ceno-
vou revoluci, kdyz prumérnou cenu
byto stladil pod 45 000Ké/m?2. Dosud
se totiz nové byty v této lokalité proda-
valy vysoko nad hranici 50 000 K¢/m?.

Bytovy aredl se nachdzi v Praze 5 - Hlubo-
Cepich, podél ulice Werichova. Prazskd &tvrf
Hlubocepy a zejména pak jeji &ast Barrandov
jsou synonymem pro moderni rezidenéni bydle-
ni, které vynikd vybornou dopravni dostupnosti
do centra Prahy, snadnym napojenim na Praz-
sky okruh a zdrover obrovskymi pfirodnimi plo-
chami v t&sné blizkosti - chrdnéné Prokopské
a Dalejské ddoli se nachdzi v dochdzkové vzddlenosti od bytového aredlu.

Vyhledy Barrandov jsou tvofeny dvéma modernimi devitipodlaznimi domy s ustupujicimi patry, kterd dala
vzniknout rozlehlym stfednim terasdm s unikétnim vyhledem na Prokopské ddoli a celé prazské panorama. Pro-
iekt nabizi byty viech velikosti a dispozic, od 1+kk aZ po velkorysé 5+kk s balkonem nebo terasou u kazdého
z nich. V prvni etapé tohoto projektu je v nabidce 136 byt z prvniho domu.

Prodej garazi v roce 2013

Kromé& v3ech vyse uvedenych bytovych projektt prodd-
vala developerskd spoleénost EKOSPOL v roce 2013
také projekt gardzového domu, ktery vhodné dopliiuje
nabidku novych bytd v lokalité Nové Mécholupy.

Gardzovy dim Mécholupy nabizi samostatné uzamy-
katelné garézové boxy a oteviend stiedni parkovaci
sténi nejen kupujicim novych bytd v projektu, ale i zé-
jemcim ze sousedniho sidlidté nebo ze Sir§iho okoli.
Prostorné stfedni parkovaci a gardzovd sténi v cenéch
od 50 do 310 tisic korun a o velikostech od 15 do 23 m?
nemaiji v soucasné dobé v okoli Hostivafské pfehrady
a v blizkosti Golfu HostivaF konkurenci. Datum zahéjeni
stavby je v lednu 2014 a generdlnim dodavatelem byla vybrdna spoleénost PP53, a.s.

Z celkového poctu 115 parkovacich a garazovych stani jich ke konci roku 2013 zbyvalo
volnych uz jen poslednich 45. V dobé zahdajeni stavby pocatkem ledna 2014 tak bude i Ga-
razovy dom Mécholupy vyproddan nejméné z 60 %.

Prodej parcel v roce 2013

V roce 2013 také pokracoval prodej lukrativnich
parcel pro vystavbu rodinnych domd v loka-
lité Nové Dablice III.

Nové Dablice Il se nachdzeii v exkluzivni vilové &vrfi
podél ulice Zdfijovd v Praze 8 - Ddblicich. Jedné se
o poslednich 13 parcel o vymérach 660-3960m? v mi-
morédné z&ddané lokalité pro nadstandardni bydleni.
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[A Piipravované bytové projekty
pro rok 2014

Rok 2013 byl z pohledu prodanych bytd pro spoleénost EKOSPOL rokem rekordnim. Celkovych 653 pro-
danych bytovych jednotek v roce 2013 predstavuje nejlepsi vysledek za celou 21letou
historii spoleénosti. EKOSPOL se tak jednoznaéné zaradil mezi dva nejvyznamnéjsi ¢eské
reziden¢ni developery sou¢asnosti a svym prodejem dosahl triniho podilu ve vysi 13 %.

Také v roce 2014 planuje EKOSPOL zahéjeni prodeje dal3ich bytovych areéli s nékolika stovkami bytd. Pojde
jednak o dalsi etapy souéasnych projektd, ale také o nékolik projektt ve zcela novych lokalitéch.

Dalsi etapy soucasnych projekty, které spoleénost EKOSPOL zacne prodavat v prubéhu
roku 2014:

® Nové Mécholupy VI

® Panorama Kyje Vi a VIl

Pfipravované projekty ve zcela novych lokalitach s oéekdavanym zahdjenim prodeje
v roce 2014:

® Slunecné terasy
* Praha - Reporyje, mezi ulicemi Jchymovskd a Smichovskd
* celkem 135 bytd ve 4 terasovych domech

* byty s atrakfivnimi jizné orientovanymi terasami a nddhernym
vyhledem

* klidnd lokalita v sousedstvi rodinnych domd, metro v dochéz-
kové vzddlenosti

® Michelské zahrady

* Praha 4 - Michle, podél ulice U Plyndrny, v jiznim svahu
v blizkosti zastavky tramvaije

* pouze 40 byt v bytovém domé s velkymi terasami a terasovy-
mi zahradami

* byty s atraktivnimi jiZné orientovanymi terasami a nddhernym
vyhledem

* lokalita s kompletni ob&anskou vybavenosti jen 10 minut MHD
od centra Prahy
® EKOCITY Uhrinéves

* Praha - Uhfinéves, v blizkosti lokality projektu Viladomy Uhi-
néves mezi ulicemi Susilova a Frantiska Divide

* celkem 256 bytl v Sesti Sestipodlaznich bytovych domech
s ustupujicimi hornimi patry

* projekt nejlevnéjsiho rodinného bydleni v zeleni v celé Praze

* novy koncept bydleni spole¢nosti EKOSPOL nazvany jedno-
duse EKOCITY, kiery predstavuje moderni blokovou méstskou
strukturu bydleni v zeleni a ve standardu 21. stoleti

Ekospol pripravuje dalsi bytové projekty pro vystavbu 5000 byto
v celkové hodnoté cca 10 miliard K¢, které uvede na trh v pristich 5 letech.
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Zprava o podnikatelské cinnosti
a majetkv spolecnosti v roce 2013

Developerska c¢innost v oblasti vystavby bytovych
a nebytovych objektt a prodeje bytu a parcel

Prodej developerskych projektu zajistuje sektor prodeje nemovitosti, jehoz hlavnimi cili
v roce 2013 bylo:

® doprodej bytd a uzavieni kupnich smluv v projektu Nové Mécholupy Il se 136 byty s cilem prodeje
viech bytd do terminu dokonéeni vystavby

® doprodej bytd a uzavieni kupnich smluv v projektiv Panorama Kyje Il s 89 byty s cilem prodeje viech
bytd do terminu dokonéeni vystavby

® doprodej bytd a uzavieni kupnich smluv v projektu Vilapark UhFinéveska obora I s 95 byty s cilem
prodeje viech bytd do terminu dokonéeni vystavby

prodej byt v lokalité Nové Mécholupy Ill, IV a V
prodej byt v lokalité Panorama Kyje Ill, IV a V
prodej bytd v lokalité Vilapark UhFinéveska obora ll
prodej bytd v lokalité Vyhledy Barrandov |

prodej bytd v lokalité Viladomy Dube¢

prodej gardzovych sténi v projektu Garazovy dum Mécholupy

prodej parcel v lokalitdt Nové Déablice Il

Vsechny tyto hlavni cile byly splnény pfi nasledujicich parametrech:

Prodejbytl - uzaviené rezervaéni smlouvy:  Prodejbyti - uzaviené predkupni smlouvy:

lokalita bue‘::iclf :gby lokalita bueor:iclf :gby
Nové Mé&cholupy I 20 Nové Mé&cholupy Il 25
Nové Mécholupy Il 18 Nové Mécholupy Il 64
Nové Mécholupy IV 276 Nové Mécholupy IV 375
Nové Mécholupy V 209 Nové Mécholupy V 244
Panorama Kyje Il 23 Panorama Kyje Il 82
Panorama Kyje |lI 146 Panorama Kyje Il 155
Panorama Kyje [V 17 Panorama Kyje IV 144
Panorama Kyje V 62 Panorama Kyje V 58
Vilapark Uhfinéveskd obora | 72 Vilapark Uhfinéveskd obora | 106
Vilapark Uhfinéveskd obora |l 80 Vilapark Uhfinéveskd obora |l 112
Vyhledy Barrandov | 122 Ostatni projekty (Garézovy dom Ma-

: 5 cholupy, venkovni garéze Panorama Kyje, 39
Viladomy Dube¢ 94 Vyhledy Barrandov |, Slunecné terasy

Ostatni projekty (Garézovy dom Mé-
cholupy, venkovni garaze Panorama Kyje, 43
Slunecné terasy, parcely Nové Déblice)
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Prodej bytu - uzaviené kupni smlouvy:

lokalita trzby v mil. K&

Nové Mécholupy Il 257
Panorama Kyje Il 166
Vilapark UhFinéveskd obora | 222

Hlavni prodeijni cil spoleénosti EKOSPOL, tedy vyprodat viechny byty do doby dokonéeni projektu, se v roce
2013 podafilo bezezbytku naplnit. Vech 320 novych bytd ve viech trech dokonéenych projektech se podafilo
kompletné vyprodat do okamZiku kolaudace. Spoleénost EKOSPOL je tak dlouhodobé jedinym z vy-
znamnych rezidencénich developerd, ktery ma vsechny své dokonéené projekty vyprodany!

Také viechny projekty ve stéddiu vystavby vykazuji velmi vysoké procento vyprodanosti nebo jsou vyprodané
dokonce zcela. V Novych Mé&cholupech Ill a IV byly posledni volné byty vyprodany déle nez pdl roku pfed
dokoné&enim, v etapé V zbyvé vice nez rok pred dokonéenim prodat pouze poslednich 17 volnych bytd.

V lokalité Nové Mécholupy tak EKOSPOL za necelé t¥i roky prodal ve étyrech etapach vice
nez 550 bytd, coz Cini z projektu vibec nejprodavanéjsi rezidencni developersky projekt
v celé Ceské republice!

Také obé etapy Vilaparku Uhfinéveskd obora jsou iz nékolik mésict kompletné vyprodény, druhd etapa do-
konce vice nez tfi &tvrté roku pred dokon&enim. A koneéné Panorama Kyje Il a lll byly vyprodény jiz ve fazi
hrubé stavby, etapa IV pak nabizi tfi &vrté roku pfed dokon&enim k prodeiji jen poslednich 17 bytd.

Hlavnimi DUVODY USPESNEHO PRODEJE viech nabizenych projektd spoleénosti EKOSPOL
v roce 2013 byly predevsim:

® Siroka nabidka byt v tzv. superlevnych projektech EKOSPOLu. Jiz od podzimu 2012 jsme
uvedli na trh novy segment nabidky, ktery tvofi nové byty ve velkych developerskych projektech se stovka-
mi bytd za ceny, které konkuruji cendm starych paneldkd. Diky tomu se o koupi bytd v novostavbé zajimaiji
i lidé, které by to nikdy predtim nenapadlo. Spole¢nost EKOSPOL je pfitom diky své nabidce hlavnim
tvircem tohoto segmentu trhu.

® Zaruka nejnizsi ceny na nové byty v Praze! - tato dlouhodobd strategie spole&nosti EKOSPOL,
kterd koresponduje s jiz tradi¢nim mottem ,nejlepsi pomér kvality a ceny”, zdsadnim zpUsobem ovliv-
fivje rozhodovéni zdjemcld o koupi nového bytu. Vyzva , Najdéte levnéjsi byt od konkurence
a EKOSPOL Vam tuto cenu nejen dorovnd, ale jesté navic Vas odméni bonusem ve vysi
50 000 K¢!” se setkava s mimoféddnym ohlasem. Byty od spoleénosti EKOSPOL se tak stévaiji synony-
mem absolutné nejlevnéjsich kvalitnich novych byt v Praze.

® Dobré jméno spolecnosti EKOSPOL mezi klienty - koupé bytu &i pozemku od spoleénosti
EKOSPOL vzdy patfila a patfi mezi jeden z nejvyhodnéjsich a zdrovef nejbezpeénéjsich zpisobi inves-
tovani. Bezpelnost takovéto investice klienti ocefuji obzvldsté v dobé nejisté ekonomické situace. Diky
vysoké kvalité nasich staveb a také individudlnimu pfistupu viech nasich pracovnikd kazdoroéné roste

pocet téch klientd, ktefi se na EKOSPOL obraceii na zékladé doporuéeni.

® Kuvadlita staveb spolecnosti EKOSPOL - kvalita nasich staveb je velmi pfisné posuzovdana nejen dle
certifikatd 1ISO, ale také dle detailniho a ndroéného ,Kontrolniho a zkusebniho planu”, ktery dokumentuje
a provéfuje veskeré procesy vystavby a jeji kvalitu. Vysledkem je stavba ve vysoké kvalité s minimem né-
slednych reklamaci.

® Financovani vystavby bez vyuziti bankovnich Gvérd - EKOSPOL je jedinym vyznamnym ryze
Eeskym developerem financujicim své projekty bez vyuziti bankovnich Gvérd. Diky dostateénému vlastnimu
kapitalu maji nasi klienti 100% jistotu Gspé&3ného dokonéeni stavby ve stanoveném terminu a v dohodnuté
kvalité.

® Dlouhodobé nizké sazby Groks z hypoték, které stimulovaly zajem o koupi novych
bytu. Diky rekordné nizkym hypotéénim Grokim je dnes mozné pfi vhodné zvoleném financovéni dokon-
ce platit niz8i hypotéku, nez kolik by &inilo trzni ndjemné za srovnatelny byt.
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® Fenomén nakupu byti na investici — ndkup byt jako formy investice a prostiedku zaijisténi na stéfi
zvolilo v roce 2013 pfiblizné 30 % nasich kupujicich. Vzhledem k tomu, Ze chaos v penzijnim systému,
nepfili§ atraktivni a pfitom nejisté vynosy penzijnich fondd budou pokracovat i v roce 2014 a navic poroste
inflace, oéekdvame dalii zesileni tohoto trendu.

Sprava a pronajem vlastnich nemovitosti

Spravu a prondjem vlastnich nemovitosti vykonaval EKOSPOL v roce 2013 v nasleduijicich
objektech:

® Praha 7 - Holesovice, Dukelskych hrdint 19
® Praha 7 - Holesovice, Umélecka 13

® Praha 10 - Vrsovice, Bulharska 42

Ostatni ¢innosti

Sektor nakupu nemovitosti

Sektor ndkupu nemovitosti zajisfuje vyhledévéni a ndkup vhodnych pozemkd pro developerské projekty spo-
le¢nosti EKOSPOL. V roce 2013 byly uzavieny kupni smlouvy na pozemky v katastrélnich Gzemich Michle,
Bohnice a Kyje. Tyto pozemky umozni v budoucnu vystavbu fddové nékolika stovek bytd.

Ddle byla do findlni féze dotazena vyjedndvani o dal3ich pozemcich v nékolika lokalitdch Prahy, které umozni
vystavbu nékolika tisic novych byto.

Ddle sektor ndkupu nemovitosti v roce 2013 provéFil cca 150 lokalit z hlediska mozné vystavby bytovych domd.

Sektor pripravy staveb

Sektor pfipravy staveb zajistuje pro developerské projekty spoleénosti EKOSPOL inZenyrskou a projekéni ¢innost.

ODDELENIi INZENYRINGU

Oddéleni inZenyringu zajistilo v roce 2013 vydani nésledujicich povoleni:

Stavebni povoleni pro projekty:

® Panorama Kyje V a VI

ODDELENi PROJEKCE
Oddéleni projekce zpracovalo v roce 2013 nésledujici podklady:

Studie pro lokality: Dokumentace pro Uzemni
fizeni:

® Michelské zahrady

€EKOCITY Uhfinéves

® Panorama Kyje VIl a VIII
Nové Mécholupy VI
Michelské zahrady

Bytovy aredl Stizkov Nové Mécholupy VI

Sportovni aredl Kyje

Bytovy aredl Poéernické
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Pravni sektor

Kromé standardni pracovni néplné, mezi kterou patfi zejména tvorba a oponovéni smluv, obchodnich podmi-
nek a daldich dokumentd s dodavateli, obchodnimi partnery, klienty a dalsimi tetimi stranami, se prévni sektor
spolegnosti EKOSPOL v roce 2013 vénoval také disledné pfipravé a analyze nového obéanského zékoniku.
Ten vstoupi v platnost od 1. 1. 2014 a bude mit zasadni dopad do fady ob&anskoprdvnich vztahd, zejména
tykajicich se nemovitosti. Vedle toho zaijidfoval prévni sektor v roce 2013 i prévni o3etfeni ochrany znacky a au-
torskych prév spojenych s novymi produkty spoleénosti, které na trh uvedeme v roce 2014.

Sektor marketingu
Hlavni &innosti sektoru marketingu bylo zajisténi vhodného marketingového mixu pro podporu prodeje bytd
a zdroveh zvy$ovani vieobecného povédomi o spoleénosti EKOSPOL a jejich produktech.

cov

Sektor marketingu v roce 2013 zajisfoval predevsim tyto ¢innosti:

® planovaniinzerce ve vybranych médiich - piedeviim na internetu, v tisku a na nosigich venkovni
reklamy a zdroved vyhodnocovdni efektivity viech téchto mediatyp®

® PR aktivity - komunikace s médii, zajisténi citovanosti spole¢nosti v médiich, vydévani tiskovych zprév,
psani odbornych ¢&lankd, zvefejiovani prozkumd trhu, pfedndsky na odbornych konferencich a vysokych
Skoldch, sponzorské aktivity atd.

® monitoring konkurence - mapovéni konkurenénich projektd z hlediska cen, ndkupu pozemkd, marke-
tingovych ndstroj0, prodejnosti bytd atd., souhrnné analyzy celého developerského trhu

® aktualizace a provoz webovych stranek spolecnosti a inzerce spole¢nosti na viech podstatnych
realitnich serverech

® priprava materiald pro prezentaci a prodej novych projektu - vyroba vizualizaci a 3D flash
animaci, zajisténi grafické pfipravy a tisku veskerych POS materidld - prospekti, katalogd bytl, propa-
gadnich letdkd, pozvanek, informaénich brozur atd.

® vystavy a veletrhy - pldnovani, realizace a vyhodnocovani efektivity Géasti na vyznamnych staveb-
nich veletrzich. V roce 2013 se EKOSPOL zi&astnil veletrhu Bydleni 2013 konaném v prazském aredlu
PVA Letiany.

® slavnostni prezentace dokonéenych projektd - pfiprava a organizace slavnostniho otevieni
dokoné&enych projektd. V roce 2013 se uskutednilo slavnostni otevieni projektu Nové Mécholupy I.

Sektor prodeje nemovitosti

Sektor prodeje nemovitosti spoleénosti EKOSPOL se v roce 2013 zdsadni mérou podilel na splnéni stanove-
nych obchodnich cild spoleénosti. Vlivem vyrazného meziroéniho néristu prodejd byl doplnén o nové realitni
makléfe tak, aby spolenost bez komplikaci zvlddla zvy$eny zdjem o nemovitosti ze strany klientd.

Kromé tradi¢niho prodeje nemovitosti retailovym zpisobem zaznamenal sektor prodeje spoleénosti EKOSPOL
vyrazné zvy3eni zajmu ze strany mensich realitnich investord - fyzickych &i pravnickych osob, které nakupova-
ly celé baliky nékolika mensich vynosovych nemovitosti za G&elem prondjmu. Nejstédfejsim klientem z tohoto
pohledu se stala fyzickd osoba, kterd jen v roce 2013 zakoupila celkem 9 byti v roznych etapdch projektd
Nové Mécholupy a Panorama Kyje. Celkem tento investor koupil v roce 2013 iz sv0j tfindcty byt od develo-
perské spoleénosti EKOSPOL.

Nejdrazsi prodany byt v roce 2013 byl realizovan rovnéZz v projektu Panorama Kyje za kupni cenu

5 697 400K¢ ve. DPH.

Oddéleni klientskych zmén

Oddéleni klientskych zmén spoleénosti EKOSPOL se v roce 2013 staralo zejména o pfedvddéni a vybér stan-
dardniho & nadstandardniho vybaveni klientdm, koordinaci prace dodavateld a findlni realizaci klientskych
zmén dle prani klientd.
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V roce 2013 naddle silil trend, ktery zapoéal jiz v roce 2009 s pfichodem hospoddiské recese. Na misto
tehdy béznych pozadavkd na klientské zmény v hodnotéch nékolika desitek tisic korun, hledaii dnedni klienti
optimélIni byt v rémci svého rozpoétu a k finanéné ndroénéjdim klientskym zméndm iz nepfistupuji. Posuny
pricek, zmény dispozic bytd a dal3i ndroénéjsi Gpravy jsou spide ojedinélé. Svij podil na tom mé jisté i po-
kraujici proces optimalizaci dispozic bytl, kdy si zékaznici spoleénosti EKOSPOL mohou vybrat z dimysiné
navrzenych dispozic, v nichz |ze kazdy metr étvereéni plochy prakticky vyuZit.

Nejéastéjsi klientské zmény, které oddéleni klientskych zmén spoleénosti EKOSPOL v roce 2013 fesilo, tedy
obndsely zejména nejriznéjsi posuny elektrickych zdsuvek a instalaci, pfipadné vymény ,kus za kus”, nej-
astéji vanu za sprchovy kout a naopak. Doslova se jedné o polozky v fadu jednotek tisic korun. Naopak
nejdraz3i klientskd zména realizovand v roce 2013 méla hodnotu presné 499 999KE a v této vysi zistala
ojedinéla.

Oddéleni personalistiky

S dynamickym rozvojem, zvy3enymi ndroky na lidské zdroje a také s rostouci atraktivitou spoleénosti EKOSPOL
jakoZto Zaddaného zaméstnavatele se muselo vyrovnat persondlni oddéleni spolednosti. V roce 2013 se do vybé-
rovychfizenina oteviené pozice pfihldsilo celkem 10 956 uchaze&d o zaméstnéni, znichZ bylo na zkusebnidobu
prijato celkem 48.To pfedstavuje pouhych 0,43 % pfijatych, spoleénost EKOSPOLtedy vroce 2013 pfijala v pro-
mérujednoho 2228 uchazedl o zaméstndni. Po uplynuti zkusebni doby pak zistalo 20 pfijatych, coZ predstavuje
0,18 % ¢&i jednoho z 548 uchazedd.

Promérny vék viech zaméstnancl spolenosti EKOSPOL &inil ke konci roku 2013 piesné 35,5 roku.
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EKOSPOL pat¥i mezi dva nejvétsi rezidenéni developery v €R dle poétu prodanych bytd.
V roce 2013 EKOSPOL dokondil jiz svij 44. velky developersky projekt a stylové tak vykro-
¢il do 21. roku své existence. Za tu dobu EKOSPOL poskytl novy domov vice nez 8000 spo-
kojenych klientd.

EKOSPOL podstatnym zpUsobem prispiva k rozvoji nékterych méstskych casti Prahy. Mezi
nejvyznamnéjsi dokoncené projekty spolecnosti EKOSPOL patfi:
Vilapark UhFinéveskd obora | - Praha 22 - Uhfinéves, 95 bytu
Nové Mécholupy Il - Praha 15 - Horni Mé&cholupy, 136 bytu
Panorama Kyje | + Il - Praha 14 - Kyje, 310 bytu

Novy Park Pisnice A + B - Praha 12 - Pisnice, 217 bytu

Viladomy Uh¥inéves | + Il = Praha 22 - Uhfinéves, 136 bytu
Viladomy u Vinorského zamku - Praha - Vinof, 58 bytd
Rezidence Dalejské vyhledy - Praha 13 - Stodulky, 75 bytu
Rezidence Strasnice - Praha 10 - Stradnice, 102 bytd

Nové Mécholupy - Praha 15 - Dolni Mécholupy, 130 bytd

Patria Lethany - Praha 18 - Letiany, 56 bytd

Bytovy areal Bolonska - Praha 15 - Horni Mé&cholupy, 276 bytd

U Hostivaiské prehrady - Praha 15 - Horni Mécholupy, 214 byts
V Solnikach - 3 etapy, Roztoky u Prahy, celkem 287 bytd + 192 parcel
Vyhledy I + Il - Praha 6 - Suchdol, 308 bytu

Vyhledy Il - Praha 6 - Suchdol, 42 parcel pro luxusni vilovou vystavbu
Poéernickd - Praha 10 - Malesice, 258 byto

V lipach I + Il - Praha 9 - Kolodéje, 164 parcel pro RD

Pod hajem, Nové Ddblice - Praha 8 - Ddblice, 207 parcel pro RD
Lesni &vrt | + 11 + 1l - Ujezd nad Lesy, 96 parcel pro vystavbu RD

Na Skalce + Zahradni évrf - Sestajovice, 140 parcel pro RD

EKOSPOL pfi své developerské &innosti dbd o vysokou kvalitu bytd, kierd je kontrolovéna dle velmi né-
roéného ,Kontrolniho a zkusebniho planu”. Kvalitu bytd déle garantuji fi certifikaty, které jsou uznavény v celé
Evropské unii a které mohou ziskat jen firmy splfivjici pfisnd kritéria. Jednd se o certifikat Fizeni jakosti ISO
9001, certifikat environmentalniho managementu ISO 14001, dokazujici vzorny pfistup k Zivotnimu
prostfedi a minimalizaci dopadd své &innosti na néj, a certifikat managementu BOZP OHSAS 18001.

Hlavnim cilem spole¢nosti EKOSPOL je zdkaznik spokojeny nejen s cenou bytu, ale i s jeho kvalitou. Vynika-
jici pomér mezi kvalitou a cenou byt je vysledkem dlouhodobé strategie firmy vychdazejici z optimali-
zace viech procesU pfi pfipravé staveb i vlastni vystavbé. Dikazem spokojenosti klientd je skutenost, ze by-
tové projekty spoleénosti EKOSPOL se mohou pysnit vysokym procentem predprodanosti
v dobé zahdjeni vystavby a v dobé dokonéeni byvaiji pravidelné vyprodany.

EKOSPOL jako jeden z méla developerd diky dostate¢nému vlastnimu kapitdlu nevyuzivé pro finan-
covani svych projektt bankovnich Ovérd, coz pro klienty znamend 100% jistotu dokonéeni bytu
v pldnovanych terminech.
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Projekty i vyznamné osobnosti spoleénosti EKOSPOL
sbiraji prestizni ocenéni. V roce 2009 ziskal pro-
jekt Nové Mécholupy prestizni Cenu Statni-
ho fondu rozvoje bydleni v soutézi Stavba STAVBA ROKU
roku 2009. Odbornd porota v této kategorii hod- { 2009

notila komplexni $kdlu kritérii, pocinaje kvalitou ar- e S S
chitektonického Fedeni a pouzitych materiall, funke- e ek illeO R BMMAS s i
nim a prostorovym fedenim, pfes citlivost zaclenéni

stavby do okolniho prostfedi a délku jeji realizace, CENA

az po cenovou dostupnost bytd a celkovou spokoje-
nost koncovych uzivateld.

feditele
Statniho fondu rozvoje bydleni

V roce 2010 byl v soutézi POROTHERM Bytovy areill Nowé MEcholupy

DUM 2010 ocenén bytovy aredl Reziden- s o et o et
ce Dalejské vyhledy. Odnesl si Zvlgstni cenu :w D S S
generdlniho Feditele vyhlaSovatele soutéze, spoleé- poieds | Tt

nosti Wienerberger cihlafsky primysl, a.s. ,Dovo- it EXOSPOLas

dem je vyborné vyvdazeni technického Feseni, vazby
na infrastrukturu, uzitnych hodnot domu a ceny by-
dleni dle aktudlni poptavky,” stoji doslova v oficidl-
nich vysledcich soutéZe.

V roce 2011 byl v ramci soutéze PORO-
THERM DUM BRICK AWARD 2011-2012
ocenén projekt Viladomy UhFinéves. Odne-
sl si zvl&stni uzndni za efektivni a kvalitni vyuZiti cih-
lového systému POROTHERM ve vystavbé obytnych
soubord.

V roce 2013 si pak tentyz projekt odnesl Cenu reditele spole¢nosti BAUMIT pri udileni cen
Fasada roku 2013.

Darilo se i generdlnimu fediteli a predsedovi predstavenstva spoleénosti EKOSPOL
RNDr. Evzenu Korcovi, CSc. Ten byl v prestizni soutézi Manazer roku 2012 ocenén cenou
pro Manazera odvétvi v segmentu vystavby nemovitosti, prondjmu a developmentu.

Spoleénost EKOSPOL i jeji generdlni Feditel se pak v roce 2013 poétvrté za sebou stali nej-
citovanéjsimi hradi na ceském realitnim trhu.

Mezi dalsi vyznamné konkurenéni vyhody spoleénosti EKOSPOL patfi i nésledujici:

EKOSPOL zarucuje nejnizsi ceny novych bytd v Praze. V roce 2009 pfidel EKOSPOL s origindl-
ni marketingovou akci ,Zaruka nejnizsi
ceny”. Tato akce vyzyvd k nalezeni levngj-
Stho srovnatelného bytu od konkurenéniho
4/ POROTHERM developera a v pfipadé, Ze se to nékomu
podafi, garantuje EKOSPOL dorovndni této
konkurenéni nabidky a dal3i bonus ve vysi
50 000K¢E navic. EKOSPOL chce timto pfi-
Zviastni ocendni generdiniho feditele . stupem demonstrovat svoji cenovou politiky,

b S s sot i dl kterou charakterizuji absolutné nejniz3i cen
I I Y

novych bytd v dané lokalité pFi zachovdni

M
Building Vahia souté?
POROTHERM DUM 2010
Nejlep&i realizované stavby

Ekospol a.s. __ i iejich vysoké kvality. EKOSPOL ,Zaruku nej-
' nizsi ceny” postupné roziifil na viechny své
Residence Dalejské vyhledy i projekty a tento pfistup se stal dlouhodobou

strategii spole&nosti.

Versn 22 a1 2010 e Jako jediny cesky rezidencni deve-
; loper dosahl EKOSPOL na prestiz-
ni ocenéni CEKIA Stability Award
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v letech 2009-2012, jez kazdoroéné udéluje Ceskd kapitdlova informaéni agentura (CEKIA) ve spo-
lupréci se sdruzenim CZECH TOP 100. Toto nezdvislé ocenéni zalozené na objektivnich ekonomickych
kritériich dokladd, Ze EKOSPOL je ,stabilni spoleénosti s vysokou pravdépodobnosti spolehlivého plnéni
zavazkd z obchodniho styku, vysokou pravdépodobnosti ndvratnosti investic a nizkym Gvérovym rizi-
kem”. EKOSPOL se tak zafadil do vybrané spole&nosti renomovanych leader( svych odvétvi, firem jako

napf. CEZ, RWE Transgas, MAKRO Cash & Carry, KPMG, T-Mobile, Telefénica O2 a dalsi.

V roce 2011 byl EKOSPOL zafazen mezi 50 nejvétsich rezidenénich developerd uplynu-
lého desetileti v regionu celé stfedni a vychodni Evropy. Tento zebfi¢ek byl sestaven v ramci
rozséhlé analyzy renomovaného mezindrodniho magazinu ClJ (Construction & Investment Journal).

Vo

Podle prestizniho zebricku TOP STAV 100, ktery kazdorocné zvefejiiuje inzenyrska a poradenskd
organizace URS Praha, a. s. ve spolupréci se Svazem podnikateld ve stavebnictvi v CR a redakei &aso-
pisu Stavebnictvi a kde jsou hodnoceny stavebni firmy v CR (cca 2000 firem) dle objektivnich ekonomic-
kych kritérii, se EKOSPOL pravidelné umistoval mezi prvnimi 10 firmami. V hodnoceni dle
rentability trzeb se dokonce v letech 2000-2007 umistil vzdy na 1. misté!

EKOSPOL byl do tohoto zebricku zarazovan jen do roku 2007, kdy se kromé develop-
mentu zabyval i stavebni ¢innosti a splhoval tak kritéria pro zarazeni. Od roku 2007
se vSsak EKOSPOL vénuje vyhradné rezidenénimu developmentu a investorské ¢innosti,
vlastni stavebni ¢innost jiz nevyviji, a proto dale neni v ZzebFicku TOP STAV 100 hodnocen.

Vyznamna umisténi spolecnosti EKOSPOL v zebricku TOP STAV 100:

Hodnoceni dle Hodnoceni dle Hodnoceni dle
rentability trzeb rentability aktiv hospodérského

1. misto 2007 4. misto 2007 vysledku

1. misto 2006 7. misto 2004 8. misto 2007
1. misto 2005 6. misto 2002 9. misto 2001
1. misto 2004 5. misto 2001 6.misto 2000
1. misto 2003 14. misto 2000

1. misto 2002

1. misto 2001

1. misto 2000

EKOSPOL také dosdhl velmi vyznamného Gspéchu v hodnoceni The 2005 EVA RANKING CR, kde
se zaradil mezi TOP 100 firem ze viech obord v €R. Tenfo Zebiiek sestavuiji spolecnosti Central
European Capital CZ a Ceskd Kapitdlovd Informaéni Agentura a hodnoti predni firmy ze viech obori
z hlediska vytvaieni ekonomické pfidané hodnoty. EKOSPOL se v rédmci hodnocenych 1700 firem umistil
mezi sto nejlepsimi, a to jako jedna z pouhych dvou developerskych firem, které se mezi prvni stovku pro-
pracovaly.

EKOSPOL je pravidelné zvan, aby prednasel zasadni teze o developerské ¢innosti v ob-
lasti bydleni na nejprestiznéjsich konferencich a univerzitach. EKOSPOL se tak pravideln&
objevuje nejen na prestiznich akcich pofddanych renomovanymi organizacemi, jako jsou napf. Czech Real
(Institute for International Research), Stavebni férum, Férum Eeského stavebnictvi (BlueEvents) & Svaz pod-
nikatell ve stavebnictvi, ale také na pidé nejprestiznéjSich ceskych vysokych 3kol. V roce 2013 pravidelné
predndsel generdlni feditel spole¢nosti EKOSPOL napf. na Vysoké skole ekonomické v Praze.
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Sponzorska cinnost

EKOSPOL podporuje obéanské sdruzeni Spolecnost pro zvirata (Spoleénost pro zvifata - z. o.
CSOP). Toto ob&anské sdruzeni se snazi pfispét k ochrang zvifat pred dosledky negativniho chovéni lidf,
pomdhd zvifatdm v nouzi a snazi se zabrdnit jejich strdddni. Déle se snazi prispét k vedeni lidské spolecnosti
smérem k lepsimu a citlivéjsimu pfistupu ke zvifatim a obecné k Gcté k Zivotu jako takovému.

EKOSPOL podporuje obecné prospésnou spoleénost Ceska krajina (Ceské krajina 0.p.s.), kterd
pUsobi v oblasti ochrany pfirody, krajiny a Zivotniho prostfedi. Jejim hlavnim cilem je ochrana biologické roz-
manitosti (biodiverzity) a zmirfiovéni dopadd klimatickych zmén na pfirodu i ¢lovéka. Souédsti téchto snah je
vytvéieni sité nestatnich pfirodnich rezervaci, které umozni peziti ohrozenych druhd rostlin a zvifat, pfipadné

iejich névrat do oblasti, kde byly v minulosti vyhubeny. EKOSPOL jiz nékolik let vyznamné podporuje
jeden z hlavnich projekt’, zaméFeny na navrat zubra evropského do volné prirody.
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EA cile pro dalsi obdobi

® udr¥et a ddle posilovat dlouhodobou stabilni pozici mezi 2 nejvétimi rezidenénimi developery v CR dle
podilu na trhu

v roce 2014 dosdhnout minimdlné 700 prodanych bytd
v roce 2014 prodat byty v celkové trzni hodnoté nejméné 1,5 miliardy K¢&

dosahovat takové prodejnosti projektd, aby v dob& dokonéeni stavby byly viechny byty vyproddny

zachovat si vyraznou konkurenéni vyhodu a naddle viechny projekty financovat bez pouziti bankovnich
overd

® udrzet dlouhodobou strategii spoleénosti EKOSPOL nazvanou ,Zéruka nejnizii ceny” a naddle ve viech
lokalitdch nabizet byty vysoké kvality za absolutné nejniZ3i ceny

o~

m Zaver

V roce 2013 EKOSPOL potvrdil sprédvnost zmény své obchodni strategie a soustfedéni se predeviim na nao-
bidku tzv. superlevnych projekti se stovkami bytd. Diky tomu zaznamenal meziroéné zhruba o polovinu vy3si
prodeje a svou trzni pozici vyznamné posilil. Dnes patfi EKOSPOL mezi TOP 2 developerské spolec-
nosti v CR dle poétu prodanych bytd a zdrovei si udriuje svoji unikatni bilanci - viechny
dokoncené byty ma trvale vyprodany! Takovouto statistikou se v souéasnosti nemidze pysnit Zadny
iiny velky rezidenéni developer.

Cile spolecnosti EKOSPOL nemohou byt jiné, nez ty nejvyssi. Nasim dlouhodobym cilem
je stat se absolutni jednickou na éeském trhu. Ne hned v roce 2014, ale v dlouhodobém
horizontu.

V roce 2014 pldnujeme nasi nabidku rozsifovat o dal3i lokality i nové etapy Gspéinych projektd. Cilem pro rok
2014 je prodat nejméné 700 bytd. EKOSPOL pfipravuje bytové projekty pro vystavbu 5000 bytd v celkové
hodnoté cca 10 miliard K&, které uvede na trh v pfistich 5 letech.

RNDr. Evzen Korec, CSc.

generdlni feditel a pfedseda pfedstavenstva

EKOSPOL as.
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Pfiloha &. 1: Ekonomickd &ast - grafy EKOSPOL’
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€EKOSPOL’ Pfiloha ¢.2: Zprdva nezdvislého

Zpréava auditora EKOSPOL a.s.

Tato zprava nezavislého auditora je uréena jedinému akcionafi spole€nosti.

1. ZPRAVA O UCETNi ZAVERCE

Provedl jsem audit pfilozené ucetni zavérky akciové spole¢nosti s obchodni firmou

EKOSPOL a.s.
sidlem Dukelskych hrdina 19
Praha 7

a identifikacnim Cislem 63999854, ktera se sklada z

e rozvahy k 31.12.2013

vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31.12.2013

prehledu o penéznich tocich za rok kongici 31.12.2013

prilohy, ktera obsahuje popis pouzitych vyznamnych ucetnich metod a dalSi vysvétlujici a doplfujici
informace.

Udaje o spole&nosti v&. pfedmétu jejiho podnikani jsou uvedeny v pfiloze G&etni zavérky.

1.1.0dpovédnost statutarniho organu

Za vedeni Ucetnictvi, jeho Uplnost, prikaznost a spravnost a za sestaveni a vérné zobrazeni ucéetni
zaverky v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy odpovida predstavenstvo spole¢nosti EKOSPOL a.s.
Soucasti této odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim a vérnym
zobrazenim Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou, zvolit a uplatfiovat vhodné uU€etni metody a provadét dané situaci pfiméfené
ucetni odhady.

1.2. Odpovédnost auditora

Moji ulohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok o této ucetni zavérce. Audit jsem proved|
v souladu se zakonem ¢&. 93/2009 Sb., o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy IFAC
a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s t&mito ptedpisy
jsem povinen dodrzovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abych ziskal pfimérenou jistotu,
Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichzZ cilem je ziskat dlikazni informace o ¢astkach
a skute¢nostech uvedenych v ucetni zavérce. Vybér auditorskych postupl zavisi na Usudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti tdaju uvedenych v Ucetni zavérce
zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi posouzeni téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém
relevantni pro sestaveni Ucetni zavérky a vérné zobrazeni skute¢nosti v ni. Cilem posouzeni vnitfnich
kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoliv vyjadfit se k u€innosti vnitfnich kontrol. Audit
téz zahrnuje posouzeni:
e vhodnosti a spravnosti U€etnich zasad, metod a postupu pouzitych pfi sestaveni tucetni zavérky
e piimérenosti vyznamnych Ucéetnich odhadl provedenych vedenim pfi sestavovani Ucetni zavérky
o celkové prezentace ucetni zavérky.

Jsem presvédcen, Ze ziskané dikazni informace tvofi dostate€ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
vyroku.

1.3.Vyrok auditora

Podle mého nazoru ucetni zavérka podava ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vérny
a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni pozice spole¢nosti EKOSPOL a.s. k 31. prosinci 2013 a nakladu,
vynosuU, vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokd za rok 2013 v souladu se zakonem ¢&. 563/1991
Sb., o tdetnictvi a dal$imi predpisy Ceské republiky (provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb. k zakonu
o Ugetnictvi a Ceskymi Gigetnimi standardy).

Ing. Jifi Novak, auditor, V Zeleném udoli 1304/15, 148 00 Praha 4




auditora ke dni 31.122013 EKOSPOL’

Zpréava auditora EKOSPOL a.s.

2. ZPRAVA O VYROCNI ZPRAVE

Ovéfil jsem soulad vyro€ni zpravy za rok 2013 spoleCnosti EKOSPOL a.s. sestavené v souladu
s predpisy Ceské republiky s vySe uvedenou UGéetni zavérkou. Za zpracovani a spravnost vyrogni
zpravy je odpovédné predstavenstvo spolecnosti. Mym ukolem je vydat na zakladé provedeného auditu
vyrok o souladu vyroéni zpravy s Géetni zavérkou. Uletni informace obsaZené ve vyroéni zpravé
spole¢nosti EKOSPOL a.s. jsem sesouhlasil s informacemi uvedenymi v jeji uCetni zavérce za rok
2013.

Ovéfeni jsem provedl v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy IFAC a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby auditor
naplanoval a proved! audit tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyro¢ni zpravé,
které popisuji skute€nosti, jez jsou téz predmeétem zobrazeni v ucetni zavérce, jsou ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pfislusnou ucetni zavérkou. Jsem prfesvédcéen, ze
provedené ovéreni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

Podle mého nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spolecnosti EKOSPOL a.s. za rok
2013 ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou spolecnosti
EKOSPOL a.s. sestavenou ke dni 31.12.2013, z niz byly pfevzaty. Jiné nez G&etni informace ziskané
z ucetni zavérky a ucetnich knih spole¢nosti jsem neovéroval.

3. ZPRAVA O ZPRAVE O VZTAZiICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovéfil jsem vécnou spravnost Udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spole¢nosti EKOSPOL a.s. za rok kon€ici 31.12.2013. Za sestaveni této zpravy o vztazich je
odpovédné predstavenstvo spole¢nosti EKOSPOL a.s. Mym ukolem je vydat na zakladé provedeného
ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsem proved! v souladu s auditorskym standardem &. 56 Komory auditorti Ceské republiky.
Tento standard vyzaduje, abych planoval a proved| ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava
0 vztazich neobsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno pfedevsim na
dotazovani pracovnikli spole¢nosti a na analytické postupy a vybérovym zplsobem provedené
provéfeni vécné spravnosti Udaju. Proto toto ovéfeni poskytuje niZsi stupen jistoty nez audit. Audit
zpravy o vztazich jsem neprovadél, a proto nevydavam vyrok auditora.

Na zakladé mého ovéfeni jsem nezjistil zadné skutecnosti, které by mne vedly k domnénce, Ze
zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti EKOSPOL a.s. za rok koncici 31.12.2013
obsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.

V Praze dne 23. kvétna 2014 Ing. Jifi Novak
V Zeleném udoli 1304/15
148 00 Praha 4
Cislo auditorského opravnéni 0811

Ing. Jifi Novék, auditor, V Zeleném udoli 1304/15, 148 00 Praha 4




EKOSPOL’ Pfiloha &.3: Zprdva pfedstavenstva

Zprava predstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami

Tato zprava popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu ustanoveni § 66a odst. 9
zdkona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik. Zprava se tyka uetniho obdobi od 1.1.2013 do
31.12.2013.

L. Struktura podnikatelského seskupeni

Ovladana osoba:
Nazev: EKOSPOL a.s.
Sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdinti 747/19, PSC 17000
1C: 63999854
Zapis v OR: rejstiikovy soud v Praze, oddil B, viozka 3590

Ovladajici osoba:
Jméno: RNDr. EvZen Korec CSc.
Bydlisté: Praha 6, Kamycka 449
RC: 560916/0238
Jméno: Jana Korcova
Bydlisté: Praha 6, Kamycka 449
RC: 595821/0071

Dalsi ovlddané osoby:

1. Néazev: EKOINVEST, spol. s r.o.

Sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdinti 19/747, PSC 17000

IC: 48538582

Zapis v OR: rejstfikovy soud v Praze, oddil C, vliozka 19358
2. Nazev: EKOREAL spol. s r.o.

Sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdind 747/19, PSC 17000

IC: 48025747

Zapis v OR: rejstfikovy soud v Praze, oddil C, viozka 14143
3. Nazev: HELIX, spol. s r.o.

Sidlo: Praha 7, Dukelskych hrdin@i 747/19, pPSC 17000

IC: 48027049

Zapis v OR: rejstiikovy soud v Praze, oddil C, vlozka 14316

Dalsi subjekty podnikatelského seskupeni nejsou znamy.

1I. Prehled smluv uzavienych s propojenymi osobami

Prehled smluv uzavienych a smluv Gcinnych v tomto &etnim obdobi mezi ovlddanou osobou a
dalsim subjektem podnikatelského seskupeni:

a) spolecnosti EKOINVEST, spol. s r.0. ad I/1

Smlouvy o plijéce
pinéni: Urok z plijéky 88.561,99,- K&
protiplnéni: poskytnuti pdjcky
Smlouvy o zfizeni nebo zruseni vécného biemene
plnéni: zfizeni nebo zruSeni vécného bremene
protiplnéni: pausalni nahrada VB celkem 90.000,- K& bez DPH

//




o vztazich mezi propojenymi osobami EKOSPOL’

Smlouvy o najmu pozemku
pinéni: najem pozemku pro reklamu
protiplnéni: najemné 20.000,- K& bez DPH roéné

b) spole¢nosti EKOREAL spol. s r.0. ad 1I/2
Smlouvy o pljéce
plnéni: urok z pijtky 7.261,30,- K&
protipinéni: poskytnuti pajcky

Smlouvy komisionarské

pinéni: Uplata 3.000,- K& bez DPH ctvrtletné
protipinéni: zajisténi sjednanych cinnosti
Smlouvy o najmu pozemku
pinéni: najem pozemku pro reklamu
protiplnéni: najemné 20,000,- K& bez DPH roéné
c) spolecnosti HELIX, spol. s r.0. ad 1/3
Smlouvy o pijéce
pinéni: Grok z pdjcky 40.250,- K¢
protipInéni: poskytnuti pljcky
Smiouvy komisionaFské
plnéni: Uplata 3.000,- K& bez DPH étvrtletné
protiplnéni: zajisténi sjednanych &innosti

d) ovlddajicimi osobami ad I.
Smiouvy o smlouvach budoucich kupnich (na prodej bytovych jednotek)
pinéni: budouci bytové jednotky
protiplnéni: financni Ghrada

Kupni smlouvy na prodej bytovych jednotek
plnéni: bytové jednotky
protiplnéni: finanéni Ghrada

V tomto Gcetnim obdobi nebyly uéinény Zadné jiné pravni Gikony a opatfen.

Z uvedenych smluv nevznikla ovlddané osob& Z4dna Gjma.

V Praze dne 23.03.2014

EKOSPOL a.s.
RNDr. EvZen Korec, CSc.
pfedseda predstavenstva




EKOSPOL’ Priloha &. 4: Rozvaha

Obchodni firma nebo jiny ndzev Gcetni jednotky

Minimalni zavazny vy&et informaci ROZVAHA EKOSPOL a.s.
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. v plném rozsahu
ke dni 31 12201 3 ﬁgiﬁll?sr;egg E;’g“g{: ucetni jednotky a misto podnikani
(v el i €241 Dukelskych hrdin 747119
To) 170 00 Praha 7
CR
63999854
Oznaceni AKTIVA Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé ug. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 2038 702 -22734 2015968 1286 753
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek 003 617 768 -12734 605 034 592 219
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 742 - 582 160
B.l. 1. | Zfizovaci vydaje 005
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. | Software 007 742 - 582 160
4. | Ocenitelna prava 008
5. | Goodwill (+/-) 009
6. | Jiny diouhodoby nehmotny majetek 010
7. | Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 011
8. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny... 012
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek 013 616 936 -12 152 604 784 592 219
B.l. 1. | Pozemky 014 580 199 580 199 580 096
2. | Stavby 015 12 264 -4 611 7 653 7763
3. | Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 9269 -7 541 1728 125
4. | Péstitelské celky trvalych porostil 017
5. | Dospéla zvifata a jejich skupiny 018
6. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7. | Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 020 4 4 4035
8. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 15200 15200 200
9. | Oceriovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 022
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek 023 90 90
B.IIl. 1. | Podily - ovladana osoba 024
2. | Podily v Gigetnich jednotkach pod podstatnym... 025
3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 40 40
4. s:g:slgtiyuzﬁvry - ovladana nebo ovladajici osoba, 027
5. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028
6. | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029 50 50
7. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni... 030

PREMIER system (c) 1995 - 2011




k 31.12.2013 €EKOSPOL’

Oznaceni AKTIVA Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé ug. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva 031 1420119 -10 000 1410 119 693 939
C.l. Zasoby 032 305 183 305 183 177 705
C.l. 1. | Material 033
2. | Nedokongena vyroba a polotovary 034 302 321 302 321 169 012
3. | Vyrobky 035 2862 2862 8693
4. | Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 036
5. | Zbozi 037
6. | Poskytnuté zalohy na zasoby 038
C.IL. Dlouhodobé pohledavky 039 443
C.l. 1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 040 443
2. | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 041
3. Pohledavky - podstatny vliv 042
4 :;rhuliegfivky za spolecniky, cleny druzstva a za Ucastniky 043
5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044
6. | Dohadné ucty aktivni 045
7. | Jiné pohledavky 046
8. | Odlozena dafova pohledavka 047
C.II. Kratkodobé pohledavky 048 83 350 -10 000 73 350 6571
C.IIl. 1. | Pohledavky z obchodnich vztahl 049 19774 -10 000 9774 4 340
2. | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 050
3. Pohledavky - podstatny viiv 051
4. z‘;fhd;g:ivky za spolecniky, ¢leny druZstva a za ucastniky 052
5. | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 053
6. | Stat-darové pohledavky 054
7. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 2 869 2 869 1246
8. | Dohadné Ucty aktivni 056 32 32 47
9. | Jiné pohledavky 057 60 675 60 675 938
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek 058 1031 586 1031 586 509 220
C.IV. 1. | Penize 059 100 100 96
2. | Uty v bankach 060 1031 486 1031486 289 499
3. | Kratkodobé cenné papiry a podily 061 219 625
4. | Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062
D.I. Casové rozligeni 063 815 815 595
D.l. 1. | Naklady pfistich obdobi 064 674 674 589
2. | Komplexni naklady pfistich obdobi 065
3. | Prijmy pFistich obdobi 066 141 141 6

PREMIER system (c) 1995 - 2011




€EKOSPOL

Priloha &. 4: Rozvaha

Oznaceni PASIVA Cislo | Stav v b&zném ugetnim Stav v minulém ucéetnim
fadku obdobi obdobi
b c 5 6
PASIVA CELKEM 067 2015968 1286 753
A Vlastni kapital 068 502 285 413 701
Al Zakladni kapital 069 101 000 101 000
Al 1. | Zakladni kapital 070 101 000 101 000
2. | Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3. | Zmény zakladniho kapitalu (+/-) 072
Al Kapitalové fondy 073
All. 1. | Emisni aZio 074
2. | Ostatni kapitalové fondy 075
3. | Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 076
4. | Ocefovaci rozdily z precenéni pfi preménach (+/-) 077
5. | Rozdily z premén spoleénosti 078
Al Rezervni fond, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 079 59 684 20 239
A.lll. 1. | Zakonny rezervni fond / Ned&litelny fond 080 20 200 20 200
2. | Statutarni a ostatni fondy 081 39484 39
A.lV. Vysledek hospodareni minulych let 082 258 964 232135
A.V. 1. | Nerozdéleny zisk minulych let 083 258 964 232135
2. | Neuhrazena ztrata minulych let (-) 084
3. | Jiny vysledek hospodareni minulych let 085
AV. Vysledek hospodareni b&zného Ggetniho obdobi (+/-) 086 82 637 60 327
B. Cizi zdroje 087 529 519 499 793
B.l. Rezervy 088 1927 3483
B.l 1. | Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 089
2. | Rezerva na dlchody a podobné zavazky 090
3. | Rezerva na dan z pfijmu 091
4. | Ostatni rezervy 092 1927 3483
B.II. Dlouhodobé zavazky 093 351 538 351 960
B.Il. 1. [ Zavazky z obchodnich vztaht 094
2. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 095
3. | Zavazky - podstatny vliv 096
4. | Zavazky ke spole¢nikim, Elenim druZstva a k dgastnikim sdruzeni 097
5. | Dlouhodobé pfijaté zalohy 098
6. | Vydané dluhopisy 099 350 000 350 000
7. | Dlouhodobé sménky k uhradé 100




k 31.12.2013

€EKOSPOL

Oznaceni PASIVA Cislo | Stav v b&zném ugetnim Stav v minulém ucetnim
radku obdobi obdobi
a b c 5 6
8. | Dohadné ugty pasivni 101
9. | Jiné zavazky 102 781 1255
10. | Odlozeny dariovy zavazek 103 757 705
B.III. Kratkodobé zavazky 104 176 054 144 350
B.IIl. 1. | Zavazky z obchodnich vztaht 105 112 168 68 067
2. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 106
3. | Zavazky - podstatny viiv 107
4. | Zavazky ke spole¢nikim, Elenim druZstva a k ugastnikim sdruzeni 108 8785 34 961
5. | Zavazky k zaméstnancim 109 3695 4278
6. | Zavazky ze socialniho zabezpe&eni a zdravotniho pojisténi 110 2290 2442
7. | Stat- danové zavazky a dotace 111 37 284 23 647
8. | Kratkodobé pfijaté zalohy 112 4611 7157
9. | Vydané diuhopisy 113
10. | Dohadné ucty pasivni 114 1719 1598
11. | Jiné zavazky 115 5502 2200
B.IV. Bankovni Uvéry a vypomoci 116
B.IV. 1. | Bankovni uvéry dlouhodobé 117
2. | Kratkodobé bankovni Gvéry 118
3. | Kratkodobé finanéni vypomoci 119
C.l. Casové rozligeni 120 984 164 373 259
C.I. 1. | Vydaje pfistich obdobi 121 3774 5302
2. | Vynosy pistich obdobi 122 980 390 367 957
Sestaveno dne: 22.05.2014 Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky nebo
podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou
RNDr. Evzen Korec, CSc.
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani
akciova spole¢nost vystavba nemovit. za i¢elem prodeje

PREMIER system (c) 1995 - 2011




EKOSPOL’ Pfiloha &. 5: Vykaz zisku a ztraty

Obchodni firma nebo jiny nazev Ggetni jednotky
Minimalni zavazny vycet informaci VYKAZ ZISKUR ZTRATY EKOSPOL a.s.
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. v piném rozsahu
za obdobi 01 01 201 3_ 31 12201 3 %ﬁllvissr;eloag E;/gll:ig ucetni jednotky a misto podnikani
icalVehitisTolehleZK) Dukelskych hrdint 747/19
& 17000  Praha7
CR
63999854
Oznaceni TEXT Cislo Skute¢nost v Ucetnim obdobi
radku bézném minulém
a b c 1 2
I Trzby za prodej zbozi 01
A Naklady vynaloZené na prodané zboZi 02
+ Obchodni marze 03
I Vykony 04 556 012 288 817
Il. 1. | Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 05 428 534 229 461
2. | Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 06 127 478 59 356
3. | Aktivace 07
B. Vykonova spotieba 08 474 809 240 819
B. 1. | Spotfeba materialu a energie 09 2572 2106
2. | Sluzby 10 472 237 238713
+ Pfidana hodnota 11 81203 47 998
Osobni naklady 12 58 337 36 457
1. | Mzdové naklady 13 43 390 27 130
2. | Odmény ¢lentim organa spolecnosti a druzstva 14
3. | Naklady na socialni zabezpegeni a zdravotni pojisténi 15 14 364 8945
4. | Socialni naklady 16 583 382
D. Dané a poplatky 17 10 445 3692
E. QOdpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 609 303
1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 19 175 668 95 101
Ill. 1. | Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 175 668 95101
2. | Trzby z prodeje materialu 21
F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 22 46 692 19 933
F. 1. | Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku 23 46 692 19933
2. | Prodany material 24
G. g;:l;lrlah itt?;: gle(zflr\)/ a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich nakladu 25 -1582 1228
V. Ostatni provozni vynosy 26 697 237
H. Ostatni provozni naklady 27 1437 -503
V. Pfevod provoznich vynost 28
I PFevod provoznich nakladt 29
* Provozni vysledek hospodareni 30 141 630 82226
PREMIER system (c) 1995 - 2011




za obdobi 1.1.2013 - 31.12.2013 EKOSPOL’

Oznaceni TEXT Cislo Skute¢nost v G€etnim obdobi
radku
bézném minulém
a b c 1 2
VI. Trzby z prodeje cennych papird a podilt 31
J. Prodané cenné papiry a podily 32
VII. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 33
VI 1. Vynosy z podili oviadanych osobéch a v tcetnich jednotkach pod podstatnym viivem 34
2. | Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirti a podil 35
3. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36
VIII. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 376 1394
K. Naklady z finanéniho majetku 38
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirti a derivat 39
L. Naklady z pfecenéni cennych papirti a derivatd 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti 41
X. Vynosové troky 42 2527 2206
N. Nakladové aroky 43 42136 10 702
XI. Ostatni finanéni vynosy 44
0. Ostatni finanéni naklady 45 41 49
XII. Prevod finangnich vynost 46
P. Prevod finanénich nakladd 47
* Finanéni vysledek hospodareni 48 -39 274 -7 151
Q. Daii z pfijm( za béZnou &innost 49 19719 14 748
1. - splatn 50 19 667 14 765
2. - odlozena 51 52 -17
* Vysledek hospodareni za b&znou &innost 52 82 637 60 327
Xl MimoFadné vynosy 53
R. Mimofadné naklady 54
Dari z piijma z mimofadné &innosti 55
1. | - splatna 56
2. | - odlozena 57
* Mimoradny vysledek hospodareni 58
T. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spolecnikiim (+/-) 59
Vysledek hospodareni za ugetni obdobi (+/-) 60 82 637 60 327
i Vysledek hospodareni pred zdanénim 61 102 356 75075
Pozn.:
Sestaveno dne: 22.05.2014 Podpisovy zadznam statutarniho organu tcetni jednotky nebo

podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou
RNDr. Evzen Korec, CSc.

Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani

akciova spolec¢nost vystavba nemovit. za Gicelem prodeje

PREMIER system (c) 1995 - 2011




E€EKOSPOL’ P¥iloha &. 6: PFiloha k G&etni

Priloha k ucetni zavérce

spole¢nosti €KosPoL® a. s.

k 31.12. 2013

Priloha k uéetni zavérce
spole¢nosti EKOSPOL® a. s.
k 31.12. 2013

Priloha je sestavena podle § 18 odst. 1, pism. c) zakona o U¢etnictvi ¢. 563/1991 Sb. v platném znéni
a § 3 odst. 4 a § 39 vyhlasky &. 500/2002 Sb. v platném znéni. Udaje pfilohy vychazeji z ugetnich
zaznam( Ucetni jednotky (UCetni doklady, Ucetni knihy a ostatni ucetni zaznamy) a z dalSich podkladd,
které ma ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové Udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni
uvedeno jinak.

Obsah prilohy

Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky

2. Majetkova ¢i smluvni spoluticast Gcetni jednotky v jinych spolecnostech
3. Zaméstnanci spolec¢nosti, osobni naklady

4. Poskytnuta penézita i jina plnéni

PouZzivané icetni metody, obecné ucetni zasady a zplsoby oceriovani
1. Zpusob ocenéni majetku

1.1. Zasoby

1.2.  Hmotny a nehmotny majetek vytvoreny viastni ¢innosti

1.3.  Cenné papiry a majetkové ucasti

2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

3. Zmény oceriovani, odpisovani a postupu tctovani
4. Opravné polozky

5. Odpisovani

6.

Prepocet cizich mén na ¢eskou meénu

Doplnujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat
1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a financni situace spoleénosti
1.1.  Domérky dané z prijmi za minuléa tGcetni obdobi
1.2.  Dlouhodobé bankovni tvery
1.3.  Rozpis prijatych dotaci na dlouhodobé a provozni ucely
Vyznamné udalosti po datu tcetni zavérky
Doplriujici informace o hmotném a nehmotném majetku
3.1.  Hlavni skupiny hmotného majetku
3.2.  Hlavni skupiny nehmotného majetku
3.3.  Hmotny majetek pofizeny formou financniho pronajmu
3.4. Hmotny majetek porizeny formou operativniho pronajmu
3.5.  Souhrnna vySe majetku neuvedena v rozvaze
3.6. Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem
3.7.  Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ucasti
4. Vlastni kapital
4.1.  Prehled o zménach vlastniho kapitalu
4.2. Zakladni kapital
5. Pohledavky a zavazky
5.1. Pohledavky za odbérateli po Ih(ité splatnosti
5.2. Zavazky po Ihité splatnosti
5.3.  Udaje o pohledévkéach a zavazcich k podnikiim ve skupiné
5.4. Udaje o pohledavkéch a zavazcich z titulu uplatnéni zastavniho a zajistovaciho prava
5.5. Zavazky nesledované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze
6. Rezervy
7. OdloZeny dariovy zavazek
8. Vynosy z bézné &innosti
9. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
10. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
11. Sdruzeni
12. Celkové naklady na audit
13. Lesni pozemky
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zavéree k 31.12.2013 EKOSPOL’

Priloha k ucetni zavérce
spole€nosti €KosPoL® a. s.
k 31.12. 2013

Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky

Nazev: €KOSPOL® a. s.

Sidlo:  Dukelskych hrdint 747/19, Praha 7, PSC 170 00

Pravni forma: akciova spole¢nost IC: 63999854
Rozhodujici predmét ¢innosti:

developerska ¢innost v oblasti bytt a pozemku, stavebni ¢innost

Datum vzniku spole¢nosti: 5. prosince 1995

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu Géetni jednotky vice nez 20%:
Jméno fyzické osoby, ivex o Sledované ucetni
. AP Bydlisté, sidlo .
nazev pravnické osoby obdobi
Podil v Ké | tj. % | Podil v Ké tj. %

101 000 000| 100 | 101 000 000 100

Minulé ucetni obdobi

Dukelskych hrdind 19,
Praha 7

EKOINVEST, spol. s r.o.

Zmény a dodatky provedené v ucetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:
V obdobi od 01.01.2013 do 31.12.2013 nebyly provedené zadné zmény.

Organizacni struktura Gcetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém uGcéetnim obdobi:

Spole¢nost nema organizacni slozku podniku v zahranici.

V Cele spole¢nosti stoji generalni feditel. Spole¢nost se €leni na generalnim feditelem pfimo Fizené
sektory a oddéleni:

. sektor pfipravy staveb

. sektor vystavby

. sektor personalni

. ekonomicky sektor

. sektor nakupu nemovitosti
. pravni sektor

. sektor prodeje nemovitosti
. sektor marketingu

odd. vybérovych Fizeni
odd. rozpoctu

odd. reklamaci

odd. recepce

odd. klientskych zmén

ONOOAWN =
abrwd=

Generalni Feditel dale pfimo Fidi asistentky GR, tiskového mluvéiho, manazera IT, manaZera spravy
nemovitosti, technika autodopravy, technika BOZP, manazera jakosti a EMS.

Clenové statutarnich a dozoréich organi ke dni uzavérky aéetnich knih:

Predstavenstvo: RNDr. Evzen Korec, CSc. — predseda
Jana Korcova — ¢lenka
Mgr. Eva Hromasova - ¢lenka

Dozor¢i rada: Bc. Pavel Stefek — predseda
Ing. Julie Vasko — ¢lenka
Ing. Jan Zednik — €len

2. Majetkova ¢i smluvni spoluucast ucetni jednotky v jinych spole¢cnostech

Ugetni jednotka ma kapitalovou Géast ve dvou spoleénostech s ruéenim omezenym.
Ucetni jednotka nema uzaviené zadné ovladaci smlouvy a smlouvy o pfevodu zisku.




EKOSPOL’ P¥iloha &. 6: Priloha k G&etni

Priloha k ucetni zavérce
spole¢nosti €KosPoL® a. s.

k 31.12. 2013
3. Zaméstnanci spolecnosti, osobni naklady
Zaméstnanci 01.01.2013 - 31.12.2013 01.04.2012 - 31.12.2012
vSichni z toho ridici vSichni z toho ridici

Primérny prepocéteny pocet zaméstnancl 64 6 54 6
Mzdové naklady 43 389 3 606 27 130 3479
Odmény ¢lentim statutarnich organl spolecnosti 0 0 0 0
Odmény ¢lentim dozor¢ich organl spolecnosti 0 0 0 0
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni poj. 14 364 1226 8 945 929
Socialni naklady 583 * 382 *
Osobni naklady celkem 58 336 4 832 36 457 4 408

4. Poskytnuta penézita ¢i jina plnéni

Zameéstnanctm, ¢lendm statutarnich a dozorcich organd, ani byvalym ¢lenlim téchto organt nebyla
v UCetnim obdobi 2013 poskytnuta penézitd nebo naturaini plnéni (pUjcky, poskytnuté zaruky,
dlchodové pripojisténi, pouzivani vozu k soukromym tceliim).

Pouzivané ucetni metody, obecné Uucetni zasady a zpusoby
ocenovani

Ugetni zavérka spolednosti byla zpracovana na zakladé Zakona o Ucetnictvi €. 563/1991Sb. v platném
znéni, na zakladé provadéci vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. k tomuto zakonu a Ceskych u&etnich standardi
pro podnikatele, kterymi se stanovi postupy uc¢tovani a obsah ucetni zavérky pro podnikatele.

l:Jc':etni jednotka pro zpracovani Ucetnictvi pouzivala kalendarni rok.
Ucetni a zdarovaci obdobi, o kterém pojednava tato pfiloha a za které byla zpracovana ucetni
zavérka, zacalo 1. ledna 2013 a skon¢ilo 31. prosince 2013.

Zde uvedené udaje za aktualni Gcetni obdobi (01.01.2013-31.12.2013) jsou za 12 kalendarnich
mésicl, ale idaje za minulé ucetni obdobi (01.04.2012-31.12.2012) jsou pouze za 9 kalendarnich
mésicl.

Spole¢nost nema zadna zvifata, evidovana jako hmotny majetek nebo zasoby, a cizi majetek
neuvedeny v rozvaze.

1. Zpisob ocenéni majetku

1.1. Zasoby
Uétovani zasob
- provadéno zpusobem A evidence zasob
- vydej zasob ze skladu je uctovan metodou FIFO

Ocenéni zasob
e ocefovani zasob vytvofenych ve vlastni reZii je provadéno:
ve skutecnych vyrobnich nakladech zahrnujicich: - pfimé naklady
- vyrobni reZii
e oceflovani nakupovanych zasob je provadéno:
ve skutecnych pofizovacich cenach zahrnujicich: - cenu porizeni
- vedlejsi porizovaci naklady

1.2. Hmotny (HM) a nehmotny (NHM) majetek vytvoreny vlastni €innosti

HM ve vlastni rezii spole¢nost ve sledovaném ucetnim obdobi nevytvorila.
NHM ve vlastni rezii spoleCnost nevytvari.
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zavéree k 31.12.2013 EKOSPOL’

Priloha k ucetni zavérce
spole€nosti €KosPoL® a. s.
k 31.12. 2013

1.3. Cenné papiry a majetkové ucasti

Ve sledovaném ucetnim obdobi firma vlastnila statni pokladniéni poukazky (SPP) a ocerovala je
cenami pofizeni s alikvotnim urokovym vynosem odpovidajicim vécné a Casové souvislosti. Majetkové
Ucasti firma ocenovala realnou hodnotou. Jiné cenné papiry firma nevlastnila.

2. Zpusob stanoveni reprodukcni porizovaci ceny

Druh majetku ocenény ve sledovaném Ucetnim ZpUsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny
obdobi reprodukéni pofizovaci cenou
Nebyl pofizen -

3. Zmény oceriovani, odpisovani a postupt ucétovani

Ve sledovaném ucetnim obdobi nedoslo v ucetni jednotce k Zadnym zménam pfi ocefnovani. Ugetni
odpisy byly u¢tovany prabézné linearné. Ucetni jednotka pouziva ucetni software PREMIER systém, a
to jiz od 01.01.2005. V predchazejicich obdobich byl pouzivan ucetni program ABRA.

4. Opravné polozky

Spolec¢nost vytvari tcetni opravné polozky majetku a k pohledavkam po Ihité splatnosti del$i nez 180
dni ve vysi 100% a zakonné opravné polozky podle zakona.

Opravné polozky k: Zustatek Tvorba Zuctovani Zustatek
31.12.2012 31.12.2013
- majetku 0 0 0 0
- zasobam 0 0 0 0
- finan€nimu majetku 0 0 0 0
- pohledavkam - darfiové 25 0 25 0
- pohledavkam — ostatni 10 000 0 0 10 000
Celkem 10 025 0 25 10 000

5. Odpisovani

Uéetni odpisy

Spolecnost uplatfiuje linearni ucetni odpisy. U HM pofizeného od 01.01.1999 je ro¢ni odpisova sazba
v % ze vstupni ceny, u osobnich automobill, pocitacd a software 25,0%, u nakladnich automobill
16,7% (12,5% do roku 1998) a u budov 3,33% (2,2% do roku 1998). Odpisovani hmotného a
nehmotného majetku zafazeného do uzivani je zahajeno v mésici zafazeni v alikvotni vysi pfipadajici
na jeden mésic uzivani a pfisluSnou procentni sazbu. Pfi vyfazeni majetku je v mésici vyrazeni
uplatnén cely mésicni odpis.

Dariové odpisy

Hmotny majetek je odpisovan metodou zrychleného odpisovani dle § 32 zakona €. 586/1992 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisl, v pfipadé vyrazeni hmotného majetku pred koncem zdarnovaciho obdobi je
odpisovan ve vysi %2 ro€niho odpisu v souladu s § 26 odst. 7 pism. a) zakona ¢. 586/1992 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpist. Pfi pofizeni majetku do 30.06.2010 byla vyuZita moznost mimoradnych odpist
dle § 30a zakona ¢ 586/1992 Sb.

Nehmotny majetek je odpisovan v souladu s § 32a zak. 586/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zpusob uctovani o drobném hmotném (DrHM) a nehmotném (DrNHM) majetku

Drobny hmotny majetek do 40 000 K¢ je uctovan do nakladi spolecnosti na Gcet 501 - Spotfeba
materialu. VesSkery DrHM je evidovan na podrozvahovém uctu 780.

Drobny nehmotny majetek do 60 000 K¢ je uctovan do nakladi spole¢nosti na ucet 518 - Ostatni
sluzby. Veskery DrNHM je evidovan na podrozvahovém uctu 780.

6. Prepocet cizich mén na ceskou ménu

PFi pfepodtu cizich mén na deskou mé&nu pouziva spoleénost aktualni denni kurz vyhlageny CNB.

4/8




Priloha ¢&. 6: Priloha k G&etni

€EKOSPOL

Priloha k ucetni zavérce
spole¢nosti €KosPoL® a. s.
k 31.12.2013

Dopliujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat

1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a financ¢ni situace spole¢nosti

1.1. Domérky dané z pfijma za minula Géetni obdobi

Spole¢nost neméla domérky na dari z pfijmd za minula obdobi. Spole¢nost nema zadné dariové
nedoplatky po dobé splatnosti u mistné pfislusnych financnich organu.

1.2. Dlouhodobé bankovni tvéry

Spole¢nost nemé zadné bankovni Gvéry.

1.3. Rozpis prijatych dotaci na dlouhodobé a provozni ucely

Spolec¢nost nepfijala v roce 2013 Zzadné dotace na provozni ani dlouhodobé ucely.

2. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Po datu ucetni zavérky nenastaly Zadné udalosti, které by vyznamnym zpUsobem ovlivnily vykazany
stav majetku, pohledavek, zavazkii a vlastniho kapitalu.

3. Doplnujici informace o hmotném a nehmotném majetku

3.1. Hlavni skupiny hmotného majetku

Pofizovaci cena v K¢

31.12.2012 Prirtstky Ubytky 31.12.2013
Pozemky 580 096 014 94 559 744 94 456 812 580 198 946
Budovy, haly, stavby 12 085 790 178 500 0 12 264 290
Stroje, pristroje, zafizeni 2 568 327 111 900 0 2 680 227
Dopravni prostfedky 6 042 487 1749 109 1203 408 6 588 188
Pofizeni hmotného majetku 4 034 884 50 263 110 54 293 940 4054
Celkem pofizovaci cena 604 827 502 | 146 862 363 | 149 954 160 601 735 705

Opravky v K&

31.12.2012 Ubytky Prirustky 31.12.2013
Pozemky 0 0 0 0
Budovy, haly, stavby 4 322 844 0 288 508 4611352
Stroje, pfistroje, zafizeni 2 443 006 0 102 224 2 545 230
Dopravni prostiedky 6 042 487 1203 408 156 479 4 995 558
Pofizeni hmotného majetku 0 0 0 0
Celkem opravky 12 808 337 1203 408 547 211 12 152 140

Zustatkova cena v K¢

31.12.2012 Prirastky Ubytky 31.12.2013
Pozemky 580 096 014 94 559 744 94 456 812 [ 580 198 046
Budovy, haly, stavby 7 762 946 178 500 288 508 7 652 938
Stroje, pfistroje, zafizeni 125 321 111900 102 224 134 997
Dopravni prostiedky 0 2952 517 1359 887 1592 630
Pofizeni hmotného majetku 4034 884 50 263 110 54 293 940 4 054
Celkem zUstatkova hodnota 592 019 165 | 148 065 771 150 501 371 | 589 582 665
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zavéree k 31.12.2013 EKOSPOL’

Priloha k ucetni zavérce
spole€nosti €KosPoL® a. s.
k 31.12. 2013

3.2. Hlavni skupiny nehmotného majetku

Pofizovaci cena v K&
31.12.2012 | Pfirustky Ubytky 31.12.2013

Software 520 285 222 000 0 742 285
Drobny NM 0 0 0 0
Pofizeni nehmotného majetku 0 222 000 222 000 0
Celkem pofizovaci cena 520 285 444 000 222 000 742 285

Opravky v K&
31.12.2012 Ubytky Prirastky | 31.12.2013

Software 520 285 0 61670 581 955
Drobny NM 0 0 0 0
Pofizeni nehmotného majetku 0 0 0 0
Celkem opravky 520 285 0 61670 581 955

Zustatkova cena v K&
31.12.2012 | Prirtstky Ubytky | 31.12.2013

Software 0 222 000 61670 160 330
Drobny NM 0 0 0 0
Pofizeni nehmotného majetku 0 0 0 0
Celkem zUstatkova hodnota 0 222 000 61670 160 330

3.3. Hmotny majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu

Spole¢nost nema majetek pofizeny formou finan¢niho pronajmu.

3.4. Hmotny majetek porizeny formou operativniho pronajmu

Spole¢nost nema majetek pofizeny formou operativniho pronajmu.

3.5. Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze

(v porizovacich cenach v Kc)

Nazev majetku 31.12.2013 31.12.2012
drobny hmotny majetek 10 286 887 9 949 922
drobny nehmotny majetek 826 680 672 396
Celkem 11 113 567 10 622 318

3.6. Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem

Spole¢nost ma zatizeny zastavnim pravem nékteré rozestavéné bytové jednotky, kde dluznikem je
klient v{ci institucim poskytujicim Gvér (hypote¢ni Gvér) na koupi dané bytové jednotky.
Pozemky slouzici k vystavbé byvaji zatizeny vécnym bfemenem inzenyrskych siti.

3.7. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ucasti

Spole¢nost nema dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ucasti v zahranici.
Spole¢nost ma v tuzemsku nasledujici majetkové ucasti:

- Aredl Zligin s.r.o., IC 01862863

- Zliginska nemovitostni s.r.o., IC 01853902




EKOSPOL’ P¥iloha &. 6: PFiloha k G&etni

Priloha k ucetni zavérce
spole¢nosti €KosPoL® a. s.

k 31.12.2013
4. Vlastni kapital
4.1. Prehled o zménach vlastniho kapitalu
31.12.2012 Zvyseni Snizeni 31.12.2013

Zakladni kapital 101 000 0 0 101 000
Zakonny rezervni fond 20 200 0 0 20 200
Statutarni a ostatni fondy 39 39 569 124 39 484
Nerozdéleny zisk minulych let 232 135 60 258 33 429 258 964
Vysledek hospodareni béZného ug. obdobi 60 327 82 637 60 327 82 637
Vlastni kapital celkem 413 701 182 464 93 880 502 285

ZpUsob rozdéleni zisku predchazejiciho Ucetniho obdobi:
Zisk roku 2012 byl pfidélen do socialniho fondu ve vysi 69 tis. KE a zbytek byl pfeveden na ucet
nerozdéleného zisku minulych let.

Zisk roku 2013 ve vysi 82 637 tis. K¢ zUstava ke dni vyhotoveni Pfilohy nerozdéleny, o jeho rozdéleni
rozhodne valna hromada spole¢nosti.

4.2. Zakladni kapital

2013
Druh akcii Pocet akcii Nominalni hodnota (K&) Nesplacené akcie Lhuta splatnosti
Akcie na jméno 1000 1000 0
Akcie na jméno 100 1000 000 0
2012
Druh akcii Pocet akcii Nominalni hodnota (K¢&) Nesplacené akcie Lhuta splatnosti
Akcie na jméno 1000 1000 0
Akcie na jméno 100 1000 000 0

5. Pohledavky a zavazky
5.1. Pohledavky za odbérateli po Ihité splatnosti

Pocet dnu | 31.12.2013 | 31.12.2012
Do 30 3471 172
30-60 2502 0
60 — 90 0 0

90 — 180 0 0

180 a vice 0 0

z toho delSi
nez 5 let 0 0

5.2. Zavazky po lh{ité splatnosti

Spole¢nost nema ke dni 31.12.2013 zavazky po Ihuté splatnosti.

5.3. Udaje o pohledavkach a zavazcich k podnikiim ve skupiné

Spolec¢nost eviduje zavazky vici firmam Ekoinvest, spol. s r.o., Ekoreal, spol. s r.o. a Helix, spol. s r.o.
ve formé pujcek a nevyplacenych dividend v celkové vysi cca 13 mil. K&.

5.4. Udaje o pohledavkach a zavazcich z titulu uplatnéni zastavniho a zaji$tovaciho prava

Spole¢nost ma zajistény zavazky zhotovitelll stavebnich dél souvisejici s odstrariovanim zaruénich vad
dila v zaruéni dobé bankovnimi zarukami v celkové vysi cca 51 mil. KE.

5.5. Zavazky nesledované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

Spole€nost nepfijala zaruky za jiny podnik z titulu bankovniho uvéru, akreditivu nebo sménecného
prava a nema zadné jiné zavazky neuvedené v rozvaze.
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zavéree k 31.12.2013 EKOSPOL’

Priloha k ucetni zavérce
spole€nosti €KosPoL® a. s.

k 31.12.2013
6. Rezervy
Zustatek v . Zustatek
Druh rezervy 31.12.2012 PrirGstek | Ubytek 31.12.2013
Zakonné rezervy (opravy DHM) 0 0 0 0
Ostatni rezervy (pravni spory) 3483 0| 1556 1927
Celkem 3483 0] 1556 1927
7. Odlozeny darnovy zavazek
Zustatek v . Zustatek
31.12.2012 | Prirstek fUbytek| 3445 2013
Celkem 705 52 0 757

OdloZeny darovy zavazek je zpusoben vyssi Ucetni zistatkovou cenou dlouhodobého majetku, nez
jeho danova zustatkova cena.

8. Vynosy z bézné c¢innosti

Vynosy realizuje spole¢nost pouze v tuzemsku.

01.01.2013 - 01.04.2012 -

31.12.2013 31.12.2012
Trzby za vlastni vyrobky 413 300 217 396
Trzby z prodeje sluzeb 15234 12 065
Trzby z prodeje dlouh. majetku 175 668 95 100
Ostatni vynosy 3 600 3837
Celkem 607 802 328 398
Zména stavu zasob 127 478 59 356
Uhrnem 735 280 387 754

9. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spole¢nost neprovadéla v pribéhu u¢etniho obdobi Zadny vyzkum &i vyvoj.

10. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

Spoleénost je od roku 2005 drzitelem certifikatu CSN I1SO 14001 — certifikatu systému
environmentalniho managementu.

11. Sdruzeni
Spolecnost neni ¢lenem zadného sdruzeni.

12. Celkové naklady na audit

Celkové naklady na povinny audit i¢etni zavérky za rok 2013 jsou ve vysi 59 tis. KE.

13. Lesni pozemky
Spolec¢nost k 31.12.2013 vlastnila cca 13 ha lesnich pozemk.

Sestaveno dne: 22.05.2013 Sestavil: Ing. Julie Vasko Podpis statutarniho zastupce:




EKOSPOL’ Pfiloha &. 7: Vykaz Cash Flow

Prehled o penéznich tocich 31.12.2013

Podnik: EKOSPOL a.s. ICO: 63999854
Sidlo:  Dukelskych hrdint 747/19, 170 00 Praha 7

Provozni ¢innost

P [Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentu 289 595
na zacatku ucetniho obdobi

[Z  |Ugetni zisk nebo ztrata z bézné &innosti pred zdanénim [ 102 355|
[A.1. [Upravy o nepenézni operace | -90 313|
A.1.1. |Odpisy SA s vyjimkou ZC prodanych SA, odpis pohledavek 609

a dale umorovani opravné polozky k nabytému majetku
[A.1.2. |Zmé&na stavu opravnych poloZek a rezerv | -1 581|
[A.1.3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv | -128 976|
[A.1.4. |Vynosy z dividend a podilti na zisku [ 0
A.1.5. |Vyuctované nakladové uroky s vyjimkou kapitalizovanych 39 609

Urokd a vyuctované vynosoveé uroky

[A.1.6. |Pfipadné tpravy o ostatni nepen&Zni operace [ 26|
A* |Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim, 12 042

zménami pracovniho kapitalu a mimoradnymi polozkami

[A.2. [Zmé&ny stavu nepené&Znich sloZek pracovniho kapitalu | 644 723|
A.2.1. |Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, -66 556
aktivnich Ucétl €asového rozliSeni a dohadnych uctl aktivnich
A.2.2. |Zména stavu kratkodobych zavazku z prov.¢innosti, 619 132
pasivnich uétl ¢asového rozliseni a dohadnych G¢&ta pasivnich
[A2.3. |Zmé&na stavu zasob [ 127 478|
A.2.4. |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku 219 625

nespadajiciho do penéznich prostfedkd a ekvivalentl

A** |Cisty penézni tok z provozni €innosti pred zdanénim 656 765
a mimoradnymi polozkami

[A.3. [Vydaje z plateb Grokii s vyjimkou kapitalizovanych trokd | -42 136|
[A.4. [Piijaté Groky [ 2 527|
A.5. |Zaplacena dan z pFijm0 za béznou ¢€innost a za domérky -23 795

dané za minula léta

A.6. |PFijmy a vydaje spojené s mimor.ucetnimi pfipady, 0
které tvofi mimof.hosp.vysledek vEetné uhrazené
splatné dané z pfijmU z mimoradné ¢innosti

[A.7. [Piijaté dividendy a podily na zisku | 1]

[A***|Cisty penézni tok z provozni éinnosti | 593 361|




za obdobi 1.1.2013 - 31.12.2013

Investic¢ni ¢innost

€EKOSPOL

[B.1.]Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv

-60 116]

[B.2. [Ptijmy z prodeje stalych aktiv

175 668|

[B.3. [Piijeky a tvéry spFiznénym osobam

0f

[B***[Cisty penézni tok vztahuijici se k investiéni ginnosti

115 552|

Financni ¢innost

C.1. |Dopady zmén dlouhodobych zavazkii, popf.kratkodobych zavazku,
které spadaji do finanéni ¢innosti

-474

[C.2. [Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky a ekvival.

33 552|

C.21.

ZvySeni penéz.prostf.a penéz.ekvivalentu z titulu zvySeni
zakladniho kapitalu, emisniho aZia, event.rezervniho fondu
vcetné slozenych zaloh na toto zvyseni

[C.2.2. |Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénikiim

0]

[C.2.3. |Dal$i vklady pené&Znich prostfedkii spolegnik(i a akcionatt

39 500|

[C.2.4. |Uhrada ztraty spole&niky

0f

[C.2.5. |P¥imé platby na vrub fondii

-124|

C.2.6.

Vyplacené dividendy nebo podily na zisku vEetné zaplacené
srazkové dané vztahujici se k témto narokdm a vé.finang.vypofr.
spole€niky vefejné obch.spol.a komplementafi u komandit.spol.

-5 824

[C***|Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti

33 078

[F |Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostredk

741 991|

R. |Stav penéznich prostiredki a penéznich
ekvivalentd na konci obdobi

1031 586

Sestaveno dne:

22.5.2013

Osoba odpovédna za ucetnictvi:

Podpis statutarniho organu:
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