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Uvodni slovo predsedy predstavenstva

Vazeni klienti a obchodni partneri,

v letosni vyrocni zpravé se kromé Gspéchl EKOSPOLU, které tu vzdy
shrnuji, dozvite také néco malo o historii celé spole¢nosti. Uplynuly rok
2022 byl totiz ve znameni vyznamného jubilea. Nase spolecnost oslavila
tricet let Uspésného plsobeni na trhu. Na zacatku devadesatych let
minulého stoleti, kdy se otevrela moznost soukromé podnikat, vznikaly
tisice malych firem. Vétsina velmi brzy skoncila, jen ti nejvytrvalejsi
prekonali prvni roky. EKOSPOL patfi k tém Uspésnéjsim. Z plvodné
malé firmy zamérujici se na zasitovani pozemku se rozrostla az k pozici
lidra trhu bytové vystavby. Jen kratce pér cisel.

Za tricet let na trhu jsme dokoncili 58 velkych bytovych projektd pro
vice nez deset tisic spokojenych klient. Proménili jsme mnohé drive
zanedbané méstské casti a vybudovali zcela nové rezidencni ctvrti.
Vyzdvihl bych napriklad nas velky projekt Panorama Kyje, kde jsme
v dochazkové vzdalenosti od metra doslova na zelené louce béhem deseti let vytvorili malé méstecko s
tisicovkou bytl. Podobné velky byl i rezidencni projekt ve velmi zadané lokalité v Hornich Mécholupech.
Mimo hranice hlavniho mésta jsme se pustili v Roztokadch u Prahy, kde na 40 hektarech pripravujeme
rozlohou nejvétsi rezidenéni projekt v CR. Zatim jsme dokon¢ili na 300 bytd a 200 parcel, coz predstavuje
zhruba tretinu pldnované vystavby. Tim ani zdaleka nekonc¢ime. Ekospol je jednim z nejvétsich vlastnik
stavebnich pozemk v Praze. Vlastnime celkem pul milionu metrd ctverec¢nich stavebnich pozemk(. Na nich
pripravujeme vystavbu 7000 bytd v hodnoté 40 miliard korun.

Pojdme se z kratkého historického exkurzu vratit zpét do roku 2022, do kterého jsme vstoupili dokoncenim
hrubé stavby Uspésného projektu Ekobyty u Obory, o ktery byl na trhu velky zajem. Svéd¢i o tom mimo
jiné to, ze v dobé dokonceni hrubé stavby zbyval v nabidce posledni jeden byt. | tento projekt tak doklada
dlouholetou tradici, Ze EKOSPOL vyprodava své projekty dlouho pred dokoncenim. Hlavni devizou bytl
od EKOSPOLU je nejlepsi pomér kvality a ceny, coz ocenuji pravé nasi klienti. Mnozi se k ndm opakované
vraci, spousta nas doporucuje svym pribuznym a znamym. | to je znamkou kvality a vysoké urovné, kterou
odvadime.

Majitelé se do svych novych domovi v projektu Ekobyty u Obory nastéhovali na konci roku 2022. Uz nékolik
mésicl si tak uzivaji moderni byty v atraktivnim okoli s vybornou dostupnostia plnou ob¢anskou vybavenosti.

vvvvv

okruh zdjemc(. U nds vzdy naleznou byty za priznivé ceny, které jsou hluboko pod celoprazskym primérem
a nize nez u srovnatelnych bytd.

Aktualné pripravujeme mnoho dalSich rezidencnich projekt(, které proméni tvar Prahy a nabidnou dostupné
a kvalitni bydleni. Prvni projekty chceme zaradit do nabidky uz v nejblizsich tydnech a mésicich. Budu velmi
rad, kdyz u toho budeme spolecné.

Preji vdm prijemné cteni!

RNDr. Evzen Korec, CSc.
generdlni reditel a predseda predstavenstva EKOSPOL a.s.



O spolecnosti EKOSPOL

Spolec¢nost EKOSPOL se za 30 let své existence vypracovala do pozice lidra
ceského developerského trhu a dokoncila 58 velkych developerskych projektu,
v nichz naslo bydleni pres 10 000 spokojenych zakaznikd.

EKOSPOL diky svym dlouholetym zkuSenostem nabizi klientdm optimalni pomér mezi cenou a kvalitou.
Projekty spole¢nosti EKOSPOL proto byvaji vyprodany jesté pred dokoncenim.

Nejvyznamnéjsi ocenéni ‘ STAVEA ROKU
200N
e Cena reditele Statniho fondu rozvoje bydleni v soutézi ,,Stavba roku R
2009" za projekt Nové Mécholupy CENA
A rle
Stigniho fond bydiend
e Prestizni cena ,Czech Superbrands 2015“ a zarazeni mezi o
nejobdivovanéjsi spole¢nosti v Ceské republice dle Zebficku e i

CZECH TOP 100 o

e Zvlastni uznani za efektivni a kvalitni vyuziti cihlového systému
POROTHERM ve vystavbé obytnych souborl v rdmci soutéze e e
+~POROTHERM DUM BRICK AWARD 2011-2012" za projekt Viladomy
Uhrinéves

o 7Zvlastni cena generdlniho reditele spole¢nosti Wienerberger cihlarsky
pramysl v soutézi ,POROTHERM DUM 2010 za bytovy areal
Rezidence Dalejské vyhledy

e Jediny cesky reziden¢ni developer s prestiznim ocenénim CEKIA
Stability Award v letech 2009-2012 s nejvyssim mozZnym ratingem
AAA, jez udéluje Ceska kapitalova informacni agentura (CEKIA) ve
spolupraci se sdruzenim CZECH TOP 100

e Generalni feditel a predseda predstavenstva spolec¢nosti EKOSPOL
RNDr. EvZen Korec, CSc. byl v prestizni soutézi Manazer roku 2012
ocenén cenou pro Manazera odvétvi v segmentu vystavby nemovi-
tosti, prondjmu a developmentu

e Nejcitovanéjsi developer podle analyz Newton Media v letech
2011-2016, 2018, 2020 a 2022
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Mécholupy
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z nejvétsich vlastniki pozemka v Praze.

Na této plose planuje vystavbu vice nez
7 000 novych bytu.




EKOSPOL v roce 2022

Zprava o podnikatelské ¢innosti
a stavu majetku spolecnosti

Spolec¢nost EKOSPOL dokoncila a novym majitelim predala 69
mimornadnych bytd v projektu Ekobyty U Obory.

EKOSPOL si i v roce 2022 udrzel pozici jednoho z nejlépe platicich
zameéstnavateld ve stavebnictvi v Ceské republice. Do vybérového
fizeni se na vypsané pozice v roce 2022 prihlasilo 2 546 zajemcd.

Priimérna ro¢ni hruba mzda zaméstnance EKOSPOLU preséahla v roce
2022 hranici deviti set tisic korun a prdmérna mési¢ni mzda tak cinila
76 108 korun. V celé zemi pfitom v roce 2022 podle ¢SU dosahovala
pramérna mzda 40 353 korun mésicné.

Pravé diky vybornym finanénim podminkdm a motivacnimu systému
odménovani patril EKOSPOL k nejvyhledavanéjsim zaméstnavatellim
vV zemi.
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69 novych bytl naslo
diky EKOSPOLU své majitele

Primérna mzda 76 108 Ké
mésicné

2 546 uchazeél o zaméstnani

76 108
75 820
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RNDr. Evzen Korec, CSc.: Nejcitovanéjsi
osobnost ¢eského developmentu
v letech 2011 -2016, 2018, 2020 a 2022

Generalni rfeditel EKOSPOLU RNDr. Evzen Korec, CSc. rovnéz pokracoval
v Uspésich na kniznim trhu. Celkové se titull ,Co je vdomé, neni pro mé!”,
.Koupé bytu pod lupou” a ,,Pozemky ukryvaji poklady” prodalo pres 10 000
vytiskd. Dalsi tisice prodanych kusl si na své konto pripsala i kniha , Jak
jsem zachranil ZOO v Tabore", ktera se diky velkému zajmu dockala i do-
tisku, a ,,Nocni zivot v ZOO Tabor“. Na Uspésnou knihu shrnujici rady pro
chovatele psti ,, Jak prodlouzit Zivot vaseho psa” navazala kniha ,,Chov pst —
prirucka zodpovédného chovatele”, ktera byla prelozena do mnoha jazykd
a vydéna v mnoha zemich svéta . | tyto knihy se jiz dockaly dotiskd v CR.

Vydavatelem vsech uvedenych knih je EKOSPOL.

Graf 2: Uspésnost uchazecii ve vybérovym rizenim spolecnosti EKOSPOL (zdroj: EKOSPOL a.s.)
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Sponzorska cinnost

Zoologicka zahrada Tabor

Spole¢nost EKOSPOL je generdlnim sponzorem ZOO Tabor, kterd je
rozlohou nejvétsi zoologickou zahradou v jiznich Cechach.

Taborskou zoo, které kvali vysokym dluhtm hrozil zanik a rozprodej
chovanych zvirat, v roce 2015 zachranil pred likvidaci pravé generalni
reditel a predseda predstavenstva spolecnosti EKOSPOL RNDr. Evzen
Korec, CSc.

Po nutnych Upravach se verejnosti otevrela v ¢ervnu 2015. Zoologicka
zahrada se diky novym investicim zacala opét rozvijet a za prvni mésic
po znovuotevreni ji navstivilo 25 tisic lidi. V roce 2016 byla navstévnost
jiz 70 tisic a v roce 2017 pak doslo k desetiprocentnimu narlstu roc¢ni
navstévnosti na 77 tisic. Tento rGst pokracoval i v nasledujicich letech
az na rekordnich 110 tisic navstévnik( v roce 2021. Diky tomu se ZOO
Tabor zafadila mezi nejnavitévovanéjsi turistické cile v jiznich Cechach a
tuto pozici si drzi dodnes.

Vyrazny podil na tomto Uspésném rlstu ma pravé spolecnost EKOSPOL,
kterd je s velkym odstupem nejvétsim sponzorem taborské zoologické
zahrady.

Hlavnim poslanim zahrady je chov ohrozenych druht zvifat. Na jejich
ochrané se diky partnerstvi EKOSPOLU a ZOO Tabor podili kazdy, kdo si
u EKOSPOLU koupi byt. Klient navic za kazdy zakoupeny byt ziska rocni
VIP rodinnou vstupenku do zoo zdarma.

Stézejnim programem ZOO Téabor je reintrodukce zubra evropského.
Taborské zoo se uz podafrilo odchovat deset mladat, z nichz nékterd uz
nalezla novy domov v nékteré z rozlehlych pfirodnich rezervaci v CR ¢i
jinde v Evropé.

ZaZubra.cz

EKOSPOL podporuje projekt zachrany zubra evropského. Cilem
projektu ZaZubra.cz je navrat majestatniho zubra evropského
do velkoplodnych pfirodnich rezervaci v Cesku i v Evropé. Programy
navratu v piirodé vyhubenych druhii zvifat se odehravaji i u nas v Cesku.
Jednim z nejvyznamnéjsich je reintrodukce zubra evropského, ktery
byval po staleti prfirozenym obyvatelem ceskych lest. Jeho navrat do
vybranych velkoplosnych prirodnich rezervaci je stézejnim zachrannym
programem tadborské zoologické zahrady. Programu se vénuje web
www.zazubra.cz, spustény zacatkem roku 2021, kde kazdy zdjemce
najde mnozstvi informaci a moznosti, jak podpofit tento program
zachrany a vypousténi majestatnich zvifat do pfirodnich rezervaci.

Transporty respektujici welfare takto velkych zvifat jsou organizacné
i finan¢né velmi nakladné. | proto zoo spustila specidlni web
www.zazubra.cz, kde zdjemci ziskaji veskeré informace o tomto
zvirecim druhu i jeho zachrané pied vyhubenim. Zakoupenim unikatnich

Rys karpatsky v ZOO Tabor



suvenyrt pak mohou podporit jednak cely program navratu zubra
do prirody nebo i jednotlivé transporty do prirodnich rezervaci.

Zoologickd zahrada v Tabore se reintrodukci zubra evropského, tedy
jeho navratu do prirody, vénuje od roku 2016, kdy nejprve v kvétnu
privezla Ctyri samice takzvané nizinné linie zubra evropského. Do nového
vybéhu v tdborské zoo byly na zacatku kvétna roku 2016 vypustény dvé
zubfi samice, tehdy témér dvouleta Usjana a Ctyrleta Uselina, které byly
privezeny z némeckého soukromého chovu v Usedomu. Kratce poté
byly do zoo transportovany dalsi dvé mladé samice narozené v roce
2015 — Norisa a Norma - z norimberské zoo. Tyto samice na konci roku
2016 doplnil chovny samec Poczekaj, ktery 22. listopadu pricestoval
z polskych Niepolomic.

Zubr evropsky je nejvétsi zvire, které kdy Zilo na nasem Gzemi, pokud
neuvazujeme vyhynulého mamuta. Je o néco mensim pribuznym
severoamerického bizona a byval po staleti pfirozenym vladdcem lesl
na Uzemi ceskych zemi, dokud ho v raném novovéku ¢lovék nevyhubil.
Jen diky systematické mezinarodni spolupraci soukromych chovateld
a zoologickych zahrad se podarilo nejvétsi suchozemské obratlovce
Evropy zachranit. Na pifitomnost zubr{ na nasem Uzemi dodnes

upominaji i mistni nazvy nékterych ceskych obcii erby slechtickych rodd.

Ceska krajina

EKOSPOL podporuje obecné prospéinou spolec¢nost Ceska krajina
(Ceska krajina o.p.s.) pUsobici v oblasti ochrany pfirody, krajiny
a zivotniho prostredi. Zridila a spravuje prirodni rezervaci zubrd, praturt
a divokych koni u Milovic.

Podporuje snahy o vytvareni sité nestatnich prirodnich rezervaci,
které umozni preziti ohrozenych druhi rostlin a zvirat, pripadné jejich
navrat do oblasti, kde byly v minulosti vyhubeny. EKOSPOL jiz nékolik
let vyznamné podporuje jeden z hlavnich projektd zaméreny na navrat
zubra evropského do volné prirody.

Ndvrat zubra evropského do volné prirody Kniha ,, Jak jsem zachranil zoo v Tabore”

| klienti EKOSPOLU se podileji na unikdtnim
projektu ndvratu zubra evropského do ceské
krajiny.

. > 5 .. Unikatni kniha popisujici zachranu taborské zoo
Zoologicka zahrada v Tabore nadale pokracuje generdlnim reditelem spolecnosti EKOSPOL
v chovu zubrd tzv. niZinné linie. RNDr. EvZenem Korcem, CSc.




Projekty spolecnosti EKOSPOL

Mezi hlavni cile spolecnosti EKOSPOL patfi vyprodat vsechny jednotky
v realizovanych bytovych projektech pred jejich dokonéenim.

| v roce 2022 se tento cil podarilo naplnit, kdy projekt Ekobyty U Obory byl vyprodan dlouho pred
dokoncenim.

Dokoncené projekty

Ekobyty U Obory (Celkovy pocet jednotek: 69)

Ekobyty U Obory mezi ulicemi FrantiSka DiviSe a Bystfi¢na v Uhfinévsi
je moderni rezidencni projekt ve vyhleddvané lokalité jen 19 minut
MHD od centra a pfitom v zeleni. Samozrejmosti je vybornd dopravni
dostupnost a plnd obcanskad vybavenost. Vicepodlazni bytovy dim
nabizi celkem 69 byt dispozic 1+kk az 3+kk s balkony ¢i predzahradkami.
Samoziejmosti je moznost parkovani pfimo v domé v podzemnich par-
kovacich stanich.

Projekt Ekobyty U Obory




Pripravované projekty

Ekocity Hostivar

Ekobyty Nad Lesy (Celkovy pocet jednotek: 83)

Rezidenéni projekt v luxusnilokalité prazské ¢asti Ujezd nad Lesy nabidne
rodinné byty v péti vilovych domech s krasnymi vyhledy do zelené.
Celkem 83 byt dispozic 1+kk az 4+kk s prostornymi terasami, lodziemi
¢i balkony. Areél zaroven nabidne celkem 106 parkovacich stani. Projekt
je vhodny nejen pro mladé rodiny, ale také jako luxusni bydleni pro jed-
notlivce, ¢i skvéld investicni prilezitost. Ideadlni novy domov pro vSechny,
kdo chtéji utéct ruchu velkomésta do klidu prirody a presto zdstat cen-
tru Prahy na dosah.

Vyhledy Barrandov Il (Celkovy pocet jednotek: 302)

Vyhledy Barrandov Il navazuji na Uspésny projekt Vyhledy Barrandov |
dokonceny 2017, ktery byl pro svou jedinecnost vyprodan dlouho pred
dokonc¢enim. Ctyfi moderni bytové domy nabizeji jedine¢né spojeni
skvélé dopravni dostupnosti do centra Prahy s klidnou lokalitou
a nedalekym Prokopskym a Dalejskym udolim. Okolni pfiroda pfimo
vybizi ke klidnym rodinnym prochazkam i sportovnim vykondam.

Ekocity Hostivar (Celkovy pocet jednotek: 699)

Projekt Ekocity Hostivar nabidne na sedm set modernich a cenové
dostupnych byt v Sesti bytovych domech pri ulici U Tovaren v oblibené
meéstské ¢asti Hostivar. Skvélou dopravni dostupnost podtrhuje vla-
kové nadrazi, které je vzdalené jen nékolik minut chiize. Sportovni vyziti
nabizi nedaleké Sportovni centrum Hostivar ¢i Hostivarskd prehrada
s prilehlym lesoparkem.

10



let pro vas stavime
nové byty

30 let EKOSPOLU

Tricet let, takrka Sest desitek velkych projekt( a novy domov pro vice nez deset tisic klientl. Tri zakladni ¢isla
popisujici fungovani spole¢nosti Ekospol, ktera se za tricet let na trhu z malé zacinajici firmy dostala mezi
nejvétsi developerské spolecnosti v zemi urcujici trendy bydleni.

+Ekospol, ktery byl zapsan v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze uz v roce 1992 na svatek Martiny
17. Cervence, jsem zakladal s tim, Ze jsem chtél vyuzit znalosti a zkusenosti z Némecka. Zde jsem mél moznost
z blizka sledovat, jak tento vyspély realitni trh funguje. Pravé tohle know-how bylo nejvétsim bohatstvim nové
vzniklé spole¢nosti,” vzpomina na prvotni okamziky podnikani zakladatel Ekospolu EvZzen Korec, ktery zUstal
po celou dobu az do soucasnosti jeho generalnim reditelem a predsedou predstavenstva.

Od malé stavebni firmy k velkym bytovym arealim

Ekospol nejprve plsobil jako stavebni firma, kterd se vénovala hlavné vystavbé vodovodd, kanalizaci ci
plynofikacnich siti pro celé prazské méstské casti a obce ve Stredoceském kraji. Ekospol zaroven provadél
i developerskou cinnost, ktera spocivala v zasitovani a prodeji stavebnich parcel pro rodinné domy. Rok 1996
byl ve znameni prvniho velkého projektu 163 parcel, které Ekospol nabidl v Sestajovicich u Prahy. Byl to jen
prvni krok k jednomu z nejvétsich projektd parcel na Uzemi hlavniho mésta. V Dablicich Ekospol pfipravil
a prodal 207 parcel, na kterych vyrostly rodinné domy. Vice nez 200 parcel pro rodinné domy Ekospol pripravil
v Roztokach u Prahy.

Prvni bytovy projekt realizoval Ekospolv roce 1998 v prazském Suchdole. Zaznamenal obrovsky Uspéch, protoze
vsechny byty byly vyprodany mnoho mésict pred kolaudaci. To se v nasledujicich letech stalo u Ekospolu
pravidlem.

»Zasadniho milniku jsme dosahli jen o rok pozdéji, kdy se v roce 1999 v kolonce kumulovanych vynosd poprvé
objevila desetimistnd suma znadici prvni vydélanou miliardu korun. V souladu s nasi zakladni strategii vsak
vsechny zisky ihned investujeme do rozvoje spolec¢nosti, hlavné do ndkupu pozemkd. Diky tomu nyni patiime
k nejvétsim soukromym vlastnikim pozemkl v Praze a blizkém okoli, kde vlastnime pGl milionu metra
ctverecnich uréenych pro bytovou vystavbu. Na nich planujeme vystavbu 7000 novych byt v celkové hodnoté
presahujici 40 miliard korun,” fikd generalni reditel a predseda predstavenstva Ekospolu EvZen Korec.
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Sest desitek projekti pro vice nez 10 tisic lidi

Diky pravidelnému nakupovani pozemkd mohl Ekospol dokondit uz skoro Sest desitek velkych rezidencnich
projektd, v nichz nalezlo domov vice nez deset tisic spokojenych klientd. ,,Zménili jsme mnoha mista Prahy a
proménili spoustu dfive zanedbanych lokalit v zivé méstské Ctvrti. Za zminku stoji napriklad Panorama Kyje,
kde jsme v dochazkové vzdalenosti od metra béhem deseti let v nékolika etapach postavili témér tisic novych
bytl. Podobné velky byl i rezidenc¢ni projekt ve velmi zadané lokalité v Hornich Mécholupech, kde se vsech
takrka tisic bytd vyprodalo dlouho pred dokoncenim stavby,” uvadi Korec s tim, Ze pro Ekospol je typické, ze
takrka vsechny byty diky velkému zajmu klientd vyprodaji bud' pred zahajenim stavby, nebo v jejim pribéhu.

Ekospol nyni plsobi takrka vyhradné na Gzemi hlavniho mésta, presto rozlohou nejvétsi rezidencni projekt v
historii CR pfipravuje v t&sné blizkosti za hranicemi Prahy, v Roztokach u Prahy. ,Na 40 hektarech plochy jsme
uz dokoncili na 300 bytd a 200 parcel, coz predstavuje zhruba tretinu celkové planované vystavby. Ostatné
velké plany médme i do budoucna. Kdyz se vratim zpatky do Prahy, tak jeden z nejvétsich rezidencnich projektd
v ramci celé Prahy planujeme na Zli¢iné, kde misto nyni zanedbaného brownfieldu vybudujeme zcela novou
méstskou ctvrt s dvéma a pul tisici byty. Projekt s dvéma tisici byty pfipravujeme na Zapadnim Mésté na
hranici StodUlek a Trebonic a projekt se 700 byty pripravujeme i v Hostivari. Aktudlné chystdame 17 projektd,
kde postavime celkem 7000 bytl v hodnoté presahujici 40 miliard korun,” naznacuje dalsi plany firmy Korec
a doplnil, ze Ekospol patfi mezi nejvétsi soukromé vlastniky stavebnich pozemkd v Praze a blizkém okoli, kde
vlastni vice nez pGl milionu metrd ¢tverecnich ploch uréenych pro bytovou vystavbu.

Bydleni dostupné co nejvice zajemcim

Cil spolec¢nosti zUstava stale stejny — nabidnout vlastni bydleni dostupné co nejvétsimu poctu zdjemcd. ,,Nikdy
jsme neprodavali a ani nikdy nebudeme za nejvyssi mozné ceny. Spokojime se i s nizsim ziskem. Chceme
pokracovat ve vystavbé dostupného bydleni v okrajovéjsich ¢astech Prahy s velmi dobrou dopravni dostupnosti
a zaroven v zeleni. Pravé takové bydleni je dlouhodobé nejzadanéjsi. | v soucasné dobé extrémniho zdrazovani
budeme nabizet nové byty za cenu pod celoprazskym priimérem. Nasim zajmem je spokojeny klient, ktery nas
doporudi dale. Dobra povést je pro nas zasadni. Na doporuceni dlouhodobé prodame az tretinu vsech bytd,”
podotyka Korec.
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Ajaky recept se skryva za tremi desitkami let velmi Gspésného plsobenina realitnim trhu? Zdanlivé jednoduchy.
.Zakladem je obrovska pracovitost a nasazeni. Hlavné na samém zacatku podnikani jsem praci travil 14 hodin
denné vcetné sobot a nedéli. Lidé, kteri zacali podnikat pouze s myslenkou vydélat si rychle néjaké penize,
vétSinou zadného vétsiho Uspéchu nedosdhnou. Podnikani totiz neni jen o vydélavani penéz, ale o touze
zménit svét. Zasadni je také vybér spravnych spolupracovniki, ktefi svoji praci opravdu ziji a pracuji hlavné kvl
své realizaci ne jen pro penize. Pro skutecné manazery neni jejich prace pouhym zaméstnanim, ale predevsim
prostredkem pro vlastni realizaci. Pravé tvaréi mysleni a originalita jsou zakladni podminkou pro to, aby se
firma mezi konkurenci dlouhodobé prosadila,” odhaluje svidj navod na Gspéch Korec.

Zameéstnanci si 30. vyroci pripomnéli v ZOO Tabor

Oslavu zahdjil generalni reditel a predseda predstavenstva Ekospolu Evzen Korec proslovem, ve kterém
pripomnél zacadtky a nejdilezitéjsi milniky spolecnosti. Na néj plynule navazalo predavani diploma
zaméstnanciim s ocenénim za to, jak dlouho uz pro Ekospol pracuji. Nejvétsi matadofi jsou s firmou spjati uz
22 let.

A, e e e -l T g v - Py e o
,Uspéch firmy je jednoznacné spjat s jejimi zaméstnanci. Jsem velmi rad, Ze pro nas pracuji jen ti nejlepsi
motivovani lidé, ktefise neboji prichazet s vlastnimi ndpady. Ekospol umoznuje kazdému realizovat se a podilet
se na nejvétsich rezidencnich projektech, které méni tvar hlavniho mésta. Vysledky jejich prace budou vidét
dlouha léta a prinesou domov mnoha rodindm. To je snem vétsiny projektantd, architektl i jinych profesi,”
prohlasil generalni reditel a predseda predstavenstva developerské spolecnosti Ekospol Evzen Korec.

Slavnostnéjsi ¢ast oslavy ukoncilo prekrojeni speciadlniho dortu, po némz nasledovala mimoradna VIP prohlidka
arealu zoo. Pri ni méli zaméstnanci Ekospolu mimoradnou prilezitost navstivit i nékteré vybéhy a podilet se na
krmeni vybranych zvirat. Soucasti bylo i slavnostni vysazeni pamétniho stromu - jilovce madalu - k 30. vyroci
generalniho sponzoraZOO Tabor-spolecnosti Ekospol. Poté nasledovala neoficiadlni soutéz v lukostrelbé a celé
setkani zavrsilo vecerni opékani Spekackl na ohni nedaleko typi provazené dechberoucimi zvuky exotickych
zvirat chovanych v tdborské zoologické zahradé.
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Knihy spolecnosti EKOSPOL

Generalni reditel spolecnosti EKOSPOL RNDr. EvZen Korec, CSc. napsal uUspésné kni-
hy Pozemky ukryvaji poklady, Co je v domé, neni pro mé!, Koupé bytu pod lupou, Jak
jsem zachranil zoo v Tdbore, Nocni Zivot v ZOO Tdbor, Jak prodlouzit Zivot vaseho psa
a Chov psii - prirucka zodpovédného chovatele.

Svou spole¢nost vybudoval od Gplnych zakladd, proto velmi dobre vi, co to obnasi shanét pozemky, jak si co
nejlépe pocinat pri koupi bytu nebo jak nemovitosti co nejlépe pronajimat, ¢i vyuzit jako investici.

Zaroven je dlouholetym chovatelem psd a majitelem Uspésné chovné stanice Korec Corso plemene cane corso.
Své zkusenosti a tipy shrnul do Uspésnych publikaci, kterych se prodalo jiz priblizné 20 tisic vytiskd.

Pozemky ukryvaji poklady

Kniha se zaméruje na investice do pozemk a nabizi jak praktické rady pro vybér spravné parcely,
tak fadu zajimavosti z historie. Takto ucelené toto téma v Ceské republice dosud jesté nikdy
nebylo publikovdno. Postiehy a rady vychazeji z autorova know-how ziskaného béhem takrka
ctvrtstoleti dlouhé praxe, pricemz rada poznatkd zde byla publikovana zcela poprvé!

Co je vdomé, neni pro mé!

1 gl . , 21y sy 4 . . v « . .
i pac ML Prakticky manual ctenare doslova krok za krokem provede tim, jak efektivné a bezrizikainvestovat

L PRHODLE

do nemovitosti za Gcelem trzniho pronajmu. V této knize je poprvé popsano tzv. Korcovo pravidlo.
Formou i tematickym zamérenim se jedna o unikat, ktery zatim na ceském kniznim trhu nema
obdoby. Kniha pritom podava komplexni ndvod aplikovany na ¢eské trzni, pravni i danové redlie.
Ctenéfi se tak dozvi nejen to, pro¢ by se investici do nemovitosti méli zajistovat na stafi, ale i jakou
nemovitost pro investici zvolit. Soucasti knihy jsou navic i vzorové smluvni dokumenty.

Koupé bytu pod lupou

Unikatni kniha shrnujici vice nez dvacetileté osobni zkusenosti, postrehy a rady Evzena Korce,
které oceni kazdy, kdo zvazuje koupi bytu a chce se vyhnout chybam pfijeho vybéru a financovani.

Jak prodlouzit zivot vaseho psa

T

B Ojedinéla kniha, v niz se vibec poprvé v historii literatury uréené chovateldim pst doctete mimo

jiné o tom, jaky je strfedni vék doziti jednotlivych psich plemen. Unikatni prehled vychazi z mnoha
svétovych védeckych vyzkumu posledniho desetileti a predava odpovédnym chovateldm poznat-
ky, jak mohou docilit prodlouzeni Zivota svych psu. Zaroven odtajiuje mnozstvi dalSich uzite¢nych
védecky podlozenych informaci, které autofi jinych knih vétSinou opomijeji, a to napriklad, jaka
jsou geneticka onemocnéni jednotlivych plemen. Znalost téchto informaci mize chovatelim po-
moci, aby vyrazné zlepsili kvalitu Zivota svych pst. Cely prvni desetitisicovy naklad byl béhem plil
roku takrka rozebran.

Chov psu - Prirucka zodpovédného chovatele

Vyjimecna kniha pro vSechny zodpovédné chovatele shrnuje nejnovéjsi védecké poznatky a mno-
haleté zkusenosti autord. Poskytuje cenné rady v oblastech od kryti feny, vyzivy a péce o Sténata,
vychovy a vystavovani az po genetické minimum pro chovatele. Kniha byla prelozena do mnoha
jazykl a vydana v mnoha zemich svéta.



Knihy spolecnosti EKOSPOL

Jak jsem zachranil Zoo v Tabore

Kniha popisujici fascinujici pribéh zachrany stovek zvirat pred jistou smrti, ktery na jaie 2015 sledo- = e

val prostrednictvim médii cely narod. Taborska zoologicka zahrada zkrachovala a véritelé chtéli utratit
néktera i vzacna zvirata. Zdalo se, Ze jejich osud je zpecetén. Do hry se ale na posledni chvili vlozil

Uspésny podnikatel a milovnik zvifat Evzen Korec, ktery ZOO Tabor postavil opét na nohy. Kniha byla o

vyprodana, nyni se pfipravuje nové rozsirené vydani.

No¢ni zivot v ZOO Tabor

Détska kniha plna zvirecich dobrodruzstvi obyvatel tdborské zoologické zahrady. Autorsky se na ni podi-

je to zaroven prilezitost. Kdy jindy, nez nyni, se projevi jednoznacna konkurencni vyvhoda EKOSPOLU, ktery
dlouhodobé nabizi byty za bezkonkurecné nejnizsi ceny, a to i za cenu nizsiho zisku.

V poloviné roku 2023 chceme zdjemcdm nabidnout pokracovani velice Uspésného projektu Vyhledy
Barrandov Il, ve kterém pldnujeme postavit 300 novych bytl ve vyjimecéné lokalité s vyhledem na Prokopské
a Dalejské udoli. V Hostivari nedaleko vlakového nadrazi chceme zahdjit prvni etapu velkého projektu Ekocity
Hostivar, ktery nabidne celkem 700 novych modernich bytd.

| pres nedostupné hypotéky a pokles poptavky klientd kupujicich nové byty pro vlastni bydleni neprestavame
byt optimisticti. Nemovitosti opakované prokazaly, Ze tvori spolehlivou ochranu penéz pred inflaci, coz plati
i nyni. Rast hodnoty nového bytu v dlouhodobém horizontu inflaci vyrazné prekonava. Stale vice investord,
a to i téch mensich, proto kupuje novy byt hlavné proto, aby uchranili hodnotu svych penéz. Pokud takovy byt
budou navic pronajimat, prida jim to k vynosu az dalSich pét procent ro¢né navic.

Investovani do nemovitosti pritom neni zadnd véda, zvlddne to i Uplny laik. Staci dodrzovat jednoduché
takzvané Korcovo pravidlo. To fika, Zze u mensich bytd do 50 metrl ¢tvereénich musi cena bytu predstavovat
maximalné dvacetindsobek ro¢niho ndjemného srovnatelného bytu v dané lokalité. U vétsich bytl nad 50
metrd ¢tverecnich je to maximalné 25 nasobek. Kdo se timto jednoduchym pravidlem bude pfi koupi bytu fidit,
nemUze se spalit. U EKOSPOLU tohle pravidlo plati u véech nabizenych bytu. Vice nez deset tisic spokojenych
klient to mlze potvrdit. Pokud tedy planujete poridit novy byt, at uz pro vlastni bydleni ¢i na investici, projdéte
nasi nabidku. Jisté v ni sv(j vysnény byt objevite.

Budeme velmi radi, kdyz ndm zachovate pfizen i v nasledujicim roce.

RNDr. Evzen Korec, CSc.
generdlni reditel a predseda predstavenstva EKOSPOL a.s.
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Zpriva nezavislého auditora pro akcionare spoleénosti
EKOSPOL a.s.

Viyrok auditora

Provedli jsme audit plilolendé dletni zévérky obchodni spoletnosti EKOSPOL as. (dale také
Spolefnost’) sestavend na zakladd feskych Ofetnich pledpish, ktera se sklada z rozvahy
k 31, prosinei 2022, wykaru risku a zZiraty, pfehledu o zméndch viasiniho kapitals a phehledu
o penédnich tocich za rok kendicl 31. prossnee 2022 a pfilohy této O2etni zavérky, kiera cbsahuje
popis poutitpch podstatnych Gdetnich melod a daii vysvltiujicl informace. Udaje o Spoletnosh jsou
uvedeny v bodd 1. pfilohy této Gletni zavérky.

Podle nafehc ndzoru Ofetnl zdwlrka poddvd wamy a poctivy obdar akliv a pasiv spolednosti
EEOQSPOL a5, k 31. prosinc 2022 a nakladl a wynosd 8 vysledku jejiho hospodafeni a penédnich
tokl za ok Kontiel 31, prosince 2022 v soulady 5 Seskymi Oéetnimi phedpiay

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory awditorl Ceské republicy
pro audil, kierymi jsou mezindrodni standardy pro audit {15A4), pfipadné dopindné & uprinend
souvisajicimi aplikatnimi dolofkami. Mate odpovédnost stanowend témito pledpisy jo podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gletni zavrky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiy jsme na Spoletnosti nezdvisli a spinili
jsme i dathl etické povinnosti vyplivajicl = uvedenych predpisd. Domnlvame se. e dikaznl informace,
ktaré jsme shromaddil, poskytuji dostatedny a vhodry zaklad pro vyjadiani nadeho vyroku,

Zdirazndnl skutecnosti

Upszomujerns na skuletnost uvedenou v pifloze Odetnl zavérky v kapitole Poulivand Ooni metody,
obecné utetni résady a zplsoby ocefovan! tykajicl se srovnatelnosti Gdajd s minulym Gfetnim
obdabim. Jaka srovnateind ddaje za minubd Ofebnd obdobi v rorvaze mou uvedeny odage
k 31. prosined 2021 a we viykagy zisku a zirdl nejsou vzhledam k odidng déloe pledchazibo obdobi
srovndvaci Odaje usedaeny. Na& wrok neni v souvistasti & toulo ralediosti modifilkovan.

Dale upozomiupeme na skutednost uvedenou v pliloze Ofetni zawérky v ramci kapitoly popisujici
poudivand Ofeini melody bod 3, Zrmény ocehowdni, odpisovan] a postuph Gftovand, Spoletnost
zménila matodu ocefovani diouhodobych finanénich investic = mefody ekvivalenénl hodnoty na
metody zachyesni historickou cenou. Dopad zmény 18te metody byl proveden retrospelktiving Gpravau
smvnavacich Gdagh rozvahy za minuld Gfetnl obdobl. M&E virok neni v solvisiosti 5 loute zabeditosti
mecdifikovan.

Ostatni informace uvedend ve virodnl zprivé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s § 2 pism, b) zakona o auditorech informace uvedend
ve vproini zprdvd mimo Ofeini zdwérky a nadi zprdvu swditora. Za ostatnd ndormace odpowida
pledstavensive Spoletnost
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Mt wyrok k Ofeinl zéwiroe & k ostainim informacim nevziahuje Plesio j@ viak souldsti nadich
povinnostl souvisajicich & auditem Ofetn] z4vérky sezndmenl s& s astatnimi informacemi a posouzend,
zda cstainl informace nejsou ve vyznamném (materalnim) nesoulady s Oetnl zdwirou & s meaedimi
rnalosimi o Otetnl jednoboe ziskanymi béhem provadén! audiu Odetnl zdéverky nebo 2da se jinak tylo
imformace nejevi jako vyznamné (materiing) nespravné. Také posuzujemse, zda ostatni informace
byly we viech wiznamnych (materidinich) ohledech vypracovény v soulsdu § phisludnyrnl pravnimi
pledpisy. Timio posouzenim se roruml. zda cstatnl informace spitull podadavky prawnich pledpisi
na formuiini ndladitost a postup vypracowand ostatnich informaci v kontadu vyznamnosti (materiality),
. zda pfipadné nedodcdenl uvedanych poadavid By byls zplsobilé cvlivnil  Gsudek Gndng
g zakladd ostainich informac

Ma zikladd provedenych postupl, da miry, jit dokaleme posoudit, uvadinms, e

» ostamni informace, keré popesyl skulecnosti, jed jsou ted pfedmétem zobrazeni v Oetni Zavince,
jsou va vEech wiznarmmych (malerialnich) ohledech v souladu 3 Gietni zédvérkou &
« ostatni informace byly wpracovin v soulady 5 pravnimi pfedplsy

Ddle jsme povinni tvést, zda na zakladd poznatikl & povédomi o Spolednosti, k nim? jsme dospéli
pfi provadeni auditu, estatni informace nesbaahuyl vwenamng (matendinl) viend nespravnost. W ramei
uvedenpch postupd jsme v obdrlenych ostatnich infarmacich fadné viznamné (maleridini) wécne
resprinmast nezpstli

Odpovédnost pfedstavenstva a dozordl rady Spolecnosti za dcetni zdvérku

Pradstavanstve Spoleénosti adpovidd za sestaven| Gleini zéviry podavagicl vy a poctivy obraz
v souladu 5 Seskymi G2etnimi pfedpisy, a8 za tekovy wnini konbrolnl systém, kbery povaliuje za
nezbytng pro sestavenl Ofstnl zdvérky tak, aby necbsahovala vyznamné (materidinl} nasprasmnosti
zplsobend podvodem neba chybou

Pfi sestavovani Ooeini zavirky je pledstavensive Spolatnost povinno posoudit, zda je Spolednost
schopna nepletrdivh trvat, a pokud e 1o relevantnl, popsat v pitioze OSatnl zavérky zalednosti tykajlei
g jeiihe nepletritého tnvdnl B poulitl pledpokiadu nepfetrkitého trvdnl pf sestaven Bfatni zawvérky,
s vijimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo plénupe srudeni Spoleénosti nebo ukondenl jejl Gnnosti, resp
kdy nama jinou redinou mMoknost ned tak udinit

Za dohled nad procesam Gdetniho vikaznictvl ve Spolednost odpovida dozordi rada
Odpoviédnost suditora za audit oéetni zévérky

Mabim cllem je ziskat pfiméfencu jistolu, de Ofatnl zévérka jako celek neobsahuje WiZRBMNOU
(materialnl) nesprivnost zpdscbency podvodam nebo chybou a vwdat zprdvu auditora absahujicl nas
virok, Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoly, nicménd neni zirukou, ¥a audit provedeny
v soaladu § wibe uwwedenymi phedpisy we wbech pfipadech v Ofein| zdwince odhall plipadnou exgiujic
viznamnou (materidinf) nesprivnost, Nesprévnosti mohou vznikal v disledku podvodd nebo chyb
g povadull s& Za vizmamné (matersinl), pokud \ze redlné pledpokladat. Be by jednotiivd nebo
v souhrmu mohly aviivni ekonomickd rozhodntl, kberd ulivaleld Gletni zdvirky na jejim zakladé
plymou

Pii provadéni audiu v soulsdy 5 viie uvedenymi pledpisy je nali povinnosti uplathovat biham calého
audiy odbormy dsudek a zachovavad profesnl skepticismus. Ddie je nadi povinnasti'

s ldentifikovat a vyhodnott rizika vyznamné (matesidini) nespravnosti Gletnl zawerky zplsobend

podvoden mebo chybou, navrhnout & provést audilorské posiupy reagujici na alo rizika & Ziskat
dostatetnd a vhodné dikaznl informace, abychom na jejich zakladd mohii wyjadfit wirak, Riziko,
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#a& neadhalime viznamnow (materidinl) nespravnost. k nid doblo v disledku podvodu, j& vatdl ned
riziko necdhaleni vyznamné (materidinl) nesprévncst zpdsobené chybou, protode soulast!
padvodu mohou byt tajné dohody (koluza), falfovdni, Omysind opomenuti, nepravdiva prohladeni
nebo obchazani widinich kontral pfedstavensivem

= Sornamit se s wnithnim konbrelinim systémem Spolednost relevaninim pro audit v Takovem
rozsahu, abychom mohli navrhnoad auditorskd postupy vhodnd s ohledem na dand okolnesl,
nikodi abychom mohli vyjadfit ndzor na Oeinnast jejlho vnitfnfhe kentralnlho systému

+ Posoudd vhodnost poulitych Ofetnich pravidel pfiméfencst provedenych dletnich odhadu
a informace, kienk v o souvislosti pledstavensivo Spoletnost vvadio v pliloze Gletnl zavérky

s Posoudd vhodnost pouliti pledpokiadu nepletrfitého trvani pfi sestavenl Ofetnl zawérky
pledstavensivem Spolednosti a fo, 2da s ohledem na shromaddbng dikazni informace exisiue
wiznamnd (makeridini) najistota vyplyvajick z wddlosti nabo podminek, kierd mohou viznamnd
zpochybnit schopnos! Spoleénosti neplfetrffe trval. Jestlide dojdeme kzavery, 2e lokova
viyznamind (materidini) nejistola axistuje, o nadl povinnosti upozornit v nasl zprdvd A informace
uvedend v tiio souvislosti v philoze Ofetnl zévérky, @ pokud tyto informace nejsou dostaledns,
vyjadfit modifikovany virok Nade zévéry tjkajicl se schopnostl Spoleénosti nepfetrkité trvat
wychdre|l zdikaznich informaci, kberé jarme riskali dodata nadl zprévy. Micméné budouc
udalosti nabo podminky mahou wést K tomu, 2e Spolednost 2irali schopnos! nepletrité indal.

+  \yhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah Gdetni zévérky, wietnd piiohy, a dale to, zda
udetnl zawirka zobrazuje podkiadové transakce a udalost zplsobermn, kiery veds k wémamu
ZobeATEn|

Magi povinnost! j& informovat pledstavensive a dozordi radu mimo jingd o pldnovandm rozsahu
anatasovanl auditu a o vyznamnych zjsténich, kterd jsme v jeho prisbéhu utindi, vieind zjisténych
wyznamnych nedostaticl ve waithnim kontrolnim sysiému.

Praha, 13. Servence 2023
}?:.Fﬁﬁ_ ol & el

hMoore Avdl CZ a.r.o.
Evdencnl £islo 599
Karolinska G614

186 00 Praha B
Eﬁlwyaf{?m Durkandém
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Uéetni zdvérka sestavena k 31. prosinci 2022

Nizev spoleénosti: EKOSPOL a.s.
Sidlo: Dukelskych hrdind 74719
Praha 7
[ 70 0
Pravaf forma: akciova spolednost
Ic: 639 99 854
Predmét podnikdni: providéni stavieb, jejich zmén a odstrafiovini

vikon zeméméfiéskych éinnost

montal, opravy, revize a zhoudky elekirickych
ahizeni

projekiova Sinnost ve vistavbé

viroba, obehod a stulby neuvedensd v piih:-l:;]uh 1 a3
3 Znvmostenského zikona, spofivajici zejména v
- iiiikup, prode). sprava a adriba nemovitosti,

= vglkoobehod a maloobehod,

= vydavatelské Einnosti, polygraticka viroba,
knihafske a kopirovaci price,

= poradenska o konzuladni Sinnost, Fpracovin
odbornych studii a posudkd,

- sluFby v oblasti administzativind 2pravy a sluzby
L'l:'gm:'r.rul:'nl:' :Ii:l'ﬁrll.lil.i:lf.hkl.._' r.q_:--;ul:}'_

« provozovini vodovodd o kanalizact a dprava a
rocvisd vody

Sestavens dne: 1k, Cervma 2023

Statutirni argdn déeini jednotly

RN, Evien Koree, CSc
piedseda pledstavensiva

Tana Korcovh

Clen pfedstavenstva




Priloha ¢.2: Rozvaha ke dni 31. 12. 2022
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Priloha ¢. 3: Vykaz zisku a ztraty
za obdobi 1. 1. 2022 - 31. 12. 2022
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Priloha c. 4: Vykaz cash flow
za obdobi 1. 1. 2022 - 31. 12. 2022
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Priloha ¢. 6: Priloha k Ucetni zavérce

k 31. 12. 2022

Pilofs & Gbeini Thvlica
spoletnostl E0os N 4, 1
k312 022

Pfiloha k G¢etni zavérce
spoleénosti EKOSPOL® a. s.

k 31.12.2022

Philoha je sestavena podie § 18 odst. 1, pism. ¢) zdkona &. 56311851 5b., o Utetnictvi, v platném znéni
a5 3 odsh 4 3§ 38 whiddky & 5002002 Sb. v plainém znénl, Udaje plilohy vychizejl z Ofetnich
zdznamd Géetni jednoty (tetni doklady, UEedn knihy & ostatni Gteini zdznamy) a z datiich podklad,
Klard ma Gleini jednotes & dispozicl. Hodnolowé Odege [sou wykdzdny v calych tisicich K2, pokud penl
uvedano [inak

Obsah pfilohy

Obecnid daafe

1. Popis Géetni jedmotiy

2. Majethovd & smivhni spofuitas! dbelni jednotky v jinfoh spolednosiech
3. Zamdsinanct spolednast asobal ndklady

4, Pﬂ&ﬁ'}d‘ﬂuf& pandi il & jind pindnl

Poukivané déetni metody, obecné Gfetnl zasady a zpisoby ocertovini
1. Zpusob dSlovdrd a ocafovanl mafelki 8 Fdvarkd
1.1, Zésoby
1.2 Financovdni nedokondenpch projekt
1.3 Hmolny & netvwneing majelek vytvoleny wiasni cnnastl
1.4, Cannd papiry a majetkowd O&asti

Zpisob stanoven! repvodukdnl poffzovec! cony

Zmiiny ocefiovan!, odpisovin! a posiupd Odtovdni

Opravnd pofofky

Cidpisovdnd

Fapodel cizich mdn na feskow mény

Doplriufici Gdaje k Rozvare & k Whkazu zisky a zirdly
1. Pololky vyrznamnd pro hodnoost! majeikovd o Bnandnl sfuece spoladnosti
1.1, Domdrky dand z pfiimd za mmuld Gdeind obdobd
1.2, Krilkodobe a alouhodold ko dwdny
1.3, Rozpis pfialych datacl me dlouhodobd a provozni Gdely
2 Vyenamné uddlost po daly Ofatnd rdwdrky
3 Dopiuyicl informace o himolndm a nehmalngm majetiy
31 Hiavnl skigpiny Bmodmdho majisdir
32 Hiwnl skepiny nefnolndho majoti
33 Hmaolny majiek paffzeny fommou frandnibo prondimn
34 Hmaly mapeiek pofieny fommow aperadnamifsp prondimi
3.5  Sowhmd visde majetky mecvedend v rosviee
3.6 Roopis hmolnéfho majetey zatitendho Tistivnim praver nebo vaciym bamavem
3.7, Woubodobd majeikove conmd painy 8 majetkonnd Geask
4, Vastnd kapid)
4.1, Pfohled o zmdndch wasinivg kapildlu
4.2, Fdkladni kapid
& Pohleddvky a zdvazky
£1. Pohleddviy za odbéralel po hdaid splatnosti
52 Zavarky po g splalnosh
53 Udsje o pohleddvkéch a zdvazcich k podnikim ve skipind
54 Udape o pohleddvikdch o zdvazcich = by uptatedn! 2isfavniho a za@ifovaciibo priva
58 Zivarky mesledovand v Gfefnichy a macvadand v rozvaza
Razervy
Olkzfany dafovy Tévazek
Vinasy 2 bifnd Sinnosl
L Akfaly v aBinsl vwikumw 8 vivoe
0. Savrdand
11. Calkovd ndilody na awai
12 Lagnl poramky
12 Ochrana Fhainiho prosifed

B in &t s

0 0

Serénka 1 z 10
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Pfiioha k Otetnl zawdros
spoletnosl ERSa® o g
k31 12 M

Obecné udaje
1. Popis déetnl jednotky

Mazov: EEOSPOL™ & 5.

Sidlo: Dukelskych hedind 747718, Praha 7, PSC 170 00

Pravnl forma: akciovd spoleénost WS Ba0oEasd
Rozhadujlel pfedmét Sinnosti: nékup, prodey, sprava @ Gdriba nemovitost]

Catum veniku spalednosti: 5. prosince 1995

Osoby podilejici s& na zikladnim kapitilu Gletni jednotky vice ned 20%:
Jmiéno fyzické osoby, Sledovand Géetni !
nazev privnické osoby Bydidté, sidlo obdobi Minulé Gdetni obdobi

Podil v K& i. % Podil v K tj. %%
109 000 O3 | 100 101 000 000 [ 100

Dukelskych hedind
74719, Praha 7

EKOINVEST, spol. 5 r.o.

Zmiény a dedatky provedend v Géetnim obdobi v abehodnim rejstiiku:

W obdobl od 1. 1. 2022 do 31, 12, 2022 nebyly provedeny zmény v cbchodnim rejstiiku,

Organizaéni strukivra Géetni jednotiy a jefi zésadni zmény v uplynulém GEetnim obdobi:

Spolednost nema organizadnl slodku padniku v zahsanitl

W fale spolenosti siol generalni feddel a zastupce generdining fedilele. Spoleinost ss Senl na
penacalnim foditebam pfimo fizené selkiony a oddélend:;

1. saktor pfipravy staveb 1. . PECEpCE
2. sekior vystavby

3. persongini sekior

4. akanomicky sektor

5. sekior nikupw nemovitostl

6. préwvni seklor

7. sakior prodeje nemovitesti

8. sakior markatingu

8, pakior projekos

100 sektor whénswweh Heeni

11. sekior sprivy a8 Gdriby nemovitosti B autodoperasy

W organizaénd strukiufe nebyly v roce 2022 provadérry 2adné zmény
Clenowvi statutbmich a dozoréich orgdnd ke dni 31. 12, 2022:
Predstavenstvo: RMDr. Evien Kome, C5c. = piedseda

Jana Korcowh — tlenka

ng. Cndie] Chalupa = Slen

Dazorti fada Ing. Evien Kome: - &len

2. Majetkova éi smluvni spoludéast Gletni jednotky v finych spoleénostech

Lieetni jpdnctka ma kapitdlovou Ofast ve dvow spoleinostech s rulenim omegenym, & b
AREAL ZLIGIN s.ro., 180 01862883, podil 89,9%
Areal Uhfindves s.r.o., 1IC0 04241380, podil 100%

Uaini jednotca nema uzaviend 2adné oviddaci smiouvy a smicwvy o plevodu Zisku

Strinks 2 z 10
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Pifloha & bl zdnvcbros
spoletroali (OSPOLY & o

k30, 12, 202
3. Zaméstnancl spolednosii, osobni naklady
Zamdainanci 1. 32020 -« 31, 12. 2021 1. 1. 2022 - 31, 12, 2022
£ toha Hlanavé z toho Elenowvé
slatuthrmibo £i statutirniho &1
vilchal | ontreinhe | YAk | ntrsinine
orginu orgdnu
Prumndimy plepodiony pote] Zambanancl X! & as 4
Mzdowd ndidady Ly L1} 20 520 L1
Ocrmny Slendm stahutdonich ongand i
spolednosti 4 582 4 57 i 818 4 BB
Crdrmalny Sarim desartich argdnd
| spoletrost 9232 923z o] 0
Makl i i
ngik ady na socidini zabazpadan & Pdraatni e f— 10747 1 DOB
Soibini niklady TaE 81 3 20
Oscbni ndkisdy celkem 25 812 17 143 &5 485 11 268

spoletnost s fdl aktuding platrymi pravnimd pledpisy uprevujiciml pracovnipravnl vztahy. Mad
rarmec Zavodni preventnmi péle hradl spolednost svym zaméstnanciem jadenkrat rodnd beocharmecké
wydetheni,

4. Poskyinuta penéZita ¢i fina plnéni

Zamisnancim, Sendm stalutdrnich a dozortich organd, ani bivalym Elenidm techio orgénd nabyla
¥ utetnim obdobl 2022 poskylnuta penddid nebo nalurdinl pindni (pdjtky, poskytmsé zénky
duchodove phptgdléni, poulivani vozu k soukrcerym Galim).

PouZivané déetni metody, obe U i_zasady a zplsoby
ocenovani

Utetni zdvirka spolstnosti byla zpracovina na zakladé zékona &, 5537199150, o Géetnictvi, v platném
znéni, na zékladé provisdibcl vwhisdky & 50002002 Sb. k lomute zdkonu a Ceskych G2etnich standard(
pro podnikatels, klenmi s stanoyi postupy Oovani a obsah (deind zéwlrky pro podnikatele.

Lidetnil jedinatka pro zpracovani Ofatnichd pouivala kalendafnd rok

Li&etni a zdafovaci chdobi, o kterdém pojedndvd tate pfilcha, a za kieré byla zpracovana Gdetni zavérka
zacala 1. 1. 2022 a skondile 21. 12, 2022, . trvalo 12 mésicd. Pledehizajicl (pfachodné) Gdatni obdabl
irvala 22 mésicy, Vzhladem k odiifné délce pfedchazihg Gdetniho obdobi nejscu ve vkazu ziskl a zirdl
uvedeny Ldaje za minukd Gietni obdobi

Spobecnosl nemd lhdnd zvifata, evidovana jako hmolny majetek nebo zésoby, a cizl majetek
ferdedeny v rEse

1. Zpisob détovini a ocefiovdn! mafethu a zdvazkd
1.1, Zdsoby

Uitovani zisob nedekonfend viroby a hotovich virobkl {zejména byt
= provading Zpisabem A evidoncd 2asod
= wpdsl Zhsod fe Sklaay i Ofiovakn malodou FIEO

Shranka 3 2 10
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Philcha k alstnl Hhvbrce
spoletnosli (EgeoL® o

k31, 12 d0
Uetoviini zésob zboki (knih)
- proveddno zplasobam B evidence zésob
= vyoef zasob re shiadu o GEiovdn metodow FIFD
Deenéni zasob
» ooehovani Zasoh vytvolenych ve viasini reka jo providéno:
va skitednych vigmobnich ndkladech zafmuaicich; - i ruinkelimahy
- vyrobni redi
+ ocafiovanl nelupavanych zasob je providéne;
vie skufednpch pofizovacioh cendoh zahmuyicich - gl podlzend
- vipalheidl pofizovacl ndkiady

1.L Financovani nedokonfenych projekia

Plalby na nedekondend projekty pfjaté v daném roce jsou Gilovany ples Odet kritkodobych phijatich
zaloh, WV nashedujicim roce, phi nedokondeni projekiu, jsou pleddtovdny na el diouhodobych pligatych
zaloh. W pledchazich iZstnich obdobich byly pfijaté platby na nedokondend projekty Gétovany ples 02el
winosy plistich obdobl.

1.3. Hmotny [HM) a nehmotny (NHM} majetek vytvofeny viasini dinnosti

Hi v wisstni redi speladnost ve shedovaném Utetnim abdobl nevyteofila,

MHEA v viastnd redii spolednest nevyival,

1.4, Cennd papiry 8 majotkové GEastl

Connd papiry spolednost neviasinda. Maietkows &8sl spoletnost ooefiovala metodou historickich cen

2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Dvuh rmajatiku ccendny ve sledavansém oéetnim Zpliaob stanoveni reprodukéni pofizovasi ceny
obdobi reproduktni pofizavaci cenou

| Mebyl pofizen

3. Zmédny ocefovdni, odpisovidni a postupu Gétovani

Ve sledovaném Gdetrim obdobl dodlo v Gfalnl jednotee ke zmibnd zpiscbu ocafovani majetkavich
Glasti, jo poutivana metoda historickych cen, K jimym zménam zplsobu ocedovani ve sledovaném
Gietnim obdobl nedoslo, Uleini odpisy byly dMovany pribédng linedmé, Ubeinl jednotka poudivd
tietnl software PREMIER systém, a o ji2 od 1. 1. 2005,

4. Opravné poloiky

Spolodnost vytvall Gletni opravnd polodicy k mapetku a k pohledédvidm po thité splatnost deldi ned
180 dni ve wyBi 100 % a zékonné opravnd polodiy podhe zékona

Oipravesd podadioy 2istmtek Tweetn ZoBtvin Zimastek

312 3. 1% 2022

| - e i\ i *] 0
- Pasekam [} f o 4]
= Bnsrdrd i Pt 1] 0 ] ]
perhi Am = dadave ] i i [

» potilsdivicinm — cailninl o 1] i i)
Carlkasn i} L) 0 g

Sirtinks 4 z 10
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5. Odplsovdnf

Uetni odpisy

Spoletnos! uplathuje linedmd G2etnl odplsy. U HM pafizenths od 1, 1. 1889 j& radnl ofipisovd sazba
v % i velupni ceny, v osobnich automobild, politadd a softwane 250 %, u nadkladnich automabild 187
% (126 % do roku 19858} a u budov 333 % (22 % do foku 1988), Odpisovani hmolného
a nehmotniého mapetky zafazendho oo udivani je zahdena v mésici zatazeni v alikvelnl vidi phipadajicl
na jeden misic ukivanl a pfisletnou procanni cazba. P wyfazeni majetioo @ v misici vwiazenl uplatnén
caly méshinl odpis

Dafove odpisy

Hrnabny majebak je odpisovin metodou zrychlaného odplsovani die § 32 zakona & SBEMBE2 Sb. ve
znéni pozdéjdich pfedpisl, v pfipadd vyfazen! hmotrdhe majethu pfed koncem zdafovacing obdabl je
OOpEOEN va vl W rodnihd odpisu v souladu 5 § 20 odsl. 7 plsm. a) zékona & S85M1892 Sb. ve erbni
pozdéptich pfedpisl, PH pofizeni majetku do 30. §. 2010 byla wulita mainost mimofadngeh odmsl dis
§ 30 zakona & SBES15E2 5b

Mahmaolry majetek jo odpsovan v souladu 5 § 32a zak, 5861992 5b. ve znéni pozdéitich pledpish

Zpasob Gctovini o drobném hmotném (DrHM) & nehmaotném [DedHM) majetky

Drobngy hrotny magetek do B0 000 K2 (do 20,2 2020 do 40 000 KE) pe Gtavan do nakladd spolelnast
ned Glet 501 - Spotheba materidde. Velkery DrHbd jo evidovan na podrozvahovém Gt 70,

Drobay nahmotny majetek do 60 000 K& je 0&ovdn do naklad( spolednost na Gtat 518 - Ostatni sludbny
Vedkery DrnHM je evidavin na podresvabovém o0&t T80,

6. Prepodet cizich mén na Geskou ménu

Ffi plepotiu cizich mén na deskou ménu poutivi spoletnost akludinl dennl kurz vyhiadeny CNE

Doplfiujici Oidaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty

1. PoloZky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace spoleénosti

1.1. Demdérky dané z phijmi za minuld G2etni obdobi

Spoletnost neméla dorméricy na dan @ plijmd za minula obdobd. Spolefnost nema 2adné dafiovs
nedoplatiy po dobé splatrosli u mistng plislukrych finandnich cmgani.

1.2. Kritkodobd a diouhodobé bankowni (nedry
Spolednos] v roos 2022 nem:ad Xadnd bankownl twliny

1.3. Rozpis pHjatych dotacl na diouhbdabé a provozni GEely

Spolednost neplijala v roce 2022 Fadné dotace na provazni ani dlouhodobé Otely s vifimkou programu
Andivirus, i. kompenzaci ra nahradu mady ph pracovni neschopnost £ divedy izolace pfi pozitvmim
testu na Covid-18. Celkem spolednost na t&lo dotact phijsta B ts. KE v roos 2022

2. Vyznamneé udélosti po datu Géetni zdvérky

Po dabu déetnl zévérky nenastaly Fdné udalost, keré by vyznamnym zplsobem eviivnily vykdzany
staw majatiu. pohleddvek, zévazki & viasiniho kapitahu

Seranka S E 1D
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Pflsha k dlein sivirce
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3. Dopliiufici informace o hmotném & nehmotném majethu

3.1, Hiavnd skupiny hmotného majetio (v calpeh KE)

Pofizoach cesna v B2

0 I e Pinedisy Uitryticy 31, 92 HaEr
Pazsmiy [ % 245 732 530 B4 000 00 1AETT 207 | 1 292 75 XD
| Budowy. haly, stavy [ 1ams2ea o 150 D00 12 665 204
Stroje, phistoe. afizend | 7 843851 ] ] 7 B3 851 |
SO —— | & 820077 | o 63600 B 256 477
Poflzeni hmotraha majeiios | ol o Q 0
Colkem pofizovac cona | tzesenirar|  s1oceme0|  14380m07) 131558
Cigerirviy v B
3112 2091 Ultrytiey Pty N1z e
Pozemiy - Bl o o "o
?m-,munh- T 284 e | 150 000 524 840 T &80 24T
Seom, pllateoie. rafizend 7 B30 214 | 13 &7 2843 851
Dopeanmi proatfediy 8 028 48 203 600 348 756 8111 204 |
T—r—. majetcy 1] a ] a
| Collarm oprivioy 1jl.1.55m 413 60D BET 342 16 624 301
. Iuﬂ;hm = R A
31,12 200 Pfirdmtiny ' Lh-rﬁ.-,-. %112 2083
| Proremiy | 8245732530 &1 000 050 13877 207 | 1 292 THS 323
Budory, haly, $amvy | & %20 066 150 000 574 649 5 08 07
Sirow. phatrom, caftzenl 13637 | o 3637 0
Dl prcastfediny 494 029 | 263 800 613 254 144 373
P ———— bt o o o Y
Colkem zintatkovi hodnoa 1252 TH;HI #1413 400 15277 B4 | 1294 B85 613
3.2, Hlavni skupiny nehmotného majetku (v calch KE)
.Fnhulﬂ-uitl v KE
EE Pty Uity 31,12 M2
Software 2 2ms | o ol 43 785 |
Drataind MM 0 o @) ]
| Pofipeni rhmotedha mapeti | ] o ng' 0
Calegm pofzovec cana | G4 FEE o I:I! j: Z ¥ H_!_
Dpriy K2
31, 12 2021 Cierytioy P— at, 12, 2002
[Sotware 4z 288 o] 0 B4z 285
Coatain b 0| i o o
Pofizend netvmoinghe majetky | 0 al 0 o]
Cotam cpeiviy sams| e o sz
Strdnka &z 18
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k31,12 2022
[ ——— i
312 2021 | Prnssy | Ubysy | 3112 2022 |
r— ol o o o
Cistatn MM o 0 o ol
Podizani nddvrings magetio a a 0 0|
Colkamn zistatkovs hadnots 8 0 ] P

3.3. Hmotny majetek pofizeny fermou finanéniha prondjmu
Epoletnost nema majetek pofizeny formou finanéniho promdjrm,

3.4. Hmotny majetek pafizeny formou aperativniho prondjmu
Spoletnost nemib majetek pofizeny formou cperativniho prondjmu,

1.5, Souhming vyde majethu neuvedend v rozvaze (v pofizovacich candch v KE)

Marey majpedu N bl 5 3,1 M2
dirplorey bemadny majpElik 10 803 554 10 &93 558
drobimy Pehimaty e BB 184 45 181
Calkem i1 741 7AT 11 T 737

1.6, Rozpis hmotndho majetku zatibendho zistavnim privem nebo vécnym bfemenem

Spolednost nema k 31, 12, 2022 Redny magelek zatiteny zastavnim pravem
Pazemiby sloudicl k wystavbd byvajl zatileny vécnpm bfemanam mn2enyrskich sitl

3.7, Diouhodobé majetkowvd conné papiry a majetkové Gasti

Spoletnost nama diouhodobé majetkove canné papiry & majetkove otashi v zahranit
Spaletnost ma v tuzemsky nisledujicl majetkond dtasti;

- Aredl Unfindves s.r.o., 1IC 04241380
AREAL ZLICIN s.ro, 18 01862883

4. Viastni kapital

4.1, Plehled o zmdndch viastnihe kapitilu

= | BN PRy Tigdri Eribend 3. 12, 2002
fakiadnl kaptal P01 S [v] 0 10 O
Kagithdnwd fondy 35T I80 1 oo 383 SE
Lihonary rezenl fond 1] 0 L] ]
Stabidienl & cadsind Fondy 455 500 24T ]
l_l::-tvei'lnm.'-nzl raedily -40 611 L] &0 811 o
Msrordblemy Dek minukes e 03 45 138 Ted 1] 1932 3
Syt windedek hospodalonl minubjeh bt ] o 0 o
Wynhadeh hospodstenl Bibrdhg 08 obdotd 1.8 8 B 330 129 290 A1 X
Viadiml bagidl colkem 1 545 e T3t 329 a 033 1 659 32

Zpisob rozdéleni zisku piedchizeyicihe O2einiho obdobi:

Sirfinka

Tz 10
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Philoha K Gtetni phvince
spobebngill TEOSPOLY 3. 5
k31, 12 a2

Zisk roku 2020-2021 byl ve vydi 500 tis. KE wden k pfidélu do astatnich fondl a zbyvajicl zisk ve vili
138 790 tis. KL byl plevedan do nerozdélentho zisky spoledtnost],

Fozdilend zisku za rok 2022 o nevrieno tak, Ba cely zigk ve widl 81 330 tis, K2 bude pfevaden do
rierazdéiendho Tisku spalainost,

Fapitakowd fondy byly navydeny vidadem akciondle mimo zakladni kapfad ve wybi 31 700 18, KE

Infarmace o zménd Bbetnl metody

Spoleinost provedia pfecendn] majatkevich déasti metodou histarickpch cen. Byly tak rozpudtény
ecediovaci rozdily veniklé v minulych letech phi pouliti metody ekvivalence, Rozdll z coendinl ve vidi
40,811 tis. K dfiovala spalednost na vrub 08w 414 = Ocefovac] rozdily. Udaje v rozvaze za pledchazi

obdobd byly korigovany o stejrou Eastky pro srovniateinost Gdail v jednotivvych ketech

4.2 Zakladnl kapitsl

22

Dvub skl Podet akel Momningin| hodnots (KE) | Hesplacend skois LEota splainost |
Alcip na pmiknn 1 00D 1 DoD !
Ao fis s | 185 1 Dl W i

P N

Diruh akel Foted shill Momindlnk hednots [FE) Hoaplacend akclp Lhits i
Akrky Al [mdns [T 1 Ol []
Ak r [mdne 100 1 000 098G L]

5. Pohleddvky a zdvazky

5.1. Pohledaviy ra cdbérateli po Ihité splatnost]

Pioslest dindi

3, 13 ] W . g

Do 30

21

Wy - i

0 = 180

180 @ vice

F b el |
[ net 5 mi

5.2. Zavazly po lhitd splatnosti
Spokeinost nema ke dnd 31. 12. 2022 zdvazky po Ihifs splalnosti

£.3. Udaje o pohlediviich a zdvazcich k podnikim ve skuping

Spolednost eviduje zdvazky widi firmé EKOINVEST, spol, 5 ro. 2 tituly desud nevyplacenych dividend
ve vidi 14 210 tis. K& {2021 - 14 542 tis. K2).

Dale Spolecnost evidupe k 31. 12. 2022 nashedujicl zlstatky pohleddvek a zévazki 2 tiuls smiuy o
svilen| prostiedkd za Glelem jejich zhadnoceni v skupind

:_ — Pobleddviny k 31 12. 7093 Zivarky k3112 2003
| ERDINVEST, apol. & 1o ] 3 455
HELB(Rro. 1 0 1
EXCREAL 340 0 87
AREAL ZLICIN 8 10 | 0 32173
Aredl UeiSriees .10 & 385
Aredl Smichov 5o ol 10 |
cELKEM — 0 a7 593 |

Strinkz 8 2 10
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5.4, Udajo o pohledivkich a zdvazcich ¥ titulu uplatnéni zdstavniho & zajEtevaciho priva

Spoleiinoal Ml Tajdidny rivazky zhoioviteld stevebnich dél souvisepici s odstranowinim sdfutnich vad

Piiloha B Gl civlven
pplednoal OO o

dfila v zdrutni dobd bankewnimmi Thrukami v celowd wyii con 55 mil, K&

W orozvare jsou dide weadeny Tdvarky F lilulu sdrdngbo v Saski C), — Zévarky ostainl,

Spoletnost nami sy 2évazky ajiibng zistiavnim pricer

5.8, Zavazky nesledovand v Gletnictyl a neuvedend v rozvaze

Spolednosl nepfijala zhruky za jiny podnik 2 tiulu Bankawniha ivlru, akreditive nsles eménedného priva

a nemad Hdnd iné zévezky Rervedend v rozvare

8. Rezarvy
Dwuh iabarey J-qul:.:!.ﬁ' Fifincanes L JI‘:T?T&?
Pl e i 2] 2 I3z 0 e
Chutmind FeEersy (pnivni npary @
[ inrwplinpasan e imed| 2273 B s F 2] 4 195
Coom 3 ¥ T e 3 373 Ty
7. Odiofeny dafovy sdvazok
Firikatnk Firilateh
1. 12 ofyy | Pk Lok | . 12 02
ot et L) 0 i

Odicary dafowy Thearek jo rplsoben pledeviim vyddl Gielnl zistatkovou cenoy diouhodobibhg

majeiku, ned je fpho dafovi zO0sietkosd cana @ horbou'rorpouiténim ostatnich razany

8. Vynosy z béEné cinnosti
Wynosy reslirups apolednasl pouze v luzemsku

1r.zlr\| Fil

=]

Lwlbham

Tritbsy ra ._1_.E|.||r_||_.{-|._|n:.-r-|::|-_

| Triby £ prodeps shutets
| Trity 1 peodejs disuh, mpst
e ey

| LENd i

Sming dpny THECE

W oroce 2022 jsou vyskedek hospodafeni | celioond trdby ovividing dokontanim staved rezestawsnich
v pfedchozim obdobi. Rozpraccvancs! tak mezirsénd pokiesis o 38 989 tis. KE. Triby 2 prodeje
diouhodobdba majethu phedstavull Zzejména prode] stevebnich parcel v 18 914 lis. KL Ostatnl wnosy

1L 20— T IE
240 |
AL RCT A0 I8 |
- 20 204 ) LE RS
Pl ) RELILE
T8 g 0 B9
oD 024 183 27 |
133 234 30 Bl |
ThETOY | Ba6 T |

Sirdnka 9 = 10
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Philoha k Gdalnd tivlroe
spolpdral [ECEFOL" 50 g
& 31 12 222

pEou sejmiéna z titulu phjatych dividend z magetikonpch OCasti ve wdi 5 BT tis. @ x Urokewych winosd
Z bankovnich depaz®l 25 582 &, K

9. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spoletnost neprovadéla v pribéhu Odetnihe obdobi 2adry vizkum & vivei,

10, Sdrufeni
Spolainost nenl clenem fadného sdmudeni

11. Lesni pozemky
Spoletnost k 31. 12. 2022 viastnila cca 13 ha lesnich pecemki

12. Ochrana Fvotniho prosifedl

Spoletnost se fidi platrgmd prdwnimi pledpisy « oblasti ochrany Sweciniho prostiedi, K brvple
udrditelnému rozveli rovndd plisplvl Hidénim cdpadi

13, Konsolidovand Géetni zédvérka

Spolednost je soudistl skupiny EKOINVEST, spol 5 ro., 160 48538582, se sidlern Dukelskych hedink
149, 170 00 Praha 7. Konsclidovanou O2atni zévlrku dia §39b odst. § pism. b) 8 ©) sestavuje malefsks
spoletnost EKOINVEST, spol sree, knahlédnutl je konsolidovand Ofetnl zéwdriia v sidle télo
spolednoti

14. Nepfetriité trvdni icetni fednotky a nasledné vdilosti po rozvahovém dni
Utetni zdvérka byls sestavena 5 pledpokiadem repfatrkitdhio trednl Gieinf jednathy

Vedeni spoleinosti rownd? posoudilo dopady soufasné silumce v Ruské federac, na Ukrajing
a v daldich dotbenpch zemich. Dopady tchio uddlosti memajl pfimy negathmi viiv na spoletnost
a neovindiuji Blednl zévirky sestavenou k 31, 12, 2022

v Praze dne 30, 8. 2023

RMOr. Evien Korec, CSe
pfedséda pledstavenstva

Jana Korocove
then pledsiavensiva

Sirinka 10 2 1@
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Priloha C. 7: Zprava predstavenstva

o vztazich mezi propojenymi osobami

Zprava predstavenstva o vztazich mezi propojenymi
osobami

Tato zpréva je rpracovina pFedstavenstvem spolefnostl EXOSPOL a.s., IC: 63999854, se sidlem
Praha 7, Dukelskjch hrdinll 747/19, PSC: 17000, zapsané v OR u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vioFka 3590, jako oviddané osoby,

Tato zpréva popisuje vrtahy meri propojenymi osobami ve smysiu ustanoveni § B2 a nésl,
zakona £ 90/2012 Sb., o obchodnich spolefnostech a drufstvech (zdkon o obchodnich
korporacich). Zprava se tykd 0fetniho obdobl od 1. 1. 2022 do 31, 12, 2022,

I.  struktura podnikatelského seskupeni
Strukhura podnikatelského seskupeni je vyjadfena ve schématu tvofidm Pilohu €. 1 této
ZPrEY.

IL Uloha oviddané osoby v podnikatelském seskupeni
EKOSPOL a.s. plsobl v podnikatelském seskupeni jako doefind obchodni spolefnost, kdy®
je piimo ovidddna matefskou obchodni spolefnosti EKOINVEST, spol. sro., kierd je
jedingm akcdonafem spolefnostl EKOSPOL a.5. EKDSPOL a.s. jako jeding spoleénik plimo

ovidda spoletnosti Aredl Uhfinéves s.r.o. a jako vEtSinovy akciondF pfimo oviddd spolednost
AREAL ZLICIN s.ro.

11 Zplsob a prostiediy oviadani

EKOSPOL as. Je jedinym akciondfem oviddéna prostfednictvim rozhodnuti jediného
akclondfe pfi plsobnosti vainé hromady.

EKOSPOL a.5. Jako jediny spolednik oviddd prosthednictvim rozhodnuti jediného spolednika
pii plisobnosti valnd hromady spolefnost Aredl UhfinBves s.r.o.

EKOSPOL a.s. jakeo spolecnik s vétSinovym podilem oviada prostiednichvim rozhodnuti valné
hromady spolednost AREAL ZLICEN s.r.0.

IV. Piehled viznamnych jednéni oviddané osoby ve prospéch ostatnich subjektd
podnikatelského seskupeni

V pfedmitném obdobi nedodlo ve prospéch ostatnich subjektl podnikatelského seskupeni
k Iddnému viznamnému jedndni ve smyslu § B2 odst. 2, pism, d) zékona o obchodnich
korporacich,
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V. Piehled smluy uzavienych a smiuv édinnych v piedmétném obdobl s ostatnimi
subjekty podnikatelského seskupeni

a) s obchodni spolefnosti EKOINVEST, spol. s r.o.

smicuva o rhodnoceni finantnich prostfedkdl € 71000720 / 111000820 ze dne
1. 1. 2021

smiouva o zhodnoceni finandnich prostfedkl €, 71001620 / 111001120 ze dne
1.1, 2021

najemni smiouva £ 62000212 ze dne 29.12.2011

k) s obchodni spolefnosti EKOREAL spol. s r.o.

- dohoda o ukondeni komisionarské smiouvy £ 71000222 ze dne 10.5.2022

- smiouva o hodnoceni fimanénich prostfedkdl € 71001120 [ 111000920 ze dne
1. 1. 2021

komistondfekd smiowa & 71001313 ze dne 13.5.2013

c) s obchodni spolefnosti HELIX, spol. s r.o.

dohoda o ukonéenl komisiondfské smiouvy €. 71000322 ze dne 10.5.2022

smiotva o zhodnoceni finandnich prostfedkl € 71001320 / 111001020 ze dne
1.1, 2021

komisiondfskd smiouva £ 71001413 ze dne 13.5.2013

d) s obchodni spolednosti Aredl Uhfinéves s.r.o.

smiouva o zhodnoceni finaninich prostfedkd € 71000920 f 87000320 ze dne
1. 1. 2021
- dohoda o ukondenl smiouvy o zapdjéoe £ 71002420 / 87000420 ze dne 1. 1. 2021
- smiguva o zapljice ¢ 71000220 / 87000220 ze dne 28. B. 2020
- smiouva o spoluprad €. 9008519 / B7000419 ze dne 8. B, 2019

@) s obchodni spoleénost! AREAL ZLIEEN s.r.o.

smioiva o zhodnocend finanénich prostfedk & 71000820 / 89013620 e dne
1. 1. 2021

smiouva o zhodnoceni finanénich prostfedkll & 71001520 / 89013720 ze dne
1. 1. 2021

- smiouva o ndjmu nebytovich prostor & 62000820 / 89013220 ze dne 1. 8, 2020
ve znénl dodatkd £ 1 a¥ 19

- dodatek £ 1 ke smiouvE o spoluprad £ 9008819 7e dne 1.9.2019

- smiouva o spoluprad £ 9008418 ze dne 1.6,2018

f) s obchodni spolefnosti Aredl Smichov, s.r.o.

smiouva o zhodnocend finandnich prostfedkd €. 710001020 / 113000120 re dne
1,1, 2021

. Posouzeni djmy
Obchodnl spolednosti EKOSPOL as. nebyla v diisledku oviddéni zplisobena djma.

37



VIL posouzeni dopadd vztahl mezi propojenymi osobami

Predstavenstva obchodni spolefnosti EKDSPOL as. neshleddvali we wvztazich mezi
propojenymi osobaml rizika nad rémec biéfngch obchodnich vrtahd s tim, ¥e ze vztahll
meezi propojenymi csobami pro oviddanou osobu pheviddaji vyhody.
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Planovany projekt Viyhledy Barrandov Il
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